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按揭熱線

莫讓稅貸影響置業計劃
交稅季節將至，各大銀行陸續推出稅務貸款(簡稱

「稅貸」)計劃以配合客戶需要。近日只要翻閱報
章，讀者不難發現琳瑯滿目的稅貸專輯宣傳攻勢，除
低息吸引外，部份銀行更稱貸款額可高達申請人的月
薪10倍或以上，相當吸引。不過有意置業的人士要
注意，由於申請樓按貸款時，供款佔入息比率亦會將
稅貸的每月還款額一併計算在內，隨時超出指引上
限，影響置業計劃，故切忌掉以輕心。
稅貸產品五花百門，不但利息較私人貸款、循還貸
款及信用卡透支為低，而且優惠豐富，故不乏捧場
客。另外一個吸引之處，就是許多稅貸都以高貸款額
優惠作招徠，現時市場上較優惠的稅貸計劃，貸款額
最高可達月薪12倍，以此計算，即一名月入50,000
元的貸款人，最高便可獲600,000元貸款，相當可
觀。當然，銀行審批稅貸之準則，除視乎本身的資金
成本，亦取決於客人的職業及財政狀況，當中以有穩
定收入的專業人士及公務員較受業界歡迎，而且審批
條件相對優厚。

數據記錄按揭資料庫
值得注意的是，稅貸為無抵押貸款，樓按則屬於有
抵押貸款，自從正面按揭信貸資料庫推出後，貸款資
料均會被記錄在個人信貸資料庫當中，銀行可同時查
閱貸款人的抵押及無抵押貸款資料，如果貸款人在申
請樓按前已借取稅貸，不論金額多少，銀行計算供款
佔入息比率時亦會一併計算在內。換言之，如果稅貸
與樓按的每月還款額合共已超出指引五成的上限，將
影響置業計劃。
以上述情況為例，貸款人月薪50,000元，根據金管局
的指引，如果購買第一間物業，每月供款不可佔多於入
息的25,000元。可惜貸款人申請稅貸時，選擇兩年還款
期，而每月的還款額已佔去其每月入息的一半，並不符
合金管局對申請樓按的要求，除非貸款人能夠於短期還
清所有稅貸，否則便需要押後置業計劃。

中原（工商舖）寫字樓部高級營業董事鄧
仲賢表示，由億京發展的九龍灣常悅道

一號商廈項目為政府推出雙倍印花稅後首個東
九龍開售的商廈。項目自上周開售以來反應熱
烈，其中頂層特色戶更率先獲本地基金公司斥
資約1.28億元連命名權一併購入自用，平均呎
價逾1.1萬元，成交價創新高之餘，呎價亦成
為新指標，大廈更正式命名為恩浩國際中心。

恩浩中心1星期47買賣
鄧仲賢續指，該廈開售僅一星期市場合共錄
得47宗買賣成交，呎價介乎8,120元至11,170
元，買家以東九龍用家為主。而發展商有感項
目銷情理想，近日將呎價輕微上調，每平方呎
上調約150元至200元，平均加幅約2%。
美聯工商舖行政總裁黃漢成認為，近日住宅
新盤氣氛轉好，帶動樓市氣氛，加上辣招被市
場消化，發展商亦趁機推出商廈項目。他續
指，過去商廈樓價亦未見有大幅回落，目前商
廈供應仍少，市場仍存有一定購買力。
中原（工商舖）營運總監潘志明指，工商舖
最黑暗的第二季及第三季已經過去，料第四季

成交價和量均可按季增兩成，當中最為看好具
新發展區域概念九龍東，即觀塘及九龍灣。近
日連一直以港島為核心發展地區的太古地產以
26.38億元奪得九龍灣商業地，樓面呎價近
4,800元，貼近估值上限，對整個九龍東的工
商舖發展更見正面，估計該區的海景甲級商廈
的成交價於未來2年至3年可由每方呎1萬-1.5
萬元升至2萬元，租金亦可能由現時的每方呎
30多元升至50元。

海濱道傳有寫字樓供應
事實上，雙倍印花稅實施大半年後，市場開
始陸續適應其影響，加上過去小型的拆售項
目，如旺角百寶利商業中心等，獲得不俗承
接，故近日發展商亦摩拳擦掌，再次部署推出
新的大型項目，先推受市場追捧的東九龍商
廈。新地及王氏旗下觀塘海濱道181號寫字樓
項目，已命名為國際時代中心，物業總樓面約
30萬平方呎，原於年初部署推售，但因政府
推雙辣招令推盤進度延遲。物業於本年9月已
獲入伙紙，有指近日發展商亦向代理商討初步
銷售部署。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘)中原地
產研究部聯席董事黃良昇指，上月一手
寫字樓買賣合約登記僅錄得5宗，按月
少44.4%，連續兩個月均處於10宗以下
低水平。金額方面，上月一手寫字樓買
賣合約登記總值6.93億元，則較今年9
月的4.39億元上升57.8%。
按大廈統計，上月錄得一手寫字樓買
賣合約登記的大廈包括黃竹坑環匯廣場
（3宗及1.35億元）及九龍灣國際交易
中心（2宗及5.58億元）。錄得較高登
記金額個案包括兩宗位於九龍灣國際交
易中心的登記，分別價值3.10億元及
2.48億元。10月的登記數字，主要反映
9月間的一手商廈市場僅僅錄得零零星

星的成交。

商廈車位買賣半年新底
另外，黃良昇又指，上月商廈車位買賣
合約登記僅僅錄得7宗，創4月錄得5宗後
半年以來新低，按月降22.2%，宗數已經
連續兩個月處於10宗以下低水平。金額方
面，上月商廈車位登記總值僅495萬元，
亦創半年新低，按月降43.2%。分區統計，
港島錄得5宗商廈車位登記，總值358萬
元，較9月的3宗及347萬元分別上升66.7%
及3.2%。九龍錄得1宗及110萬元，較9
月的5宗及490萬元下降80.0%及77.6%。
而新界錄得1宗及30萬元，較9月沒有升
跌及下降22.4%。

新寫字樓買賣上月5宗

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)連鎖運
動品牌馬拉松成功擊退其他品牌，以每
平方呎租約200元承租銅鑼灣駱克道銅
鑼灣廣場2期一地舖。
據悉，馬拉松由原本鄰近SOGO的駱
克道遷往銅鑼灣廣場2期地舖，主因舊
舖被搶租攻內地客的珠寶店高價租入。
中原(工商舖)商舖部副營業董事梁偉傑表
示，銅鑼灣廣場2期地下G03號地舖剛
由連鎖運動品牌馬拉松承租，面積948
方呎，呎租約200餘元，月租約20餘萬
元，屬合理水平。市場消息指，前租客

為牛肉麵店，早年以每平方呎130元租
用，月租約12.3萬元，今番轉手租金上
升約54%。據悉，業主麗新集團有意提
升舖位格調及租金叫價能力，故轉租予
大型連鎖運動品牌馬拉松。
梁偉傑預期，隨內地客消費模式

趨向兩極化，大型品牌及民生消費品
皆受旅客歡迎，加上多個新項目行將
落成，將令銅鑼灣區規劃發展更趨完
善，預料大型連鎖品牌將會積極於核
心消費區擴展業務，租金走勢勢將平
穩向上。

馬拉松搬舖
銅鑼灣廣場呎租200

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 雙倍印花稅實施大半年後，市場開始陸續消

化有關措施，商廈交投氣氛有好轉迹象。以東九龍為例，作為政府重點發展

的區域，近日首度有全新商廈項目推出，並以貼市價開售。另外，太古地產

也首度進駐該區。有代理預料，九龍東商廈前景將更見明朗。

■樓按貸款的供款佔入息比率將影響申請樓貸。
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政府起動政府起動 東九新商東九新商廈廈「「有景有景」」

■九龍灣常悅道一號商廈項目正式命名為恩浩國際中心。


