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樂融軒最平649萬 市民紛縮沙
呎價萬3先推售60伙 主打中產月供2萬

香港文匯報訊（記者 羅繼盛）香港房屋協會昨日公

布首個混合式私人住宅項目「樂融軒」第一批價單及

銷售安排，首批推售60個單位，平均實用面積呎價為

13,838元；最貴單位售價1,017.6萬元，最平單位售649

萬元。低層長者出租單位月租則介乎11,300元至

18,300元。有市民指售價及租金太貴，一般打工仔根

本無法負擔；有帶同父母前往參觀的市民則表示，欣

賞長幼共融的概念，但因售價高故不會考慮購買。有

地產界人士指，以售價約600萬元計算，每月供款約2

萬元，認為「樂融軒」主要面對中產或以上的市場。

房協推出首個結合出售及出租單位的混合發展住宅項目「樂
融軒」，為推廣「長幼共融」理念，準業主若為長者租住

長者單位，可優先購入私人住宅單位。房協昨日公開第一批價單
和銷售安排，首推低中層共60個單位，實用面積由501平方呎到
671平方呎的兩房和三房單位，平均呎價約13,838元。

即供計劃減8%  最平樓省逾50萬

房協亦提供建築期付款計劃、即供付款計劃及由房協提供的第
二按揭付款計劃供認購人士選擇，其中即供付款計劃提供8%樓
價折扣，二按計劃亦可照價減4%。

根據昨日公布的價單，最便宜單位為12樓G室、實用面積508平
方呎的兩房單位，呎價12,776元，售價為649萬元。而計算即供付
款計劃折扣後，呎價低至11,754元，售價為597萬元。而最貴單位
29樓A室、實用面積671平方呎的三房單位，呎價15,165元，售價為
1,017.6萬元。房協昨日亦公布60個出租長者單位的租金，月租介
乎11,300元至18,300元，租金包括管理費和地租但不包括差餉。

只限港人申請 一人一伙

「樂融軒」屬於私人發展項目，故地契並無任何轉售限制。但
為協助真正用家置業和遏止炒賣，「樂融軒」只接受持有香港身
份證之香港居民申請，每人只限認購一個單位，同時不接受公司
名義申請。申請者需於本月30日下午8時或之前親身到「樂融軒」
位於長沙灣售樓處遞交申請表，12月3日進行抽籤，12月7日出
售。

售價等同私樓 靠長者設施競爭

「樂融軒」示範單位昨日繼續吸引市民到場參觀。有市民指售
價太貴，一般打工仔根本無法負擔；有帶同父母前往參觀的市民
說，欣賞長幼共融的概念，但單位售價高到等同私樓，因此不會
考慮購買。亦有市民認為售價合理，但要視乎裝修等再決定是否
購買。

有地產界人士指，「樂融軒」所處的港島東屬舊區，未有新樓
可作比較。新鴻基地產於2011年推出的樓盤I-uniQ（譽都），現
時實用面積呎價達18,000元至20,000元，太古城、康怡花園呎價
也有13,000元。他認為「樂融軒」開價與區內二手樓宇相若，甚
至更為低，加上出租單位有針對長者需要的設施和服務，售價和
租金均具競爭力。不過，該地產界人士亦指，以售價約600萬元
計算，以一半金額做按揭，每月供款約2萬元，認為「樂融軒」
主要面對中產或以上的市場。

張炳良：新嘗試冀達長幼共融效果

運輸及房屋局局長張炳良表示，「樂融軒」是房協私人住宅物
業項目，故定價因應市場的需求、價格水平。他又指，房協今次
計劃頗具創新性，不只是賣樓，亦是希望在購買者角度包含與長
者共融的元素，希望達到各有空間，又可共同互相照顧的效果。
他認為應給房協一個試驗的機會，並相信項目有其好處，有一定
的吸引力。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）踏入11月
中，年內僅餘約個半月時間，各發展商為
跑數交業績，新盤推售步伐明顯加快，㞫
隆浪澄灣、㞫基維㞒、新地Imper i a l
Kennedy及會德豐新世界等牽頭的The
Austin等新盤，估計單日售出至少55伙。
當中新地西環Imperial Kennedy昨加推兩批
共39伙，平均呎價分別18,381元及20,988
元。其他發展商不敢怠慢，信置合和等發
展灣仔囍匯安排代理參觀示範單位，而元
朗錦豐花園推出12伙單位搶客，入場費約
200萬元。

開售即沽12伙 浪澄灣單日套現3.1億

㞫隆地產集團傳訊部助理董事關則輝
指，奧運站的浪澄灣開售半小時沽出約12
個單位，銷售反應理想，客源多為分支家
庭。單日售出35個單位，套現3.1億元，連
同之前三輪推出的單位，累售約225個，
共套現逾19億元。

會德豐及新世界合作發展的西九龍的
The Austin昨進行第六輪推售，17伙單位全
數沽清，套現10.09億元，最高呎價為第二
座T2,27B頂層複式連游泳池單位，售價
1.379億元，呎價41,721元。由10月26日開
售以來，3星期累售575伙單位，套現逾
99.3億元。

維㞒2伙售東九客

港島新盤方面，據一手住宅物業銷售資
訊網顯示，新地西環Imperial Kennedy昨晚
最新上載兩批共39伙價單，集中中小型單
位，平均呎價分別18,381元及20,988元。此
外，㞫基北角維㞒昨日繼續推售，錄得成
交2伙，分別為11B及8B，均為1房設計，
折扣優惠後分別約售635餘萬元及564餘萬
元，買家分別來自九龍灣及將軍澳。項目
連同昨日3天日日有成交，共錄得6宗，項
目累積售出43伙。

囍匯安排代理睇樓

面對港島新盤大戰，信置及合和等發展
的灣仔囍匯也不敢怠慢，昨日下午安排地
產代理率先參觀設於合和中心的示範單
位，現場消息指四大代理行分四時段入內
參觀，只容許20多人進入。

新界村屋地亦不甘後人，一手住宅物業

銷售資訊網顯示，元朗吉慶圍330號錦豐
花園推出更新價單，推售12伙，為C座、F
座、G座及H座的單位，定價200萬元起，
其中H座以3層一併出售，定價850萬元。
入場單位為G座的1樓單位，定價200萬
元，實用面積668方呎，呎價2,994元。

香港文匯報訊（記者　文森）

㞫基地產主席李兆基早前一口氣
捐出7幅地皮，為年輕人提供上
車盤，惟政府認為有違一貫政
策，故李兆基其後邀請房協合作
建屋。房協行政總裁黃傑龍昨日
出席電視台節目時，透露雙方未
就補地價問題達成共識，但房協
及㞫基地產均同意，單位將設有
轉售限制，售樓對象會由原本的
青年改為不限年齡，售予能通過
入息審查的合資格買家。

計劃建800個細單位

黃傑龍表示，落成項目將與青
衣綠悠雅苑模式相近，粗略估
計，項目可提供800個一房至兩
房單位，最小每伙約20平方米，
售價130萬元至150萬元。他強
調，一切未有具體安排，強調房
協興建資助房屋時，必須配合政
府政策方向，而最終定價則需視
乎建築成本及合資格買家的可承
擔能力。

業主賣樓長者毋須即搬
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價貼區內二手 代理：買舊不如買新

The Austin熱賣 錦豐推12伙搶客

■ 關 則 輝

指，奧運站

的浪澄灣開

售半小時沽

出約12個單

位，銷售反

應理想。

「樂融軒」銷售詳情
項目地址 香港筲箕灣道333號

截止申請時間 11月30日下午8時

抽籤日期 12月3日

售樓日期 12月7日

首批放售單位詳情

放售單位數目

60個

放售單位樓層

12樓、16樓、17樓、18樓、20樓、

21樓、27樓、29樓

平均呎價

13,838元

最平單位 最貴單位

單位 12樓G室 29樓A室

戶型 兩房 三房

實用面積 508平方呎 671平方呎

呎價 12,776元 15,165元

售價 649萬元 1,017.6萬元

出租單位詳情

單位數目 60個

樓層 6樓至11樓

戶型 開放式、一房、兩房

月租 11,300元至18,300元

資料來源：房協

製表：香港文匯報記者 羅繼盛

香港文匯報訊（記者　文森）筲箕
灣「樂融軒」項目規定，每名本港居
民只可以買一個單位，不接受公司認
購，若買家同時租用長者單位則可會
獲優先權。

黃傑龍：自由買賣 轉售房協不插手

對於房協早前指，若高層業主賣出
單位，低層同期租住中的長者可能要
搬出單位，房協行政總裁黃傑龍昨日
在一個電視節目上澄清，業主轉售單
位後，房協不會要求有關長者立即離
開其租住單位，但若發現有人濫用項

目的優先權利，房協會採取行動。
他相信，「樂融軒」較適合換樓或區

內老街坊，希望與子女就近居住，又指
「樂融軒」項目是自由買賣，房協不會
再參與第二手及以後的轉售程序。

除了前置安心項目，現時房協手上
已沒有新的公屋或居屋項目。黃傑龍
表示，很多舊的房協屋㢏，例如漁光
村，都未用盡地積比，重建可提供更
多公屋單位，但前提是先找到土地安
置居民。他沒有透露地皮的具體地
點，但承認已經接觸規劃署和地政總
署，詳情將於適當時候會公布。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）由
房協發展的筲箕灣樂融軒，昨日上
載及派發第一批價單及銷售安排，
實用呎價約13,838元，如以即供付款
計劃計算，實用呎價將由11,754元
起。有代理認為，港島東區一手供
應實在不多，對該區用家有一定吸
引力，加上樂融軒呎價比另一新盤
北角維㞒便宜近四成，貼近區內二
手中小型單位價格，買舊不如買
新。

價錢吸引 平維㞒近四成

世紀21日昇黃文龍指，近年來港
島東區一手供應實在不多，而且樂
融軒交通方便，對該區用家有一定
吸引力，最重要的是價錢吸引。黃
文龍解釋，由於另一新盤北角維㞒
呎價計及折扣後仍貼近20,000元水
平，但樂融軒如以即供付款計劃計
算的話，實用呎價將不足12,000元，
便宜近四成，故樂融軒是一個相當

有競爭力的新盤。
黃文龍又以同屬港島的北角區二

手成交作例子，健威花園B座中層08
室，實用面積448方呎，成交價420
萬元，平均呎價9,375元，與新樓的
樂融軒相差兩成多。但值得注意的
是，但目前健威花園議價空間大，
成交是比市價低出15%左右，現時
同類盤源大部分呎價均過萬元，實
際上與樂融軒相差無幾。

另外，美聯周永業指，與樂融軒
同區的麗東海景豪苑2座高層戶，實
用面積589方呎，日前有投資者以約
738萬元沽出，實用呎價12,530元，
另有區內代理指，譽都一個低層E室
近期以636萬元出售，實用面積467
方呎，實用呎價13,619元。同區單幢
樓御景軒，樓齡10年，近月錄2宗2
房成交，面積368方呎，成交價由
455萬元至475萬元，實用呎價約1.25
萬元，大部分成交呎價均與樂融軒
差不多。 ■「樂融軒」示範單位吸引市民到場參觀。 香港文匯報記者劉雅艷 攝

■香港房屋協會昨日公布首個混合式私人住宅項目「樂融軒」第一批價單及

銷售安排，首批推售60個單位，平均實用面積呎價為13,838元。

■有市民拍攝單位內廚房等細節，以供

日後參考。 香港文匯報記者劉雅艷 攝

衛計委昨天介紹
「單獨二胎」政策
實施細則，明確表

示全國不設統一的時間
表，將由各省市根據實
際情況，確定具體時
間。衛計委強調不會放
鬆計劃生育工作。
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近年「落馬」腐敗
官員屢涉「以權謀
房 」， 新 發 佈 的

《中共中央關於全面深
化改革若干重大問題的
決定》提出探索「官邸
制」。專家普遍認為，

「官邸制」應從縣級一
把手開始推行。詳刊A5
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新疆巴楚又再發生
惡性暴力襲擊事
件。昨天傍晚，9

名暴徒襲擊當地派出
所 ， 導 致 2 名 協 警 犧
牲，2名民警受傷。而7
個月前，當地也發生同
類的襲擊事件。
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菲律賓風災救援工
作屢遭詬病，有救
援人員揭露菲官員

把物資優先分發給政治
上支持他們的民眾，不
論中央還是地方政府都
沒兩樣，批評政府貪腐
嚴重。
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梁振英強調，推行
普選是十分重要的
工作，他會一步一

步推進。他認為香港市
民有依法表達意見的權
利，但不應以犯法途徑
表達，特區政府有執法
的決心，警方也有執法
的能力。 詳刊A15
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版面導讀

下次攪珠日期：11月19日

11月16日(第13/134期) 攪珠結果

頭獎：無人中

二獎：無人中

三獎：$170,740 (28.5注中)

多寶：$16,609,812

1 8 17 32 39 43 48


