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股匯上季收益勁
外匯基金轉賺490億
陳德霖：歐美不明朗 難料本季可再賺

香港文匯報訊 (記者

周 紹 基 ) 由 於 股 票 投

資、外匯投資收益成績

不俗，本港外匯基金第

三季投資收益扭虧為

盈，收益達到490億

元；今年首三季投資收

益也達到449億元。金

管局總裁陳德霖表示，

歐美經濟前景仍不明

朗，難以預料第四季會

否再賺；另外，他又指

出，本港宜作好準備應

對聯儲局退市。

外匯基金第三季投資收益達到490億
元，較二季度的虧損232億元大為改

善，主要是股票投資在第三季有很大進
帳，來自港股投資的收益為137億元，其他
股票收益也達179億元；此外，外匯投資收
益也有156億元。但受環球債市波動影響，
上季債券投資僅賺18億元。陳德霖昨出席
立法會財經事務委員會會議時指出，第三
季外匯基金轉虧為盈，主要由於聯儲局意
外不退市，令債價回升，市場氣氛又好
轉，令股市揚升，歐元回升亦令外匯投資
錄得收益。

港宜作好準備應對美國退市
不過，陳德霖同時強調，歐美經濟前景

仍不明朗，本港宜作好準備應對聯儲局退
市。由於今年不同季度都見到市場有非常
大的波動，故不能確定第四季外匯基金投
資會否繼續向好，他希望市場氣氛可維持
至今年底。
據金管局公布，今年首三季，外匯基金

投資收益為449億元，當中港股的投資收益
為62億元，其他股票收益高達490億元，債
券及外匯分別虧損150億及1億元，其他投
資收入有48億元。於首三季支付予財政儲
備的款項為278億元。總計首三季，外匯基
金累計盈餘增加18億元。

投資英物業因看好回報潛力
為增加投資回報，金管局早前宣布與英

國發展商合作，發展英國商住物業項目。
陳德霖表示，金管局於2010年開始作多元
化投資，當中包括購入物業作中長線資本
增值。他指出，外匯基金主要投資一線城

市，因有關地區的需求大，且抗跌力強，
可作中長線投資，金管局對此項投資亦非
常謹慎，包括對物業已作詳細分析，旗下
亦有投資委員會，外匯基金要作房地產投
資亦要投資委員會批准。
至於揀選投資英國物業，主要是當地的

潛力達到回報要求。惟他強調，投資一定
會有風險，即使美國國債近期也曾大幅波
動。

不投資港樓市避免角色衝突
金管局副總裁余偉文補充說，外國房地

產市場普遍回報率有4%至6%，長期收租回
報穩定，但這並不代表香港回報低於外
國。對於金管局沒有在港投資房地產，陳
德霖解釋說，由於金管局是香港監管機
構，若投資本港房地產，將出現角色衝
突，故未有作出此項投資。
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港上季經濟增2.9%遜預期

香港文匯報訊（記者 方楚茵）政府昨公布今年第
三季經濟增長放緩，按年實質擴張由第二季的3.2%，
減慢至三季度的2.9%，較市場預期3.1%水平低，對全
年最新的經濟預測則為3%，為今年8月16日預測的2.5
至3.5%的中位數。基本消費物價通脹率由2季度3.9%

升至3季度的4.3%，反映今年私人房屋租金上揚的持
續影響。本港住宅物業市場第三季仍淡靜，成交量按
年急挫47%，按季亦錄微跌，而住宅物業價格升幅續
放緩，第3季僅升1%，較第2季減慢，更明顯低於首季
的5%升幅。

港府：樓價升勢緩風險仍高

署理政府經濟顧問歐錫熊指，雖然近月樓價升勢放
緩，交投淡靜，但主要因樓市控制措施所致，今年9月
整體樓價仍較1997年高出42%，按揭供款相對入息比率
於第3季仍高企於54%水平，遠高於過去廿年間47.9%水
平。歐錫熊強調，樓市泡沫不可低估，加上外圍經濟不
尋常環境，利率處偏低水平，美國有機會於明年初或下
月減碼QE，利率若突增加3%至較正常的水平，即按揭
供款相對入息比率會飆升至71%。他又指，若撤銷樓市
控制措施，加上市場資金充裕，樓市泡沫風險勢增，故
有必要持續措施。

通脹率溫和 消費增長減弱

消費物價通脹率於第3季溫和上升，整體消費物價通
脹率按季升1.3個百分點至5.3%，主要因今年7月政府代
繳公屋租金令基數較低所致，撇除效應，基本消費物價
通脹率由第2季3.9%升至第3季4.3%，反映私人房屋租金
上揚影響持續。但自年初起，新訂私人住宅租金升幅放
緩，首3季升幅僅3%，較去年11%大幅下降，預期影響
會滯後於第3季末出現，有利緩和通脹，加上本港勞工
市場全民就業，第3季失業率維持3.3%水平，外圍價格
壓力大致和緩，整體進口價格第3季只微升0.6%，預期
通脹上行機會不大。

多項利好因素支持港經濟

由於於業及收入良好，第3季私人消費溫和增長
2.8%，但按季跌1.4個百分點，本地固定投資亦只得
2.2%升幅，較第2季6.9%放緩近4.7個百分點。而本港大

型基建工程增長加快，抵銷私營機構活動減幅，令第3
季整體樓宇及建造實質開支按年錄溫和反彈。
歐錫熊預期，未來環球經濟仍欠佳，歐洲未見復甦強

勁，美國在12月或再出現債務上限爭拗，影響市場情
緒，但認為內地的第四季經濟仍保持穩定發展，加上本
地基建工程持續增長、就業市場向好、訪港旅客持續增
長等因素都支持本港經濟。

銀公：基調佳料年增逾3%

銀行公會主席洪丕正指，本港第3季經濟增長2.9%，
略低於市場預期，主要受過去數月外圍經濟環境影響。
他指，美聯儲退市消息影響亞洲貨幣匯率，且內地年中
資金短缺亦影響本港市場氣氛，但相對西方國家，本港
經濟基調仍良好，預計今年全年經濟增長將會達到3%以
上水平，亦相信明年歐美經濟復甦，將帶動本港貿易增
長，預期配合內需好轉，明年本港經濟增長將達到3.5%
以上。

香港文匯報訊 (記者 周紹基) 金管局總
裁陳德霖出席立法會會議時表示，目前全
球主要市場有復甦跡象，但其實增長欠缺
動力，公共財政負擔仍高，令經濟前景不
明朗。金管局預期，美國今年經濟增長只
1.6%，明年也只是2.6%，並非屬於高增
長。雖然當地因量寬措施令就業及樓市復
甦，但增長動力欠佳，公共財赤高企，前
路仍不明。
另外，美國的失業率雖已降至7.3%，但

仍未能追回金融危機時失去的870萬個職
位，整體勞動力狀況欠佳，加上美國政府
上月因撥款問題令運作停頓，反映美國公
共財政前景仍不明朗。

美動力不足 歐今年或收縮

歐元區方面，最新第三季
經濟出現負增長，高失業率
繼續拖慢經濟增長步伐，即
使歐洲央行上周突然減息，
但陳德霖相信，刺激經濟的
效用有限。該局料2013年歐
洲經濟會收縮0.3%，明年
增長也只有0.9%。
至於日本經濟，他指出，

雖然大額量寬推出後，市場
情緒有改善，但日本的負債
實質有增無減，故相信當地
今明兩年的經濟增長分別只
有1.9%至1.7%。相反，內

地經濟上季加速至7.7%，料全年可達到
7.5%目標，前景較好。

聯儲局退市時機不確定增

對於聯儲局將會退市，陳德霖認為這對
全球市場有關鍵性影響，對上一次美國提
出退市時，環球債券息率急升，全球股市
下挫，大量資金外流。雖然9月聯儲局出
乎意料沒縮減量寬規模，令環球金融市場
大致穩定，但聯儲局退市時機及規模的不
確定性增加，當一旦退市開始，市場反應
會否如5、6月般強烈，也屬未知數，經常
帳較弱的新興經濟體，可能面對更大衝
擊。以本港為例，今年首兩季，經常帳盈
餘由原本約9%降至輕微赤字，反映退市
對資金流走有壓力。

香港文匯報訊 (記者 周紹基) 金管局總裁陳德霖出席立
法會會議時表示，本港樓市目前每月交易量平均約3,800
宗，較2010年的1.1萬宗大幅下降，但目前仍未能確定樓市
的下行周期是否已出現；並指出，雖然大型單位價格由2
月至今已下跌2.2%，但中小型單位價格則於期內升2.4%，
仍存在過熱情況。他認為，當美國退市令利率回到正常水
平、即約4%至5%的話，將有助壓抑資產價格，屆時本港
樓價增幅將放緩，有利壓抑本港通脹。

逆周期可減美退市衝擊

金管局表示，過去作出六輪逆周期措施後，本港樓宇按
揭成數持續下降，由以往約64%降至目前的53%至55%，
使本港家庭還款比率有改善。計及按揭與信用卡等其他借
貸，有關比率由第一輪逆周期措施推出前的41%，降至今
年9月的35%。
陳德霖說，最近留意到發展商推一手盤時連同各項優惠

一併推出，市場反應也不俗，惟二手市場未見活躍，更有
減價跡象，故認為目前樓市走勢並不確定。但他強調，本
港樓市一直有周期性，金管局推行的措施，便屬逆周期
性，當樓市上行時就會收緊政策，但確定樓價下行時，自
會放鬆措施。經過多輪逆周期措施後，金管局指目前置業
者主要來自香港。
他又指出，本港樓市周期變化複雜，要視乎樓市供應，

包括土地推出、落成量及樓花量，亦視乎市民的購買力，
購買力亦要看利率變化，相信美國退市會加重市民供樓負
擔，令樓市周期產生重大影響。但與此同時，退市也有助
遏抑通脹，有利本港經濟，因本港通脹有超過三分之一與

樓價及租金升幅有關。

一旦走資樓價恐大波動

陳德霖預計，聯儲局一旦退市，勢將影響全球經濟及
金融市場，新興市場將面對資金外流問題，全球資產價
格都會波動，香港無可避免會受衝擊。尤其香港地產市
場過熱，香港需做好準備，應付全球利率及資金流向突
變的衝擊。目前本港按揭貸款增長雖然減慢，但其他信
貸增長卻有所加快，故他早前已要求銀行加強穩定的資
金來源，此措施視乎銀行存款結構及來源穩定性而有區
別對待。

■近幾月雖然大型單位價格回落，但中小型單位價格仍上

升，樓市過熱情況仍存在。

■歐錫熊認為，若撤銷樓市控制措施，樓市泡沫風險勢

增，故有必要持續措施。 張偉民 攝

■內地經濟增長前景勝歐美。

外匯基金投資收入(億港元)

今年首9月 今年第三季 2012年 2011年 2010年

香港股票 62 137 307 (242) 116

其他股票 490 179 428 (122) 271

債券 (150) 18 331 719 421

其他投資 48 -- 64 7 17

外匯 (1) 156 (14) (91) (31)

投資收入 449 490 1,116 271 794

製表：記者 周紹基

■陳德霖稱，希望投資市場氣氛可維持至

今年底。 張偉民 攝 ■香港外匯基金今年首三季投

資收益達到449億元。


