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香港文匯報訊（記者 陳楚倩）由房協
發展，首個混合出售及出租的住宅項目
「樂融軒」昨日已上載樓書，今日起對
公眾開放示範單位。房協市場事務助理
總經理麥耀文於發布會上表示，預計本
周內可公布價單，訂價會貼近市價，亦
會參考同區樓盤價格及市場反應。強調
不會推出稅務優惠，但會提供二按及即
供付款等優惠。

限售本港居民 不接受公司買家

麥耀文續說，「樂融軒」的售樓安排
會按照一般新盤銷售程序進行，項目只
對香港居民發售，包括非永久居民，每
人限購一伙，並不接受公司名義買家。
測量師彭兆基表示，項目由房協發

展，質素有一定保證，附近有港鐵站，
位置便利，加上筲箕灣同區新樓供應不
多，相信開售反應佳，預料實用面積呎
價1.5萬至1.6萬元。他又指，由於項目只
接受香港居民申請，不接受公司客，預
料買家以用家為主。
有區內代理指，「樂融軒」鄰近地鐵

站，又是港島區內少數的新盤項目。預
料3房戶型吸引家庭自住客，2房戶以新
上車人士為主。若價錢貼市，料大受買
家歡迎。代理稱，現時同區新盤貨尾呎

價由1.8萬元起，二手樓1萬亦有交
易，租盤呎租則30元左右。

估計房協訂價亦會參考
區內項目售價。

樂融軒住宅項目詳情
地　　址：香港筲箕灣道333號

物業座數：1座

單位總數：274伙(包括租售)

會所設施：室外游泳池、恆溫池、日光曬台、園藝

花園、休閒雅座、兒童遊戲室、活動室

及健身區

出租單位詳情

單位數目：60伙

樓　　層：6樓至11樓

開放戶型：24伙；實用面積：305至314平方呎

一房戶型：12伙；實用面積：439至443平方呎

兩房戶型：24伙；實用面積：450至504平方呎

出售單位詳情

單位數目：214伙

樓　　層：12樓至42樓 (不設13樓、14樓、24樓及

34樓)

兩房戶型：106伙；實用面積501至508平方呎

三房戶型：106伙；實用面積635至671平方呎

特色戶型：2伙；實用面積1,206及1,226平方呎

資料來源：房協 製表：香港文匯報記者 羅繼盛

房協首個結合出售及出租單位的
混合發展模式的住宅項目「樂

融軒」位於筲箕灣道333號，屬單幢式
私人住宅，提供214個出售的私人住宅
單位及60個出租長者單位。出售住宅
單位樓層為12樓至42樓，實用面積由
501至671平方呎，提供兩房和三房單
位，另加頂層2個約1,200呎特色單
位。出租長者單位則設於6樓至11樓，
提供開放式、一房及兩房，實用面積
由305至504平方呎，租予60歲或以上
長者居住，租約每期為2年。

業主須宣誓長期照顧長者

香港房屋協會助理總經理(市場事務)麥耀文表示，房協有責任、有需要
在社會帶頭推動「長幼共融」，鼓勵跨代互助、支持和關懷，故今次售樓
亦有別於一般樓盤買賣。所有準業主將先一同抽籤獲得揀樓次序，但有意
為年長親屬租住單位的準業主可獲優先揀樓。當60個出售單位和60個長者
租住單位已完成分配，房協便會按原分配次序，有意租長者單位但未獲分
配者，會與其他準業主一同進行餘下揀樓程序。
不過，業主與年長親屬即使沒有血緣關係亦可申請。麥耀文指，由於今

次是房協首次推出此種樓盤，所以政策上較為寬鬆，直系親屬、配偶父
母、親戚、以至長期照顧者，均接受申請。但為防有市民濫用優先買樓安
排，業主和租戶要宣誓證明雙方關係，此為法定文件，如有虛報，需要承
擔刑責。

港島東多中產料項目吸引

他補充，準業主需要為長者租戶做擔保，並繳付3個月租金作為按金，
以市值租金計算。如租戶居住期間不幸身故，房協會按情況解除租約；但
若果租戶以其他理由不租住單位，業主需要按擔保條款承擔租約。而業主
若賣出單位，房協亦有權終止長者住戶的租約。
麥耀文表示，房協早前所做的調研發現，港島東有較多中產人士，當中

以較年長的人士居多，對該區相當的感情。他又希望今次項目可吸引年輕
人與長輩同住，相信項目會有一定吸引力。

租房敬老先揀
房協 樓心孝
香港文匯報訊（記者 羅繼盛）香港房屋協會為推廣「長幼

共融」理念，將在筲箕灣推出首個結合出售及出租單位的混合

發展住宅項目「樂融軒」，高層214個單位供出售，低層60個單

位會出租予60歲或以上長者。準業主若為長者租住長者單位，

不論是否有血緣關係，只需宣誓表示長期照顧和願作擔保，便

可優先購入私人住宅單位，以便照顧長者，同時各自擁有私人

空間，期望達到長幼共融的目標。房協指，港島東區居民多為

中產人士，當中長者人士居多，相信項目有一定吸引力。房協

昨日已上載售樓書至樓盤網站，位於長沙灣的示範單位亦於今

日正式開放。

香港文匯報訊（記者 羅繼盛）首個出售和出租
混合發展住宅項目「樂融軒」，有6層共60伙列作長
者出租單位，設計亦考慮長者住戶需要。而長者租
戶未來亦可使用房協丹拿山長者發展項目的部分專
業護理和康樂設施。

單位裝「平安鐘」

「樂融軒」的長者單位設有多項針對長者生活的
設備，包括緊急呼喚按鈕、「平安鐘」等，部分單
位會有警鐘和花灑系統。客廳設有對講機供長者與
居住高層的親屬作即時聯繫，並安裝了視像火警警
報和應急照明，部分單位設有煙霧感應器和響警報
基座。廚房以電磁爐作「無火煮食」，部分單位的
廚房採用開放式設計，以及可供輪椅人士使用的廚
櫃。浴室安裝了扶手，同時沒有門檻，浴室門可雙
向擺動，方便輪椅人士和長者出入。

會所設恆溫泳池

即使單位外的走廊通道亦較一般住宅樓宇寬闊，
達2.5米，同時加設扶手。房協亦預留地方作空中
花園，以及增加休憩設施，有助增進長者鄰里之間

的社交溝通。長者住戶可使用「樂融軒」住宅會所
設施，亦可使用房協丹拿山長者發展項目的部分專
業護理和康樂設施，包括日間照護中心、復康中心
和室內恆溫游泳池，收費則於日後公布。
雖然「樂融軒」是首個結合出售和出租混合發展

住宅項目，但為長者提供出租住宅項目則非首次。
房協早年與建的資助房屋中，已預留部分單位供長
者租住，包括樂民新㢏、家維㢏、祈德尊新㢏、駿
發花園等。
房協於1996年則推出「長者安居樂住屋計劃」，提

供設備齊全的獨立式單位，以「長期租約」形式推
出，長者繳付租住權費後，即可長期安居，日後毋
須繳付租金，僅支付管理費和基本服務費。當中觀
塘「彩頤居」共提供333個單位，將軍澳「樂頤居」
則有243個單位，單位已經全部租出。
而「雋逸生活」計劃則於2008年推出，房協以市

價租予較有經濟能力的長者，分別設有北角丹拿道
和天水圍濕地公園路項目。「北角丹拿道」項目設
有588個單位，預計2015年中入伙。而「天水圍濕
地公園路」項目則可提供約1,000個單位，暫未有
入伙時間表。

■主人房 曾慶威 攝

■廚房 曾慶威 攝

■清水房 曾慶威 攝

■客廳 曾慶威 攝

■洗手間 曾慶威 攝

■房協助理總經理麥耀文。

曾慶威 攝

樂融軒首推租售混合 無血緣肯宣誓亦可
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香港文匯報訊（記者　羅繼盛、文森）房屋協會在
筲箕灣首個以「長幼共融」概念設計的住宅項目「樂
融軒」，今日向公眾開放位於長沙灣的示範單位，包括
一個經改動的三房裝修單位，以及各一個兩房、三房
清水單位。「樂融軒」採用實而不華的設計，單位間
隔四正實用，容易引進天然光；公共空間以色調淡雅
的優質建材，締造出和諧舒適之感；會所以「城市綠
洲」為概念，營造愜意的生活環境。

間隔四正 實而不華

位於長沙灣的「樂融軒」售樓處，設有兩個交樓標
準單位以供買家參考，包括模擬28樓H室實用面積635
平方呎的三房單位，及28樓F室實用面積508平方呎的
兩房單位，其中三房單位另備有裝修單位可供參觀，
讓市民深入了解項目。兩個交樓標準單位間隔四正實
用，客廳連接露台、而三房單位的主人房亦連接工作
平台，引進天然光。所有單位交樓時均配備分體式冷
氣機、廚房配有優質品牌的家電、浴室配備亦高級浴
室設備、換氣暖風機或暖燈。
以「溫馨之家」為主題的三房示範單位，由知名建

築設計師何周禮主理，單位以暖色木材為主，營造和
諧氣氛。設計亦㠥重空間感及實用性，例如主人房通
透及靈活兼備，設有工作平台及浴室，也特設透明玻
璃衣櫃，令空間更寬敞。
「樂融軒」整體設計標榜實而不華，更被初步評定

為香港環保建築協會(HKBEAM)最高的「白金」級別。
除了考慮周邊環境、空氣流通及長者上落方便等因

素，設計亦㠥重空間感及綠化環境，例如出租單位樓
層預留地方作空中花園，以及增加休憩設施，有助增
進長者鄰里之間的社交溝通。

大堂會所 名師設計

「樂融軒」部分公共空間，如地下大堂及會所的設
計均由本地著名室內設計師梁志天主理，手法時尚大
方，以色調淡雅的優質建材，創造出和諧舒適、長幼
皆宜的環境。
共有兩層的會
所，則以「城
市綠洲」為慨
念，選用大地
色系作基調，
以簡潔傢具及
綠化作點綴，
使會所各區域
如閱讀區、健
身區、兒童遊
戲室及活動室
等都各具特
色，締造清新
明亮、愜意的
休憩娛樂空
間，供住戶與
親朋聚首一
堂。

清水裝修示範單位今開放

60伙租長者 配護理康樂設施
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■樂融軒位於筲箕灣道與南安街交界

處，鄰近港鐵站。 張偉民 攝
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