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港置谷學祖表示 美孚
新邨7期15座低層D室 實用面積936方呎 業主叫價
由原先938萬元下調至828萬元 減幅近12%成交 實
用呎價為8,846元 原業主於2010年初以約553萬元買
入單位 物業升值約五成
美聯物業荃灣萬景峰分行高級區域經理徐偉業表示

該行剛促成一宗荃灣愉景新城三房戶成交 業主放盤僅
3周 勁減75萬元 低市價約4% 以545萬元筍價沽
貨 業主98年買入至今 帳面獲利約10萬元

成交的愉景新城為4座低層A室單位 實用面積675
呎 三房套房間隔 業主最初開價620萬元 見買家實
在 考慮一日後 決定順應要求 以約545萬元成交
實用面積呎價約為8,074元 低市價約4% 買家為一名
同區上車客 見上址價格吸引 間隔設計好 故決定斥
資承接

13財團搶古洞限量地

新地及相關人士旗下於
馬鞍山泥涌一幅佔地達27.39萬方呎土地 向城規會申
請興建29幢洋房及1幢會所 提供64,153方呎住用樓
面 不過 地皮現劃為教育及康樂發展的用途 改劃作
住宅用途不符合規劃意向 估計會遇到一定阻力
另外 新地為加快完成馬灣公園 繼今年初向城規會

申請將未能收購的一個地段(屬前稅關的山牆位置)剔出
申請範圍 在有條件下獲批 最近再入申請 主要將剩
餘未被收購的地段剔出申請地盤範圍外 但申請個案於
公開諮詢的首日即撤回 暫未知悉原因

同時 新地因應城規會對前北角邨地皮的設計關注
早前遞交進一步資料 將地皮的樓宇幢數由10幢減至9
幢或8幢 城規會最終接納9幢的方案 認為可以在景
觀及通風等各方面取得較佳的平衡 新方案提供單位數
量702伙 平均單位面積823方呎

新地馬鞍山申建29幢洋房

新盤減價促銷
釋放市場購買力 刺激二手樓價輕微反彈
樓價指數站穩於120點高位 中原城市領先指
數(CCL)最新報120.72點 按周上升1.02%
中原城市大型屋苑領先指數(CCL Mass)報
120.03點 按周上升1.14% 兩大指數均創六
周新高 升幅更同為19周最大 四區大型屋
苑樓價指數方面 港島 九龍及新界東升
但新界西跌

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出 CCL已連續31周在120點上下反覆徘
徊 指數回升乃反映上月中新地九龍站新盤
天璽減價促銷 認購熱烈 刺激二手樓價反
彈 然而 他續指 由於市場有多個新盤陸
續推售 明顯攤薄購買力 以致二手成交停
頓 預料樓價將回軟 會德豐 新世界及港
鐵合作的西南九龍The Austin減價推售對本
港樓價的影響 有待本月中的CCL開始反
映
面對樓市氣氛好轉 市民睇樓意慾亦回
升 中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表
示 十大屋苑預約睇樓量本周末錄得575組睇
樓量 按周輕微回升2.7%
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美孚新邨低層劈12%沽

地代理助理總經理胡致遠表示 昨
日到場登記共有104個 以首批20

伙計 超額登記 4.2倍 有個別私人名
義人士入了3張票 入票者以私人名義
佔多 分了三輪進行電腦抽籤 先抽1
至10號籌 第二輪為11至30號籌 其
後一次過由電腦抽籤 頭籌由香港置業
的買家抽中 對於同期恒基地產於北角
的維峯亦以送稅優惠截擊 胡致遠認
為 大家的地段及客源都不同 至於
Imperial Kennedy 會否加價加推 他
稱 要視乎反應而定

Imperial kennedy昨日推售的首批20
伙 其中10伙可供公司名義買家選購
分布於20至37樓的A B及C室 實用
面積由564至896方呎 私人名義買家
的最大折扣為23% 公司名義買家最大

折扣為29% 以私人名義計折實平均呎
價22,653元 實用面積564方呎入場費
1,139.138萬元 公司名義折實平均呎價
20,888元 入場費1,050.37萬元 貼近
同區寶翠園二手價

另一方面 恒基地產於北角的維峯吸
引財經名人參觀示範單位 豐盛金融資
產管理董事黃國英 智易東方首席經濟
師藺常念及金利豐證券研究部董事黃德
几昨亦有到場參觀 維峯首批30伙於明
早推售
此外 一手住宅物業銷售資訊網顯示

大昌集團旗下赤柱環角道33號昨日上載
樓書及同時公布最後1伙K號洋房價單
實用面積2,384方呎 定價8,500萬元
實呎價35,654元 發展商只提供2個月付
款方法 此單位將於本月18日以先到先

得方式出售 價單顯示 赤柱環角道33
號共有14幢洋房 當中13幢已經沽出
餘下最後1伙洋房可供發售

至於信置於觀塘的觀月 樺峯日前公
布於11月27日推出30伙予原本受重建
影響的原居民選購 於11月15日下午3
時進行抽籤安排揀樓次序 準買家於11
月27日早上10時至11時到場登記 到
揀樓時有3分鐘時間作出揀選 否則作

放棄 該盤昨日亦售出2伙 The Aus-
tin 昨公布抽起第5座 7樓A室暫不出
售 大角咀浪澄灣於下周三加推60伙

此外 深水埗晉嶺更新價單內容 包
括新增全新從價印花稅津貼優惠變相減
價 其中2房享7.5%樓價折扣優惠 開
放式單位則享6%樓價優惠 取消建築期
付款 改為新增180日即供付款 照訂
價減5%

Imperial Kennedy售出17伙

政府
持續增推土地供應 昨日有兩幅限量地
皮截標 市場反應理想 其中鄰近粉嶺
高爾夫球會的上水古洞地皮 由於規模
大 可建樓面約55.5萬方呎 而地價預
料僅17.2至25億元 樓面地價約3,097
至4,500元 投資額不算高 受到發展商
歡迎 地政總署公布收到13份標書
有份入標上水青山公路古洞段住宅地

皮的13個財團 包括大中小型的地產
商 如新地 華懋 菱電 長實 百利
保及富豪酒店 英皇國際 嘉華國際
會德豐 新世界發展等 連今年少有投
地的恒地亦有入標 大部分選擇獨資
而麗新發展則夥拍信置 資本策略合資
出擊

美聯測量師行董事林子彬表示 上水
地皮環境不俗 擁有高爾夫球場景觀
可發展為分層及小量洋房 故吸引發展
商類型由中小型至大型 入標反應踴
躍 事實上 地皮相當具規模 坐落於
早前土地用途備受爭議的香港高爾夫球

場的東北方 佔地約154,280方呎 地積
比率約 3.6 倍 可建樓面達 555,401 方
呎 以限量515伙計算 平均單位面積仍
達1,078方呎
英皇集團高級物業主任李卓敏遞交

標書後表示 看好新界東北發展潛
力 將令該區交通愈來愈方便 加上
地皮景觀好及規模較大 故入標競投
上水古洞地皮 雖然該一帶景觀或存
有變數 但已計算入出價內 嘉華國
際 香港地產 發展總經理尹紫薇表
示 東北發展區仍需要時間進行發
展 該區供應仍然較少 加上地皮景
觀好 故入標競投

同日截標的荃灣青龍頭地皮 反應相
對冷淡 地政總署公布只接獲8份標書
包括太古 宏安 嘉華國際 恒地 信
置 中國冶金等 據了解 因應豪宅市
場前景欠佳 有測量師下調估值12%
市場估值約4.4億元至5.28億元 樓面地
價約3,500元至4,000元 地盤位於青龍
頭地段第70號 可望海景 地皮面積較

細 約52,399方呎 地積比率2.52倍
可建樓面132,042方呎 單位數量不少於
175個
另外 萊坊執行董事夏博安表示 日

前成交的九龍灣宏照道地皮 儘管地皮
受轉讓條款的限制 由發展商的強烈興
趣和最後成交價格可見 發展商對香港
寫字樓市場 特別是九龍東都充滿信心
及持樂觀態度 禁止分層拆售的轉讓條
款有利有弊 標書中提出綠色建築的要
求 意味着政府肯定地產項目對環境的
重要性 相信未來該區的寫字樓租賃將
加入這些環保條款

對於美利大廈用地投標結果 萊坊大
中華區董事及研究及諮詢部主管林浩文
表示 本港酒店客房需求極大的情況
下 中環的情況尤其嚴重 在過去15年
該區不少高檔酒店被拆除 現有的五星
級酒店在旺季全部訂滿 而平均入住率
達70至80% 高於澳門的70%和中國內
地的60% 預計未來數年內 新增的五
星級酒店數量將會持續不足


