
仲量聯行最新發布 2013年全球租金最昂貴
的12個辦公地點榜單 香港中環租金達到
105港元/平方英尺/月 約162美元/平方英
尺/年 位列全球第二 僅次於倫敦聖詹姆斯
的125英鎊/平方英尺/年 約194美元/平方
英尺/年 北京金融街亦名列三甲 租金達
到750元人民幣/平方米/月 約137美元/平
方英尺/年

仲量聯行表示 這12大租金最昂貴的辦公
地點均位於世界各地國際化程度極高且交通
極其方便的城市內 這些地區多為跨國企業
總部 世界頂級人才和資本淨值最高的個人

投資者聚集地 其中 聖詹姆斯擁有眾多世
界領先的對沖和主權基金 以及針對特定客
戶群的理財和投資管理機構 集中了倫敦西
區無可比擬的便捷交通 奢華設施以及接近
客戶等諸多優勢
香港中環則擁有一流酒店 高級零售中心

和發達便利的交通條件 是金融機構和銀行
的首選之地
北京金融街主要面向頂尖金融機構和大型

國有企業 同時吸引了眾多跨國投資銀行和
保險公司進駐

仲量聯行指出 儘管近年來金融市場動盪
不定 但金融行業仍是上述這些地區的辦公

樓主要需求推動因素 辦公樓的供應總體匱
乏 加之這些供應匱乏辦公樓所在地區具有
獨特區位優勢 吸引着來自零售 酒店和旅
遊以及其他新興企業進駐這些地區
仲量聯行研究部董事Jeremy Kelly表示 未
來幾年內 具備上述特徵的全球大都市將繼
續在榜單中佔據主導地位 但是隨着行業帶
動的市場發展變化以及科技和移動產業的持
續發展 這些城市的排名順序將出現變化
例如不斷發展的科技行業將推動對辦公樓的
需求 進而繼續推高辦公樓的租金 硅谷在
榜單中的排名也將繼續攀升 他預計 隨着
美國多個城市中央商務區的租金不斷上揚
未來24個月內美國還有其他幾個地區將躋身
全球租金最昂貴地區之列

新 聞文匯財經

仲量聯行：中環租金全球第二

恒隆系董事長陳啟宗
昨出席2013年度亞洲國際
地產領袖高峰會 MIPIM
Asia 時表示 城鎮化乃內
地未來20年經濟增長的主
要動力 他又指 上海自貿
區是國家發展的必然趨勢
可以 做大個餅 讓更多
企業及投資者參與 但他表
明集團投資取態較保守 不
像其他發展商以高價投地
現時未見有具體合適的投資
機會 暫無意增加上海的投
資
陳啟宗又提到 內地商業

房地產市場具水平的發展商
不多 不見得競爭激烈 又
認為內地商場發展潛力龐
大 而且很多城市的商場初
期收益率反而比上海為高
更看好二線城市未來增長潛
力 但發展商應在選址 設
計及建築上多做功夫 他續
稱 旗下一個上海商場 未
計及升值因素 今年回報率
已達到45% 相信未來數年

仍將持續增長 至於內地住宅樓市因
牽涉多個因素 如中央及地方政府關
係以及稅收等 較本港樓市複雜 他
個人看不通

內地
龍頭房企萬科昨表示 今年首10個月
累計銷售金額1,458.5億元 人民幣
下同 按年升32.6% 並已超出去
年全年1,412.3億元的銷售額 累計銷
售面積1,266.3萬平方米 10月實現銷
售金額173.5億元 按年升26.6% 銷
售面積167.7萬平方米
世房 0813 昨公布 今年首10個

月累計合約銷售總額556.07億元 累
計合約銷售總面積432.19萬平方米
按年分別增42%及23% 平均銷售價
格為每平方米12,867元 10月單月合
約銷售額75.06億元 按年增112%
期內合約銷售面積55.92萬平方米 按
年增長83% 平均銷售價格每平方米
1.34萬元

另外 瑞房 0272 指 今年首10
個月錄合約銷售額88.25億元 按年升
1.7倍 達全年目標的98% 合約銷售
面積37.01萬平方米 按年升1.23倍
期內 平均售價每平方米2.38萬元
另外有867個車位售出 10月單月合
約物業銷售額達到6.86億元 已出售
總建築面積4.21萬平方米及22個車
位 平均售價為每平方米1.62萬元
深圳控股 0604 稱 今年首10個

月總合同銷售額達65億元 按年升
30% 若連同把深業上城項目已預售
但尚未簽合同的14億元在內 首十個
月共完成銷售79億元 鎖定全年目標
的88% 10月合同銷售額約11億元
合同銷售面積約為6.82萬平方米

上海中高級住
宅發力秋季樓市 據滬多家知
名房地產數據中心統計 上周
中 高 級 項 目 成 交 環 比 漲
20.13% 其中知名豪宅湯臣一
品售出一套總價高達1.5億元

人民幣 下同 刷新了上海新房
市場的單套成交總價紀錄
上海新房成交均價已連續3周站在

每平米2.5萬元的上方 上周成交均
價在每平米4.0萬元以上價位段的中
高級項目有6.13萬平方米 環比前周
大漲20.13% 湯臣一品更是突然發
力 售出了一套824平方米的底層複
式房源 總價高達 1.5 億元 壓倒
2011年成交的華洲君庭別墅 當仁不
讓的成為上海新一代樓王
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萬科首10月
銷售額升32.6%

湯臣一品1.5億售出

維峯閃推50伙 折扣最多21%

基地產營業 二 部總經理韓家輝表
示 旗下北角歌頓道3號維峯價錢參考

港島區新盤 項目樓高28層 共119伙 面
積280至883方呎 1房管理費每月約1,200
元 2房管理費每月約1,800元 預計2015
年5月落成 示範單位位於中環國際金融中
心1期31樓 分別為1個連裝修及1個交樓
標準示範單位 以28樓E室為例 實用面積
486方呎 屬2房間隔 周內開放予公眾參
觀 他指出 市場一向有不少新盤推售 與
新地Imperial Kennedy的地區及客源會有所
不同 不擔心維峯的推售會引來競爭

信和置業聯席董事田兆源昨表示 觀月

樺峯昨日早上11時抽籤揀樓 共有30台客
出席 觀塘區佔40% 部分來自九龍區 首
1小時售出22伙 套現逾1.7億元 全日售
出23伙 折扣後平均呎價約13,365元 平
均每伙售價約794.4萬元 售價最高單位為
35樓E室 扣除共18%折扣優惠後 成交金
額為1,348.65萬元 平均呎價15,848元 實
用面積851呎

大部分選用90%即供付款 全部用私人名
義 有兩兄弟斥資1,500萬元買入中層C及
D室 有投資者於上周五買入1伙2房戶
後 昨日再買入另1伙2房戶 共涉資1,500
萬元 當中1伙自用 另有1伙投資用 亦

有15% 約3至4個 為內地客 其中有一
個內地客買了1伙2房戶予女兒來香港讀書
用 昨日推出單位以望月華街的細單位最受
歡迎 望協和街逾千萬元單位銷情相對較
慢

田兆源稱 項目開售至今已售出96伙
套現逾7億元 售出單位大部分為2房間
隔 買家主要為用家 當中大部分為區內
客 因看好未來觀塘新市中心發展購入單

位 項目首4張價單中推售的1房單位已悉
數售出 僅餘少量2房單位
其他新盤方面 周五推售的西環Imperial

Kennedy至昨晚累收近110票 以首推20伙
計 超額登記4.5倍 發展商公布新銷售安
排 本周五推售時間由下午3時延至下午4
時 至於周六推售的大角咀浪澄灣新推60
伙 至昨日累收約 350票 超額登記 4.8
倍 消息又指 跑馬地紀雲峰昨日售出1
伙 為35樓C室 售價4,351.76萬元 元朗
溱柏售出2伙

本周
五位於上水及荃灣兩幅住宅地將截標
均屬限量地皮 其中規模較大的上水限
量地皮 可建樓面超過55萬方呎 市場
預料地皮價值由15.6億元至22.2億元
樓面地價約2,800至4,000元 由於地皮
具規模 兼且地價不高 估計除大型發
展商感興趣外 亦將吸引一些中小型地
產商入標

根據資料 其中上水青山公路古洞段
住宅地皮 座落於香港高爾夫球場的東
北方 佔地約154,280方呎 地積比率
約3.6倍 可建樓面達555,401方呎 以

限量515伙計算 平均單位面積1,078方
呎 韋堅信測量師行估值董事林晉超預
料 地價約 17.2 億元 樓面地價約
3,097元
同日截標的荃灣青龍頭地皮 位於青

龍頭地段第70號 可望海景 地皮面積
較細 約52,399方呎 地積比率2.52
倍 可建樓面132,042方呎 單位數量
不少於175個 市場估值約4.6億元至
5.28億元 樓面地價約3,500元至4,000
元 另外 市建局協助的九龍城獅子石
道舊樓重建項目 將於明日公開拍賣
佔地面積約3,534方呎 日後若商住用
途 最高地積比率約 9 倍 最多建
31,810方呎

九龍站新盤
投資者回流二手市場 以2,388萬元連租約購
入君臨天下海景戶 沙田駿景園馬場景 玻璃
屋 特色戶以1,030萬元易手 將軍澳東港城
複式戶亦以1,109.8萬元成交

中原陳錦輝表示 沙田傳統豪宅屋苑駿景園
10座高層E室馬場景戶 屬屋苑特色戶 玻璃
屋 業主原先開價1,100萬元 終減價70萬
元或6.4%以1,030萬元易手 實用呎價9,885
元 原業主賬面獲利345萬元離場 單位升值
約50%
美聯張卡迪表示 九龍站君臨天下2座中層A

室海景戶 業主原先開價企硬2,500萬元 惟新盤
以減價推售 叫價回軟 吸引了一名失意新盤市
場後回流至同區二手向隅客 遂減至2,388萬元連
租約易手 實用呎價30,038元 新買家雖為投資
者 但無持物業 故毋須付辣稅 原業主持貨至
今獲利704萬元 升值約42%
中原柯勇表示 將軍澳東港城6座複式戶

附設天台 以 1,109.8 萬元成交 實用呎價
11,512元 原業主持貨6年賺504.8萬元 升值
83.4% 此外 中原王秀芬表示 太古城青松
閣高層G室 原業主最初叫價1,650萬元 終
以1,465萬元將單位易手 累積減幅高達185萬
元或11.2% 實用呎價14,433元 原業主沽貨
獲利715萬元 升值95%

駿景園玻璃屋減6.4%易手上水古洞地周五截標

地產代理
行業持續萎縮 地產代理監管局公布 截
至10月底的代理持牌人數為36,142個 連
跌6個月 但跌幅有所收窄 僅跌0.23%

當中持營業員牌照 S牌 19,420個 跌
1.05% 地產代理牌照 E牌 則有16,722
人 反升0.75% 而地產代理 公司 牌照
亦減少0.27%至3,005個

代理人數連跌6個月




