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九龍灣宏照道
與臨利街交界商業地下月初截標 中原測量師行
指 由於賣地條款限制物業日後只准全幢轉售
不可分拆 故將估值由原先30.5億元調低至21.4
億元 調減幅度達30%

中原測量師行執行董事張競達解釋指 商廈抗
跌力較強 加上政府重點發展九龍東 本應對該
九龍灣地皮造價有利 但賣地條款限制日後只准
全幢轉售 不可分拆 將令財團卻步 故決定將
估值由原先30.5億元調低至21.4億元 每呎地價
約3,850元 調減幅度達30% 據了解 是次九龍
灣商業地佔46,253方呎 地積比率12倍 可建樓
面555,035方呎

至於同日截標的西貢篤康村路住宅地 地盤面
積86,898方呎 2倍地積比率 最高樓面173,796
方呎 限建不少於270個 張競達續指 地皮雖
設限量條款 但鄰近市中心 相信可發展中低密
度分層住宅 吸引大型以至中小型發展商入標
樓面地價維持4,500元 估值約7.8億元

另外 中環美利大廈地盤今日截標 項目佔地
68,136方呎 可建非住宅樓面325,073方呎 高力
國際(香港)估價及諮詢服務部董事譚智仁表示 地
皮至少70%樓面須作客房用途 高限為主水平基
準以上115米 而且 發展商不可拆卸重建現有
建築物 須保留大樓之佈局及外部設計 但容許
於天台及基座加建共約13,788方呎樓面的建築
物 料發展商入標出價將反映該等因素
高力國際估值為22億元 樓面地價每平方呎約

6,768元 屬市場估值下限 綜合業界資訊 對地
皮估值分歧頗大 由22億元至32.5億元 每呎地
價介乎6,768元至1萬元

九龍灣商地估值降30%

規劃署就元朗
橋昌路東 綜合發展區 興建居屋的 規劃大綱
擬稿 今日將尋求城規會支持 而房屋署並將根
據城規條例呈交總綱發展藍圖 資料顯示 地皮
鄰近西鐵天水圍站 共3.2公頃 當中2.5公頃會
建居屋 其餘0.7公頃會用作公共運輸交匯處 住
宅地積比率達5倍 可建樓面達136.7萬方呎 提
供2,500伙 可容納約7,700人口 預計2018年落
成

元朗居屋今交大綱擬稿

買家印花稅 BSD 將於本周末
屆滿一年 打擊內地客南下入市 導致今年豪宅
成交顯著大跌 年內迄今逾2,000萬元住宅註冊個
案未達千宗

據美聯物業資料研究部綜合土地註冊處資料顯
示 截至10月23日為止 本年至今逾2,000萬元
一 二手住宅註冊個案合共只有945宗 與去年
全年2,530宗相差約62.6% 反觀 在不包括一手
公營房屋之下 同期整體住宅市場則錄42,131
宗 較去年全年少約49.3% 兩者出現差別 相
信BSD推出為其一原因
不過 美聯物業首席分析師劉嘉輝表示 因註

冊登記需時 近期新盤市況實際上尚未全面反映
出來 事實上 踏入10月多個豪宅新盤登場 基
於發展商提供折扣優惠 市場焦點再度重投在豪
宅物業之上 而潛在已久的購買力料將陸續釋
放 相信今年逾2,000萬元宗數可急起直追

美聯：豪宅註冊累計不足千宗
樓市交投持續多月 牛

皮 加上最近有新盤減價推售 不少二手業主態度回
軟 市場錄得多宗減價成交 其中 沙田富豪花園有業
主減一成賣樓 小西灣大型屋苑藍灣半島亦有單位減幅
高達8.9% 而減價潮在將軍澳更有蔓延跡象
中原侯惠良表示 減價易手的沙田富豪花園單位

位於雅仕閣(E座)低層C室 業主早前開價735萬元
見市況淡靜 經多番議價後共減價73萬元或10% 將
單位以662萬元售予一名外區換樓客 實用呎價7,966
元 今番雖然減價易手 但原業主於2005年以300萬
元購入物業 持貨8年賬面獲利362萬元或121%

小西灣藍灣半島亦錄減價成交 中原李偉寧表示
涉及3座中低層E室 原業主6月開價538萬元 新近
減價至490萬元沽 減幅達8.9% 實用呎價11,239
元 較市價略低 原業主去年5月才以430萬元購入物
業 是次轉手須繳付5%額外印花稅24.5萬元 再扣除
其他行政使費 預料仍可獲微利離場
與此同時 減價潮迹象在將軍澳更為明顯 中原地

產柯勇表示 將軍澳維景灣畔3期15座低層F室 以
470萬元沽出 實用呎價9,419元 單位最初開價490
萬元 議價後才調低20萬元成交 議幅約4% 另外

美聯物業溫倩表示 日前促成清水灣半島兩房單位成
交 業主兩個月內累減40萬元 終獲用家以約420萬
元承接 而物業2005年至今升值約1倍 單位為8座高
層G室 實用面積483方呎 兩房間隔 按成交價計
算 折合實用面積呎價8,696元
中原地產伍錦基更表示 各區屋苑陸續錄得低市價

成交 將軍澳區亦不例外 市場最新錄得一宗新寶城
交投 單位為6座中層A室 實用面積434方呎 剛以
408萬元成交 平均實用呎價9,401元 上址成交呎價
可算是屋苑近2個月新低 據了解 單位放盤1年 上
年10月叫價490萬元 現累減82萬元沽貨 減幅達
16.7%

新界北區方面 祥益地產分行主管謝利官表示 天
水圍嘉湖山莊1期(樂湖居)錄得一宗區內換樓客 即睇
即買 成交個案 單位為10座高層D室 原業主9月
尾至今一個月累減22萬元 單位最後以318萬成交
減幅約6.5% 實用呎價5,771元 另一個案來自粉
嶺 美聯周志強表示 碧湖花園2座中層E室 業主半
年前開始放盤 直至近日見發展商亦劈價 對後市失
信心 最後減價20萬元 以270萬元成交 折合實用
呎價6,750元 低市價約5%

香港置業高級執行董事表示
近期多個新盤推出市場 交投不俗之下 令近
兩個月之一手註冊再度活躍 據土地註冊處資
料顯示 10月截至23日止暫錄642宗註冊 估
計全月數字未能超越上月 惟連續兩個月數字
重上逾600宗水平
若按年作比較 今年至今暫錄6,665宗一手
註冊 相比去年同期逾1萬宗下跌近4成(即
39%) 跌幅較大市為多 同時 本年至今之一
手註冊與去年全年仍然相差近5成 故預期本
年全年註冊量將極有可能跑輸去年 大有可能
未能超越1萬宗水平
伍創業引述香港置業資料研究部指出 除一

手註冊宗數錄得按年跌幅之外 其註冊金額亦
有所回落 資料顯示 本年至今一手註冊金額
約547.2億元 相比去年同期約1,124.7億元下
跌約51% 跌幅較宗數為多 而若以金額劃
分 500萬元或以上註冊跌幅較大 本年至今
暫錄3,133宗500萬元或以上註冊 相比去年同
期下跌約59%

反觀500萬元以下註冊卻錄升幅 暫錄3,532宗
逆市升約8% 由於細額成交上升 令今年至今平
均每宗一手註冊金額821.1萬元 相比去年全年約
1,020萬元跌近兩成 更創過去4年新低

本月一手註冊逾600宗

THE AUSTIN發展商之一會德豐地產常務董事吳宗權昨日
中午被問到對此盤入票反應是否滿意時 未有正面回

應 只稱要看市場反應 市傳白韻琹亦有入票

據了解 THE AUSTIN 首批116伙平均呎價22,871元 其後再加
推70伙 分布第3座之T3及T3A與第5座之T5及T5A 面積418至
1,002方呎 呎價20,934至27,514元 平均呎價24,149元 較首批高
約5.6% 當中新推單位更取消向下月底或之前選購單位買家提供的
額外售價2%折扣 即買家可享即供連其他優惠總折扣縮減到售價
17.5至18.5%
信和置業營業部聯席董事田兆源表示 觀塘 觀月 樺峯 售樓說
明書昨日已上載至監管局及項目網站 印版售樓說明書亦可在尖沙咀
中心24小時索取 此盤提供299伙 實用面積457方呎至1,345方
呎 一手住宅物業銷售資訊網亦顯示 新地旗下的西環卑路乍街68
號Imperial Kennedy上載全新樓書 預料緊接天璽後推出 項目提供
161伙

此外 恒隆地產旗下大角咀浪澄灣亦趁勢突加入混戰 前晚突公布
重推366伙 呎價介乎1.37萬元至2萬元 平均呎價1.65萬元 貼近
二手價 並提供多項優惠 減幅最多達18% 是次項目入場費634萬
元 首批40伙將於周日開售 其他新盤方面 綜合消息及一手住宅
銷售網顯示 元朗溱柏昨售出3伙 同區尚悅售出2伙

AUSTIN收票3100 今年票王

二手減價潮 將軍澳蔓延


