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路透社根據國家統計局數據測算，9月70
個大中城市樓價同比漲幅為9.1%，較

8月的8.3%繼續擴大，環比則上漲0.7%，較
後者有所回落。內地70個大中城市新建住
宅價格環比已連續16個月上漲，漲幅在今
年3月達到高點後開始逐漸持穩於1%下方，
但同比漲幅仍保持逐月擴大之勢。

漲幅較高與前期累積有關

國家統計局數據顯示，至9月份，70個大
中城市樓價同比上漲城市數量已連續幾個
月保持在69個的高位。9月當月，北京新建
商品樓價格同比漲20.6%，漲幅居各地之
首。上海、廣州和深圳同比漲幅緊隨其
後，分別為20.4%、20.2%和20.1%。
國家統計局城市司高級統計師劉建偉解

釋說，多地樓價同比漲幅較高與前期樓價
上漲累積有關，既是去年10月份以來各月
樓價環比上漲累積的結果，也與去年同期
樓價下降、基數較低有直接關係。

中西部城市漲幅後來居上

與上月相比，數據顯示，9月70個大中城
市中，有65個城市樓價較上月上漲。其
中，瀘州以1.9%的環比漲幅居各地之首。
上海、廣州、深圳和北京的樓價分別環比
上漲了1.6%、1.4%、1.4%和1.2%。當月，
溫州樓價環比下降0.3%、桂林樓價降
0.1%。

劉建偉認為，目前內地樓市的火熱主要集
中於一線城市和個別二、三線城市。據測
算，9月份，「北上廣深」4個一
線城市新建商品住宅價格環比平
均上漲1.4%，天津等31個二線城
市平均上漲0.7%，唐山等35個三線
城市樓價的平均漲幅則僅有0.6%。
中國房地產學會副會長陳國強分

析稱，數據顯示，全國商品住樓價
格普漲態勢依舊，一線城市同比漲
幅依舊領先，「北上廣深」新樓價
格同比漲幅均在20%以上，部分中西
部三線城市漲幅後來居上。另外，樓
價同比領漲的城市，去年基數普遍墊
底，也顯示這一輪上漲有補漲意味。
而溫州依舊是引人注目的特例，四項
指標全部領跌。
此前中國指數研究院發佈的數據亦顯

示，9月份，全國新樓與二手房住宅呈
現全面上漲的態勢，全國100個城市（新
建）住宅平均價格為每平方米10,554元，
環比8月上漲1.07%，自2012年6月以來連
續第16個月環比上漲，漲幅比上月擴大
0.15個百分點，其中79個城市環比上漲，
21個城市環比下跌。環比漲幅居前十位的
城市依次是：北京、菏澤、廈門、張家
港、長春、深圳、江門、湛江、汕頭、鹽
城，漲幅在2.8%—3.8%之間。其中，北
京、菏澤漲幅超過3.5%。

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）國家統
計局數據顯示，二手住宅價格變動情況看，70
個大中城市中價格環比上漲有63個城市，相比8
月份增加5個，其中漲幅最高的為貴陽，達
1.8%，北京、深圳皆上漲1.3%，位居第二。而
漲幅最低的是溫州，下降0.6%。
與去年同月相比，70個大中城市中二手樓價

格上漲的城市有68個，下降的城市有2個，漲幅
方面與新房頗為相似，二手樓價格同比最高漲
幅依然是北京，達17.8%，最低依然為溫州，下
降5.3%。

京二手樓價 每平米近３萬

中國指數研究院早前發佈的數據顯示，9月全
國十大城市主城區二手住宅樣本平均價格為每
平方米25,654元，環比上月上漲1.62%，漲幅較
上月擴大。10個城市繼續全部上漲，除天津
外，其餘城市的漲幅均有擴大。具體來看，深
圳漲幅居首，環比漲幅為1.99%，北京和廣州位
列其後，環比分別上漲1.91%和1.83%，南京、
杭州等5個城市的漲幅在1.2%—1.6%之間。
鏈家地產市場研究部統計，截至9月29日，北

京市二手房住宅均價每平方米29,564元，環比增
長2.47%，同比增長26.27%，環比上漲加速，同
比增幅收窄。二手住宅成交1,1871套，環比上月
同期上漲17%，同比下降4.79%，市場延續復甦
態勢，成交量持續走高。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳

報道）深圳規劃國土委網站公佈的
9月份數據顯示，9月底深圳新樓價
格較去年同期上漲了約17.6%。而
深圳房地產信息網統計的數據則為
近20%。今年來新樓同比上漲區域
最高的是福田，漲幅達46%。中原
地產統計數據顯示，上周深圳新樓
成交突破1,000套，創3個多月新
高。

在剛需和投資客的多重因素推動
下，今年來深圳樓價節節攀升，遠
遠超過深圳市原先規定不超過國民
收入的漲幅。記者從深圳是規劃國
土委網站統計的數據顯示，今年9月
30日深圳新房均價為2萬元，去年同
期為1.7萬元，漲幅達17.6%。而深圳
房地產信息網總監周學軍告訴本報
記者，根據該網9月1日至30日每天
成交數據分析統計顯示，深圳樓價

較與去年上漲近20%。目前，深圳
福田、前海周邊和龍華新區是成交
的熱點地區。
來自中原地產的上周成交數量顯

示，根據深圳中原地產的監測，在
10月14日至20日的上周，深圳一手
住宅成交1,149套，環比大幅上升
22.89%，自7月以來單周成交量首次
突破1000套，成交面積為10.58萬平
方米。

深樓旺價升 福田漲46%

內地70城市69個樓價上揚 三中全會前或推樓控措施

香港文匯報訊 (記者 海巖 北京報道)

內地限價及限購調控政策未改，仍難抑

樓價飆漲態勢。國家統計局網站昨日發

佈9月70大中城市住宅銷售價格變動情

況顯示，70城市中，只有浙江溫州的新

建商品住宅價格指數下滑，其餘69城樓

價均呈上漲且同比漲幅擴大，其中，北

京、上海、廣州、深圳增幅突破20%，

路透社估算9月內地樓價同比已連續9個

月上漲。專家表示，今年樓價不改升

勢，但居民收入增幅卻達到10年來最低

水平，年初多數城市制定「樓價增幅不

高於收入增幅」的目標，預計都將難以

實現，相信三中全會前樓市調控壓力顯

著增大。

63城二手樓價環漲 貴陽居首
香港文匯報訊 (記者 海巖 北京報道) 內地

調控不止但樓價上漲勢頭不減，中國房地
產業協會副會長朱中一表示，樓價上漲的
主要原因仍是市場供求關係問題，前兩年
土地供應不足，導致市場上住宅供應量有
限。同時北京、上海、南京等多個城市地
王紀錄不斷被刷新，土地價格上漲造成樓
價續漲的預期增強。另外，地方政府在宏
調政策的執行上也可能打了折扣，造成調
控效果有限。

房地產市場冰火兩重天

高策地產服務機構首席策略官李國平在
接受本報訪問時指出，目前內地房地產市
場冰火兩重天，形成巨大反差，一線城市
量價齊升，而一些開發過度的三四線城
市，如遼寧鐵嶺新城等，部分樓盤價格低
至3,000元依然無人問津。政府調控手段也
出現了分化。「一邊是吹氧助燃，一邊是
抽薪滅火。」一些最近上漲較快的城市，
如二線城市鄭州最近就推出了「限購」、
「限價」兩項重磅調控措施。當地政府不但
規定，未滿20周歲的單身市民不得買樓，
還規定預售的商品房項目必須確保價格環
比「零漲幅」。李國平預計，未來在一二線
樓價上漲較快的城市裡，不排除政府採取
更多一些更加嚴厲的措施。而在三四線城
市反而會出台一些鼓勵措施。
華泰證券最近的研究報告也指出，目前

房地產市場分化嚴重，一方面，一二線城
市供需矛盾突出，價格面臨上漲壓力；另一
方面，三四線城市則庫存較高，供過於求，
面臨去庫存的壓力。中央在調控上會有差異
化思路，將調控權下放給地方，而且默認了

調控目標從「樓價合理回歸」調整為「控制樓價漲幅」。
此外，調控的手段將從以往的「抑制需求」到更

加強調「增加供應」。今年以來增加供地，房地產再
融資開閘，都將有助於增
加投資和市場供應。
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香港文匯報訊（記者 白林淼 溫州

報道）國家統計局的數據顯示，9月
份全國69城市樓價同比上漲僅浙江
溫州價格下降，這已是溫州樓價連
續25個月下跌，一些新建商品房比
最高峰時下跌了40%，個別豪宅甚
至攔腰斬斷。曾以炒樓而聞名全國
的溫州人，其家鄉的樓價為何會全
國獨憔悴？

新盤不斷 樓價連跌

溫州一名房產營銷公司主管認
為，溫州樓價連續下降既跟近期新
盤不斷湧現相關，更與「炒」資直
接擠出密不可分。有統計顯示，近

期溫州樓市集中放量，交易量不斷
攀升，9月該市新房成交6,500多套，
其中市區住宅就達2,684套，創造了
溫州樓市歷史上的最高月成交紀
錄。然而，樓市交易量的放大卻並
沒有改變價格下行的總體趨勢，9月
溫州商品樓價環比下跌0.3%，同比
下跌1.8%，成為全國70城市中唯一
樓價同比下降的城市。
「從樓市交易量看，說明溫州房

產的剛性需求和改善性需求依然很
大，而且溫州購買力並未減弱。但
交易量如此放大的背後，樓價卻始
終保持平穩，又說明『炒資』已漸
漸淡出溫州樓市。」該人士表示，

自2011年溫州發生民間借貸危機
後，許多曾經用於炒房的產業資本
或是回到銀行、或是蒸發，曾經的
炒樓者則或是被套疲於還貸、或是
拋售房產後靜觀後市，這不僅一時
讓「熱錢」銷聲，也使炒樓者暫時
匿跡。
據統計，溫州10月份擬出讓70宗

土地，總面積為2,490畝，創歷年單
月土地投放新高，此舉加速了房地
產業的競爭。
此外，溫州實體經濟依然處低

迷，剛需的有限加上資金受限，縱
然是放開二套限購的前提下，炒樓
溢價的可能亦很渺茫。

炒資撤樓市 溫州獨憔悴
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■70個大中城市二手樓價環比上漲有63個城市。

圖為深圳某地產公司。 資料圖片


