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送優惠炒旺氣氛 萬人觀示範單位

AUSTIN兩日收650票

會德豐地產主席梁志堅指，THE
AUSTIN於昨日錄得350張意向登

記，過去2日累計收逾650張票，大部分是
以私人名義登記，只有約10%以公司名
義。他指，昨日現場更錄得近萬人入場參
觀示範單位。公司目前最重要是安排準買
家參觀妥當，維持秩序良好。不希望買家
抱 怨言看樓。

折實價平同區二手

被問到THE AUSTIN搶走新地九龍站
天璽的客源時，梁志堅回應指發展商各有
各做，兩項目都各有各好，天璽的位置也
不錯，客人會自行決定。公司推盤不會20
伙、30伙少量推出，起碼放售100多來個
單位。

THE AUSTIN是次首批推出116伙，平
均呎價22,871元，賬面訂價貼近同區二
手，但若計及多達20.5%的總折扣優惠
後，其平均呎價將低過1.9萬元，平過同
區多個二手豪宅達15%至30%。據代理
指，目前九龍站的二手呎價，凱旋門平均

實呎約2.6萬元、擎天半島約2.2萬元、天
璽約3萬元。

於昨日3時多，已有約百人排隊於港威
大廈的大堂等候入場，現場所見示範單位
內人頭湧湧，場面熱鬧。新婚不久的梁先
生準備購入該項目的2房單位自住。他認
為THE AUSTIN位置方便而且鄰近高
鐵，價錢亦合理，今次買樓會自供3成。
另一睇樓客黃先生打算購入1房至2房細戶
型單位用作投資用途，他亦認為該樓盤位
置方便，長遠升值潛力不俗，保留2年會
升值。而且單位間格不錯，售價可以接
受。住港島的鄧先生計劃給子女買入2房
單位，今次前來感受樓盤銷售氣氛，
THE AUSTIN各方面比天璽更為吸引。
因用作自住，不太受優惠左右。

天璽35伙全部沽清

另一邊廂，新地九龍站上蓋天璽繼續放
售新一批單位，昨日早上10時首批中籤人
士陸續出現，現場所見約50多人排隊。市
傳在下午3時，開售的35伙己全部沽清。

其中28伙為香港買家，其餘7伙為非香港
永久居民或公司。銷售數字至截稿前仍未
更新。另外，永泰大坑瑆華亦於同日發售
貨尾29伙，截稿前正式數據顯示錄得2個
單位賣出，分別是30樓C室，成交額為

1,200.8萬元，以及6樓A室1,242.4萬元。
截至8點半，據一手住宅物業銷售資訊

網顯示，元朗譽88錄、大圍溱岸8號及大
坑瑆華分錄2宗成交。市場消息指，元朗
溱柏亦錄9宗成交。

香港文匯報訊 新盤大送稅項優惠作招徠，吸引不少資
金，二手市場氣氛雖改善，但成交卻普遍回落，兩大龍
頭大行中原及美聯在剛過去的周末日(10月19至20日)十大
屋苑的成交分別只有9及6宗，按周大跌40%及62%。業
內分析指，在新盤減價下，二手業主必須接受現實，進
一步擴大議價空間，才能吸引買家回流二手市場，否則
本月成交將持續膠 。

中原十大屋苑上周六、日錄得9宗成交，按周回落
40%，跌穿雙位數。而美聯物業分行統計，上周末

日，其十大藍籌屋苑暫錄得約6宗買賣成交，按周大減
10宗，急挫約62.5%，未能延續4個星期的升勢，亦從
上周末成交量創17周新高後急速滑落。港置旗下分行
統計，港九新界十大主要藍籌屋苑截至上周日中午3時
暫共錄得約8宗成交， 較上周末同期的約12宗下跌約
33%。

買家期望一手減二手減

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，繼九龍站新盤大
幅減價後，西鐵柯士甸站新盤等亦加入戰團，且減幅
或優惠總值動輒超過一成，令一眾準買家對樓價下調
的幅度普遍抱有更高的期望。新盤減價令二手受壓，
業主態度亦見軟化，惟減幅一時未追及發展商步伐，
令買家繼續卻步觀望，上周末成交轉而淡靜。買家普
遍期望業主逐漸接受一手盤減幅，跟隨大市進一步下
調叫價或擴大減幅，屆時二手交投始有機會逐步回
暖。

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，九龍區兩
大一手新盤於假日開售，並以低價作招徠，其中一個

一手豪宅減幅更達約三成，吸引萬人睇樓，銷情理
想，成功盡吸二手客源，導致上周二手買賣急速回
落。陳氏謂，二手業主必須接受現實，進一步擴大議
價空間，才能吸引買家回流二手市場，否則本月成交
將持續膠 。

利嘉閣指交投氣氛轉熱

十大屋苑成交唯一錄得上升是利嘉閣，該行十大指標
屋苑兩天共錄13宗買賣個案，按周略增8%。該行總裁廖
偉強指出，自從有發展商以補貼從價印花稅作招徠推售
新盤開始，最近一手市場可謂百花齊放，交投氣氛轉趨
熱鬧，繼而引起更多買家的睇樓意慾，除新樓盤之外，
二手屋苑亦受惠。

他指，現今買家心態相當正面，入市意慾頗強，只要
樓價調整至可接受水平，他們的入市動力自然大增。另
一方面，雖然受新樓盤「搶客」影響，不過最近逐漸有
業主願意妥協，主動調低叫價或接受較大議價幅度，相
信將可「重奪」買家焦點，吸引買家入市承接，推動大
型屋苑交投穩定發展。

香港文匯報訊 香港置業引述土地註冊處數字指出，
本港本月（截至17日）整體物業註冊暫錄2,478宗，按月
下跌逾1成半。當中，佔最大部分註冊之二手個案跌幅明
顯，暫錄1,483宗，較上月同期的1,813宗回落18.2%，若
整月註冊不足3,000宗，則會創出1996年有紀錄同期新
低。

香港置業高級執行董事伍創業指出，本月暫錄1,483宗
二手註冊，料全月將不足3,000宗，屆時按月錄跌幅之
外，更創本年4月後過去半年低位。此外，若按年比較，

若10月二手註冊不足3,000宗，屆時相比去年10月的6,616
宗按年下跌逾5成之外，更有機會較1998年同期的2,981
宗為低，創出1996年有紀錄同期新低。

另一代理，利嘉閣地產研究部主管周滿傑亦指出，9月
初兩大新盤「溱柏」及「昇柏山」登場，訂價貼近二手
市價，搶奪二手市場大量購買力。而且，二手物業造價
未見相應調整，買賣雙方耗時在價錢上角力，從而令成
交持續收窄。因此，他預期將導致10月二手住宅買賣登
記下試2,600宗水平。

伍創業指出，因近期多個新盤陸續推出市場，吸納部

分二手購買力，令近期二手交投偏軟。同時，本月至今

一手註冊錄按月升幅，而二手註冊卻錄跌幅的情況之

下，令二手註冊佔整體一、二手住宅註冊比率為73%，

相比7月的78%大幅回落5個百分點。

整體註冊比率跌至73%

至於金額方面，本月至今二手註冊金額暫錄約69.5億

元，相比上月同期的約90.3億元下跌逾兩成。同時，平

均二手註冊金額同樣下跌，金額為468.6萬元，按月跌約

4%之外，此數字更連續下跌兩個月及創本年5月後新

低。

新盤吸客
半山年豐園劈180萬

一手主導「中美十大」成交挫

香港文匯報訊 九龍兩個大型新盤提供多項
優惠，變相減價吸引市場購買力，港九新界二
手業主受壓持續減價，減幅愈見擴大，當中半
山幹德道年豐園有業主劈價180萬元沽貨止
賺。

中原豪宅STATELYHOME王漢聰表示，分
行新近促成年豐園本月首宗成交，涉及單位低
層C室，實用面積1,194方呎，採三房套房間
隔，連一車位出售。原業主最初開價1,880萬
元，及後因見九龍區兩個大型新盤均提供多重
優惠吸客，有感樓價向升機會不大，於是大幅
劈價180萬元，最終以1,700萬元沽貨，折合實
用呎價14,238元，低市價近1成。新買家為用
家，而原業主於2009年5月以1,390萬元購入物
業，是次轉手賬面獲利310萬元或22%。

維港灣三房劈近80萬

九龍區方面，中原地產張穎嬈表示，奧運站
維港灣1座中層B室，單位實用面積654方呎，
採三房間隔。業主8月以950萬元放盤，至10月
中旬跟隨市況調整，叫價降低至898萬元，最
終因九龍區新盤相繼減價效應，令業主態度軟
化，再減價至871.8萬元將單位易手，放盤兩
個月累減78.2萬元或8.2%，折合實用呎價
13,330元。原業主於2008年2月以635萬元購入
物業，賬面獲利236.8萬元，單位升值37%。

居屋亦不能幸免，世紀21富山地產謝堅華表
示，近日該分行促成黃大仙翠竹花園兩房單位
以295萬元（自由市場）易手。單位為5座低層
A室，實用面積431方呎，兩房一廳間隔，面向
西北方，原業主於2011年以209萬元（自由市
場）購入上址自住，現以295萬元易手，平均
實用面積呎價為6,845元，持貨2年賬面獲利86
萬元，物業期內升值逾4成。

柏慧相連戶累減百萬

至於早前因幼稚園爭位問題鬧得熱烘烘的天
水圍同樣出現減價個案，中原地產謝明亮表
示，柏慧豪園5座頂層相連單位，實用面積共
995方呎，附402方呎天台，外望西部通道。業
主於8月叫價800萬元放盤，眼見樓市交投不
振，跟隨大市調低叫價，連減數口價至693萬
元將單位沽出，累減107萬元或13%，折合平
均實用呎價6,965元，造價低於市場水平。原
業主於2008年3月合共斥資416.8萬元購入B及C
室自行打通自住，現易手賬面獲利276.2萬
元，單位升值66%。

外籍客5萬租貝沙灣
香港文匯報訊 美聯物業姜玉清表示，該行

日前促成一宗薄扶林貝沙灣實呎1,104呎單位
租賃成交，外籍租客以約5萬元承租。單位為
貝沙灣六期2座高層A室，實用面積約1,104平
方呎，3房套連工人房間隔，望海景，月租約5
萬元，實用面積呎租約為45.3元。外籍租客見
單位鄰近親友居所，方便照應，故承租以上單
位。

錦繡花園97貨漲61%
香港文匯報訊 利嘉閣地產徐金清表示，該

行新近錄得錦繡花園H段第二街單號屋成交，
實用面積848方呎，獲買家出價688萬元承接，
折合呎價8,113元。據了解，賣方在1997年4月
以428萬元購入物業，持貨迄今決定轉售，結
果賬面賺260萬元離場，其間單位升價約
61%。徐金清續指，錦繡花園本月至今已經累
積約6宗二手買賣，實用面積平均成交呎價約
7,698元。

本月二手註冊或創新低

四大代理十大屋苑周末日成交
成交 按周變幅

中原 9宗 -40%

美聯 6宗 -62.5%

港置 8宗 -33%

利嘉閣 13宗 +8%

香港文匯報訊（記者 陳楚倩、方楚茵）各大地產商繼續落力推盤，會

德豐和新世界合作的柯士甸站上蓋「THE AUSTIN」定於周六開售，過

去2日累計收逾650張票。從昨日開放示範單位的現場所見，人潮絡繹不

絕，八折賣樓策略大受歡迎。發展商聲稱，昨日錄得近萬人入場參觀示

範單位。
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陳楚倩 攝

■新婚不久
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陳楚倩 攝

■The Austin示範單位昨日獲近萬人排隊等候參觀。 陳楚倩 攝
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9:15 東方三俠

11:00 無間道
1:05 男才女貌
3:10 三岔口
5:15 越光寶盒

9:00 快樂漢語
9:15 愛就愛到底

10:00 中國新聞
10:12 愛就愛到底
10:58 黃龍·牟尼溝
11:00 中國新聞
11:10 國寶檔案
11:30 海峽兩岸
12:00 中國新聞
1:00 華人世界
1:20 中國古樹
1:30 走遍中國
2:00 中國新聞
2:12 五星紅旗迎風飄揚
2:57 五星紅旗迎風飄揚
3:45 文明之旅
4:30 中國古樹
4:40 客家足 行
5:00 中國新聞
5:15 遠方的家
6:00 中國新聞
6:15 中國文藝
6:45 國寶檔案
7:00 中國新聞
7:15 光榮大地
8:00 走遍中國
8:30 海峽兩岸
9:00 中國新聞
9:30 今日關注

10:00 文明之旅
10:45 快樂漢語
11:00 今日亞洲
11:26 遠方的家
12:11 中國文藝
12:41 國寶檔案
1:00 中國新聞
1:15 百家講壇
2:00 新聞聯播
2:30 華人世界
2:50 中國古樹
3:00 中國新聞
3:15 文明之旅
4:00 中國新聞

6:00 Music 120 
7:00 新聞早點 - 中國新聞報道
7:30 文化報道
8:00 綠色新加坡
9:00 文化奇遇記
9:30 消防員阿森

10:00 中央電視台新聞 - 直播: 
綜合新聞

10:30 文化報道
11:00 綜合新聞
11:30 旅遊指南
12:00 自然
12:30 中國新聞報道
12:50 Music 120 
3:00 教育電視
4:00 可愛小寶寶
4:30 奇幻尋寶記
5:00 時空快閃黨
5:30 亞視普通話新聞
5:48 經濟快訊
5:55 天氣報告
6:00 中國新聞報道
6:25 中心舞台
6:55 汽車情報
7:25 財經匯報
7:30 新聞及天氣報告
8:00 全歐訊息速遞
8:30 嶺南尋根之旅
9:00 贏在起跑線

10:00 觸不到的遺產
11:00 夜間新聞
11:20 贏在起跑線
12:20 中國新聞報道
0:50 嶺南尋根之旅
1:20 全歐訊息速遞
1:50 觸不到的遺產
2:50 Music 120

中央電視台
(國際頻道)

無翡翠台 亞視本港台

無劇集台

無明珠台 亞視國際台

6:00 FIBA 籃球世界
6:30 世界盃短池游泳賽-新加

坡站
8:00 英格蘭超級桌球聯賽

10:00 FIBA 籃球世界
10:30 世界男子職業網球巡迴

賽-卡塔爾公開賽
12:30 世界盃短池游泳賽-新加

坡站
2:00 FIBA 籃球世界
2:30 世界田徑挑戰賽 -柏林站
3:30 英格蘭超級桌球聯賽
5:30 FIBA 籃球世界
6:00 世界男子職業網球巡迴

賽-卡塔爾公開賽
8:00 FIBA 籃球世界
8:30 世界盃短池游泳賽-新加

坡站
10:00 體育王
10:30 FIBA 籃球世界
11:00 韋伯盃保齡球賽
12:30 體育王
1:00 英格蘭超級桌球聯賽
3:00 體育王
3:30 韋伯盃保齡球賽
5:00 FIBA 籃球世界
5:30 體育王

有線電影1台

今日電視節目表

9:45 夜行觀覽車
11:30 我戀愛的一切
2:00 美人龍湯
2:45 拜托機長
4:00 白色榮光2~染血凱旋
5:15 換面怪醫
5:45 拜托機長
7:00 美人龍湯
8:00 白色榮光2~染血凱旋
9:15 換面怪醫
9:45 拜托機長

11:00 白色榮光2~染血凱旋
12:15 美人龍湯
1:15 拜托機長

(節目內容如有更改，以電視台臨時公佈為準。) (星期一)2013年10月21日

有線體育台J2數碼頻道

9:00 RUNNING MAN 
11:00 志村動物園
12:00 古書堂事件手帖
1:00 VS 嵐
2:00 狙魔人VII 
3:00 藝宅門
3:15 安樂蝸
3:50 世界正美麗
4:45 Music Café
5:45 藝宅門
5:55 忍者小靈精
6:25 向銀河開球
7:00 娛樂新聞報道
7:30 兩個爸爸
8:30 冒險王
9:30 越夜越美味

10:00 姊妹淘
10:30 善良的男人
11:30 Big Boys Club 
12:00 龍珠改
12:30 銀魂III 
1:00 狙魔人VII 
1:50 藝宅門
2:00 安樂蝸
2:35 冒險王
3:30 越夜越美味

6:00 朝聞天下
8:33 生活早參考
9:07 天天飲食
9:27 風雲之十里洋場

10:17 風雲之十里洋場
11:07 風雲之十里洋場
12:00 新聞30分
12:35 今日說法
1:13 愛情面前誰怕誰
2:04 愛情面前誰怕誰
2:54 愛情面前誰怕誰
3:43 愛情面前誰怕誰
4:31 生活提示
4:42 第一動畫樂園
7:00 新聞聯播
7:31 天氣預報
7:39 焦點訪談
8:04 前情提要《陳雲》
8:08 陳雲
9:01 前情提要《陳雲》
9:05 陳雲

10:00 晚間新聞
10:37 2013士兵突擊
11:37 是真的嗎
12:40 尋寶
1:32 生活早參考
2:04 中華民族
2:24 人口
2:44 是真的嗎
3:41 2013士兵突擊
4:31 今日說法
4:59 新聞聯播
5:29 人與自然

中央電視台-1
(數碼頻道)


