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香港文匯報訊（記者 卓建安）最近內
地樓價升幅顯著，特別是一線城市升幅更
大，市場對中央進一步調控樓市的預期升
溫，有消息更稱中共十八屆三中全會有可
能推出樓市調控措施。
鑒於今年以來內地樓價繼續上升，有的

地方升幅顯著，而習近平和李克強新的領
導班子上台以來未有推出新的樓市調控措
施，近期市場揣測下月召開的十八屆三中
全會將會是推出新的樓市調控措施的合適
時機，其中有可能包括房地產調控的長效
機制。

美銀美林：或收緊按揭

據日前《中國證券報》報道，正在醞釀
的房地產調控長效機制中，有關房企直接
融資、房地產投資信託基金（REITs）政
策方案及規範土地流轉的土地改革方案，
都可能在即將召開的十八屆三中全會有所
突破。另外，房地產調控長效機制亦包括
可能進入實質推進階段的房產稅。
美銀美林全球研究部大中華區房地產研

究主管魏志鴻相信，中央不會放鬆現時的
房地產調控政策，或會集中針對部分城
市，推出房產稅及收緊按揭措施。
近期有報道稱，除已經成為房產稅試點

的上海、重慶外，目前還有多個城市已制
定並上報房產稅試點方案，其中杭州早已
披露試點的消息，並有望在年內推出；另
外，南京、青島、大連等城市也被視為可
能被納入試點範圍的城市。

金九銀十 限購令升級

事實上，最近有內地城市已陸續收緊樓市，鄭州
市早在「金九銀十」樓市銷售旺季前已出台升級版
的限購令，深圳市的銀行最近也收緊對住宅按揭貸
款。中金更預料其他房價遠超調控目標的北京、上
海、廣州和其他二線城巿如廈門、瀋陽和福州等，
將陸續收緊房地產調控政策。
中金雖然預期中央在十八屆三中全會前不會出台

大規模房地產調控措施，但地方的行動已足以改變
巿場對樓巿的預期，而將收緊的按揭亦會令房企銷
售下跌。中金建議內房股應先獲利，再伺機買入。
另外，瑞銀亦看淡內地第四季房地產的銷售，預

期在今年前三季度貸款增速強勁之下，第四季度信
貸淨增額偏緊，令購房需求和開發商回款速度降
低，加上M2增速回落，不利中長期住房需求。
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■美銀美林相信，中央或會集中針對部分城市推出

房產稅及收緊按揭措施。 資料圖片

■景瑞地產於上世紀90年代起以上海起步，再轉到長三

角發展，而是次90%集資資金將用作在南京、蘇州、杭

州、寧波及紹興收購新項目或開發用地上。 資料圖片

CEO閆浩：剛需及高端雙線發展

景瑞今招股 5535元入場

據公布，景瑞全球發售3.13億股，
當中90%為國際發售，其餘為本

港公開發售，預計31日於主板掛牌。每
股定價介乎4.2元至5.48元，每手1,000股
計，入場費5,535.24元，集資額介乎
13.16億元至17.16億元，所得淨額90%
將用於南京、蘇州等地作收購及開發項
目，餘下不足10%作營運資金及一般用
途。

A股IPO遲遲未啟促來港

內地A股IPO遲遲未重啟，一直不乏
內房股望透過港平台融資。談到競爭對
手時，閆浩認為，公司於長三角區發展
成熟，配合城鎮化等政策，該區未來仍
有很大的增長空間，將持續加強投資密
度及力度。他指，公司有雙線標準化產
品線，包括御藍灣及望府，佔公司比例
達80%，分別主打剛需剛改及較高端客
戶，故公司受政策影響較輕。他強調，
公司採高周轉發展策略，可提高股東回
報且有助規模擴大。
他指，公司會落實標準化目標，買地

亦會視乎地塊是否可複製標準化。現時
項目主要行「3、6、12」的政策，拿地

後3個月即開工，6個月可銷售，再實行
12個月現金回籠，以提高資產周轉率及
股東回報率，而2012年公司的股東回報
率下跌3.4個百分點至16.7%，主要因平
均價格下降，土地使用成本增加等因
素。

半年純利1億 負債率63.4%

據招股書顯示，該公司截至今年6月
底，收入為12.27億元人民幣，純利為
1.068億元人民幣。該公司的負債比率
則由2012年底的56.4%，升至今年6月底
的63.4%。截至今年6月底，毛利跌
12.9%至2.62億元人民幣，毛利率同期
跌6.6個百分點至21.4%，主要因截至去
年6月底的交付建築面積有更多部分位
於平均售價較高的上海地區，導致同期
平均售價下降。對於此前有報道指，公
司挑戰百億大關，閆氏未有正面回應，
只表示今年的合同銷售按年大增，有信
心達成全年目標，甚至超額完成，唯沒
有透露目標金額。
拿地方面，他表明不會高價搶地，會

留意地塊是否配套成熟、且主攻面積中
型地塊，嚴控土地成本。至於今年十一

黃金周的樓市火紅，加上購房公積金遇
「錢荒」，市場屢傳三中全會將有政策出
台調控，但公司執行董事許朝輝指，難
估政策走向，唯政策出台於不同地區均
有不同影響，對公司佈局重心的長三角
地區影響輕微。

卡賓國際配售錄逾2倍超購

另外，正在招股的內地男裝設計師品

牌卡賓(2030)，市場消息指，其國際配
售已獲得逾2倍超購，投資者主要來自
亞洲的長線基金、對沖基金，以及內地
的大型機構投資者。公開發售部分，孖
展連現金認購已錄得逾4,900萬元，令
公開發售部分極可能出現超額認購。卡
賓招股範圍2.25至2.8元，每手1,000股，
入場費2,828.22元，以中間價2.53元計，
集資額3.54億元。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）踏入9月以來，新股鑼鼓敲不停，曾

欲於A股上市的內房股景瑞控股（1862）今日（21日）起至24日招

股，入場費5,535.24元，集資額介乎13.16億元至17.16億元。今次棄

滬投港，公司執行董事、聯席主席兼首席執行官閆浩指，本港上市可

帶來持續融資渠道以配合公司發展，認為於本港上市決定合適。

■左起︰景瑞控股聯席公司秘書兼高級財務經理于嘉樂，執行董事兼首席執行官

助理許朝輝，執行董事、聯席主席兼首席執行官閆浩，執行董事兼常務副總裁楊

鐵軍，首席財務官談銘㞫。 記者方楚茵攝

昨日在港宣布上市大計的上海地產商景瑞，成立

於1993年，早在2008年及2011年已傳出過分別來港

及在內地上市的傳聞。該公司創辨人為陳新戈和閆

浩，皆為執行董事，其中陳新戈在2013新財富500富

人榜中，以約40億元（人民幣，下同）身家，排行

346位。

創辦人身家40億

畢業於北京的經濟貿易大學的陳新戈是中國的大

學所創造出來的富豪之一，位列2010年中國造富大

學排行榜100強，當時資產約16億元。另外，在今年

公佈的2013新財富500富人榜中，陳新戈的總資產增

值至約40億元，總排行為346位；在房地產行業內比

較，則排在82名。

作為早年上海的龍頭房企，景瑞地產於上世紀90年

代起開發上海花園城、徐匯新城、嘉城等經典項目，

是一家專注於中高端住宅、商業地產和物業管理的綜

合性房企，並在2008年首次獲評為中國房地產百強企

業，但同年公司戰略有重大改變，發展重點從上海轉

到長三角的三線城市，並與當時的內房商展開激烈競

爭。值得一提是，其開發的太倉「榮御藍灣」在2011

年9月底進行一次促銷活動，由於降幅過大，引來前

期業主不滿而出現「鬧房」事件，約數百名業主在太

倉和上海兩地的公司進行集體抗議。

曾兩度上市不果

此外，景瑞上市之路也非一帆風順。該公司2008

年計劃在海外上市的計劃並未成功，至2009年，市

場傳其轉投A股，但至2011年10月，由中信證券撤回

景瑞地產的A股上市申請而告終。直到近日景瑞最終

決定趕上尾班車，來香港上市集資。

根據最新招股書指出，是次集資約90%將用作在南

京、蘇州、杭州、寧波及紹興收購新項目或開發用

地上。相信景瑞上市後，打算借

機會回歸一二線城市，並再次進

入主流經濟圈的發展。

劈價過狠 曾爆「鬧房」事件
記者蔡明曄


