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復星56億購紐約辦公樓
香港文匯報訊 復星國際（0656）發布公

告指，該公司計劃斥資7.25億美元（約
56.55億港元）從摩根大通銀行購買紐約市
辦公大樓One Chase Manhattan Plaza。

魏理仕：二線舖租或見頂
香港文匯報訊 世邦魏理仕香港報告指

出，第三季租賃需求持續疲弱，國際零售
商轉向非傳統零售區如蘇豪及荷李活道成
新興趨勢，新近例子有法國中檔時尚品牌
Eden Park進駐中環蘇豪區。不過，該行認
為二線街店舖租金或已見頂，轉頭下滑。

核心街舖需求仍強

該報告指出，零售商繼續持審慎態度，
大部分租賃活動由珠寶商、藥房及化妝品
零售商帶動，主要針對內地遊客消費，主
要街道商舖需求企穩。二線街的需求則在
減弱。客流量和銷售額不足以支持二線街
的租金，令其租金水平受壓。

整體主要零售區租金按年增長5.2%。該
報告顯示，總體核心區商舖月租每方呎為
680元，第三季只有銅鑼灣錄得租金升幅。

世邦魏理仕香港商舖服務部執行董事連
志豪表示，與主要街道比較，二線街租金
可能已經見頂，並有機會受壓，而國際零
售商已開始重新評估二線街道是否可繼續
維持現時的租金水平。受空置率上升，需
求放緩及供應增加等因素影響，二線街租
金應會下滑。

銀行逼閂水喉
按息料微升

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）金管局昨
表示，關注到部分本地銀行貸款增長過
快，計劃明年起要求銀行提供穩定資金來
源的方式，以加強監管，投資者很容易就
會聯想到「磚頭」按揭息率會否因而受到
牽連。有業內人士指出，雖然今年樓按貸
款萎縮機會較大，加上受樓市疲弱所累，
銀行不會輕易上調按息；但若果影響整體
銀行可貸出資金減少，會曲線影響銀行樓
按取態及息率，而且在貸存比率已高達
72.4%的情況下，不排除明年下半年起按息
有可能循序漸進地上升，上調幅度約1/4至
最多一厘半左右。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳指，本
地銀行在近一、兩年都出現貸款增長過快
的情況，金管局憂慮有關風險增加而希望
出手控制，但當中不只是樓按貸款，而且
今年樓按貸款萎縮機會較大，但若果影響
整體銀行可貸出資金減少，曲線有可能影
響銀行樓按取態及息率。然而，王美鳳強
調，投資者亦要顧及連帶不同貸款方面的
需求或市場變數等在內。

金管局憂貸款增長過快

對於未來按揭息率走勢，王美鳳認為，
受樓市疲弱所累，今年樓按貸款量萎縮，
加上目前銀行樓按競爭仍激烈，故不會輕
易上調按息，相信今年下半年按息平穩機
會較高，息率介乎2.15%至2.4%水平。即使
銀行調整樓按的固定息率，幅度理應不會
太大，多介乎0.25%至1.5%，與進入加息周
期不同。不過，最近港元貸存比率略為上
升，而下半年美國開始收水又會否引發在
港的熱錢於明年開始撤離，這些影響拆息
或按息上升的因素都值得留意。

經絡料明年下半年加息

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表
示，傳統以來，按揭息率與貸存比率有一
定程度關連，兩者或多或少會同步上落，
在現時貸存比率已高達72.4%的情況下，業
主又要有心理準備美國量寬完結。資金成
本上升，加息是自然不過的事，她不排除
明年下半年起按息有可能循序漸進地上
升，上調幅度約1/4至1/2厘左右。

內地家長搶購㟞慧爭學位
香港文匯報訊 雙非內地家長湧港排隊輪

候幼稚園早前成為社會熱門議題。與此同
時，有內地家長為方便安排子女在港上學，
選擇合共支付95.87萬元「雙辣稅」進駐㟞慧
豪廷單位。

中原地產謝明亮表示，天水圍㟞慧豪園及
㟞慧豪廷本月至今僅錄約9宗成交，市況未
見起色，幸好有內地家長入市帶來支持。有
內地家長為為在日後安排子女於本港上學，
遂先行於本港置業，是次入市需付買家印花
稅及雙倍印花稅，涉約95.87萬元，購入為㟞
慧豪廷9座中層A室，由開價490萬元減至
456.5萬元沽出，折合平均實用合價6,743元。
原業主是次帳面獲利263.5萬元，單位升值近
1.4倍。

在新界西的屯門，中原地產鄺家進表示，
月前才入伙之西鐵屯門站上蓋屋苑瓏門，現
時約有200個租盤，本月屋苑錄得近35宗租
務成交，表現活躍。其中，2座中層H室實用
面積722方呎，月租1.83萬元，折合平均實用
呎租25.3元。租客為內地家長，因子女於本
港上學，為免子女跨境上學受舟車勞頓之
苦，遂於學校附近租樓。

內地客萬八租瓏門

此外，灣仔尚翹峰亦有內地客租賃個案，
美聯物業梁凱峰表示，該2房單位位於2座高
層，月租約2.5萬元，實用面積呎租55.4元。
內地租客見單位有裝修及傢具，可即租即
住，故承租以上單位。

陳振聰「風水屋」重建大屋
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）商

人陳振聰去年為「填㛻」而以3.8億
元賣出的中半山寶雲道楠樺居有新動
向。新業主未有篤信前業主「風水屋」
的迷思，決定拆卸重建，向城規會申
請重建1幢3層高大屋，分為2個單
位，總住用樓面達1.6萬方呎。

翻查資料，陳振聰1993年以楠樺置
業有限公司名義，斥4,928萬元購入
該連屋地，公司董事包括陳振鴻及陳
振國（陳振聰胞兄弟），至去年以3.8
億元賣出。據了解，地盤原有的「風
水屋」已於近年拆卸，四周地面已鋪
上石屎，並建有地台。

申請文件顯示，地皮佔地15,447方

呎，包括部分「綠化地帶」及「住宅
（丙類）1」用途，由於涉及「綠化地
帶」，發展要取得批准，故向城規會
申請規劃許可。文件披露，地盤將以
2倍地積比率興建1幢3層高大宅，涉
及1.6萬方呎樓面，另有4,682方呎的
的休憩用地，以及4個停車位。

涉綠化地帶待城規放行

事實上，地盤2008年7月仍為陳振
聰持有的時候，曾獲批准於「綠化
地帶」上興建附設於准許屋宇的花
園、車路／車位及敞開式樓梯，但
規劃准許於2012年7月失效，今次新
業主為優化先前已核准計劃再申請。

新盤群起搶灘 周末睇樓量跌2.8%

樓市牛皮 CCL結束兩連跌

中原地產統計十大屋苑預約睇樓量，
已連續兩周下跌，本周錄得583組

睇樓，跌2.8%，繼續於低位徘徊。中原亞
太區住宅部總裁陳永傑表示，多個新盤提
供優惠吸客，部分減幅更比二手物業高，
搶去不少客源，令本周末二手睇樓量再進
一步下跌，現時買家一般期望較大議價空
間，預料業主須提供8%至10%議價空
間，本月二手交投量才會有轉機。

買家期望較大議價空間

市民買樓意慾低，除新盤搶客源外，亦
與樓價高企有關。中原地產研究部高級聯
席董事黃良昇指出，CCL最新報119.87
點，已連續28周在120點上下反覆徘徊，
最近美國國家財政爭議暫延至2014年首
季，退市步伐受阻，估計暫時樓價仍然高

企，市況將繼續呆滯。至於The Austin及
天璽先後推優惠賣樓，對本地樓價的影
響，則有待11月初公佈的CCL才會反映。

四區大型屋苑樓價指數方面，港島、新
界西及新界東上升，當中港島及新界西均
結束四周連跌。港島指數報129.37點，按
周升0.07%。新界西指數報101.18點，按
周升0.55%。新界東指數報121.14點，按
周升1.65%。而九龍指數報117.72點，按
周跌0.78%。

利嘉閣地產研究部數據統計，全港50個
指標屋苑周末約有1,735組客戶預約睇
樓，按周下跌2.5%；反觀，十大指標屋苑
預約睇樓客量則約有630組，按周增加
5%，情況與大市迥異。該行指，美國日
前宣布延遲收水計劃至明年初，提振用家
入市信心，然而，大量購買力被一手新盤

搶去，指標屋苑的二手睇樓客量持續流
失，形成一手旺、二手弱的市場狀況。

美聯料購買力流向新盤

美聯物業董事楊永健表示，買賣雙方叫
價仍存分歧，整體對後市呈觀望。根據美
聯物業分行統計，周末15個二手指標屋苑

預約睇樓量錄得約1,143組，按周微升約
0.7%，當中以港島區指標屋苑預約睇樓量
升幅最為顯著，錄得約390組，較上周末升
約5.4%；而有新盤優惠價開售的九龍區，
則顯著回落1.5%，錄得約461組。美聯曾
漢民表示，區內業主觀望後市，加上購買
力流向新盤市場，影響二手睇樓活動。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市表現牛皮，反映二手樓價的中原城

市領先指數(CCL)連續28周（約7個月）於120點上下徘徊，最新報118.11

點，結束兩周連跌，但亦只是按周微升0.03%。樓價高居不下，加上新盤

群起搶灘，市民觀望氣氛濃厚，拖累周末睇樓量，中原地產統計十大屋

苑預約睇樓量，本周只錄583組，下跌2.8%，連續兩周下跌，繼續於低

位徘徊。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、黃嘉銘）會德豐、新世
界等合作發展的柯士甸站The Austin日前公布八折賣樓，
加上「平絕同區二手」吸客，市傳昨日已收450票。有見
反應理想，發展商昨日火速加推70個單位，但就削2%折
扣優惠，平均呎價24,149元，亦高於首批5.6%，最新價
單計算折扣後入場費729萬元。

平均呎價24149元

會德豐發言人昨日未回應第二批價單是否加價。據價
單顯示，新一批單位分布於第3座、第3A座、第5座、第
5A座1樓至29樓。實用面積由418方呎至1,002方呎，呎價
由20,934元至27,514元，平均呎價為24,149元。新價單削

減之前提供的「特別折扣」優惠 (下月底前簽臨約可減售
價2%折扣)，最高折扣亦相應由日前的19.5%至20.5%削
至17.5%至18.5%。

新推單位的訂價由883.9萬元至2,716萬元，計及折扣
優惠後，最平的3A座1樓B室，面積418方呎，價格
729.2175萬元。連同首張價單，The Austin目前已公布價
單的單位總數達186個。其他新盤方面，香港仔深灣9號
公布銷售安排，將於下周一早上11時開賣，採先到先得
方式。

壹鑾傳加佣至8.5%

其他新盤見狀亦未敢怠慢，凱成發展的跑馬地壹鑾安
排周六開賣，雖然亦有推「稅項優惠」，但焦點被其他新
盤搶去，市場傳出發展商出高佣，本月內任何代理行速
成首批15伙中任何一個單位，除原有3.5%佣金及3萬元現
金獎外，發展商會每間加多5%佣金予代理行，即每間
8.5%佣金加3萬元現金獎。

信置發言人表示，大埔海鑽．天賦海灣沽出第3座9樓
A室瓏海鑽海景大宅，實用面積2,251方呎，扣除6%售價
折扣優惠後，售價4670.2萬元，呎價20,747元，售價及呎
價為項目新高。價單上已推出的瓏海鑽海景大宅已悉數
沽出。海鑽開售至今共售出48伙，套現逾10億元，平均
每伙逾2,200萬元，平均每伙呎價約1.5萬元。

另一邊廂的永泰大坑瑆華，將於明日中午正式發售。
公司執行董事兼營業及市務總監陳玉成昨表示，瑆華推
出100%回贈從價印花稅優惠後，暫不會考慮加推任何新
的回贈稅務優惠，並強調不擔心The Austin會搶客，認為
彼此的地點及客源均不同，並相信市場上多盤齊推，可
吸引更多買家入市。代理佣金方面，發展商會以累進形
式鼓勵代理更積極物色客源，又指目前已吸引1,500名代
表參觀示位。

瑆華特色戶呎價46776

此外，發展商昨介紹瑆華頂層唯一連設內置樓睇直達
天台的頂層35樓B室特色戶，命名為維港至尊（Warren
Eiffel Suite），以2房1套房酒店式設計，單位面積760方
呎，連191方呎天台，定價3,555萬元，呎價46,776元，預
計將創區內新高。

至於牽頭「送稅」的新地九龍站天璽，昨日完成加推
的35個單位第三輪登記，今日抽籤，明日揀樓，平均呎
價約3.28萬元，再度加價約3%，當中28伙引入港人港樓
限制，市傳入票近600張，熱烈程度不及之前，不排除購
買力被THE AUSTIN搶走；新盤增優惠，連帶同屋苑銀
主盤亦錄承接，天璽星鑽璽高層E室銀主盤以低市價約
一成沽，涉資約2,230萬元，實用面積828方呎，呎價
26,932元。
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■永泰陳玉成（右）表示，公司暫不會考慮為瑆華加推任

何新的回贈稅務優惠。 記者黃嘉銘 攝

Austin削優惠加推70伙


