
美國債限危機暫獲化解，但港股仍要下跌。摩根資產管理

環球市場策略師譚慧敏解釋說，過去兩周全球股市表現甚為

冷靜，反映投資者認為爭拗只屬短期，最終必達成共識，故

即使利好消息出台，市場亦沒太大反應。反之，美國政府的

資金僅能支持至明年初，美債問題將繼續困擾市場，影響投

資者信心。另外，大眾觀望內地將發布的GDP數據，也是昨

日的跌市原因之一。

三個月後爭拗料再起

根據美國參眾兩院通過的議案，美國的財政預算會由2013

年10月17日延至2014年1月15日，為時只有約3個月，債務上

限延至2014年2月7日，即較財政預算多23日，即是三個月

後，同樣的爭拗很大可能再次出現，再次困擾全球市場。

有基金業人士稱，債限並沒有常規性地解決，今後仍會有很

多爭議，亂局只是往後延，議案通過的消息發表後，美國短期

債券及票據孳息飆升，便可發現投資市場仍傾向減持美債，以

規避下一次爭拗的風險，這對市場絕不健康。

安本中國香港股票投資主管姚鴻耀表示，美國政府局部停

運半個月，帶來莫大經濟損失，即使現在僵局暫時化解，但

始終會削弱消費信心，由於出口復甦不明朗，美國市場仍有

風險。

福利開支增負債攀升

中銀香港認為，美國政府局部停運，並沒對全球造成顯著

影響，美國第四季經濟增長也不見得會因此受壓，但長遠來

說，只要美國的福利制度不變，美國的負債依舊會不斷攀

升，持續困擾全球。

評級機構大公國際昨日宣布將美國的本幣及外幣主權信用

等級，從A下調至A-，展望維持負面。大公國際表示，美國

政府的債務增速大幅高於財政收入和國內生產總值，這情況

並沒有改變，而高度依賴「借新還舊」來維持其償債能力的

模式，只會不斷削弱美元給外界的信心，這種狀況會不斷地

困擾市場。

投資者借好消息出貨

勝利證券研究部高級分析員周樂樂指出， 指昨日高開低收，走勢如同

9月中旬，聯儲局宣布維持QE政策一樣，投資者都借好消息出貨，令大市

不升反跌。她續指，港股今次若未能成功突破23,500點關鍵阻力位，短期

很大機會會調整。至於調整的深度，則要看中國今日將公布的GDP數據，

此外，光大銀行再次嘗試赴港上市，市場擔心更多

的中資中小型商業銀行將尋求融資，也令後市埋下

不明朗因素。
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價格資料 2013年10月17日

人民幣公斤條現貨金交收價 251.00（元/克）

焯華999.9千足金
電子商務

首家香港金銀業貿易場
人民幣公斤條流通量提供商

西九AUSTIN平天璽三成
新盤鬥「稅項津貼」 折實呎價1.9萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）最近地價低迷，
但當市場以為上周五截標地皮會同樣低價批出時，
地政總署昨公布的中標價卻出乎市場預期。其中屯
門湖安街地皮由香港興業以5.51億元投得，成交價
高於市場預期上限45%，每呎地價約3,573元。

屯門湖安街地皮總樓面約15.42萬方呎，日後限
建最少220伙，預料將提供中小型單位。上周截標
時吸引多達10間財團標競投，反應熱烈，競爭劇
烈下地價亦被扯高，成交價較之前市場預期上限
3.8億元高出45%，一掃近期地價低迷的氣氛。有
測量師相信，由於地皮興建中小型單位，與之前
地價低開的豪宅地不一樣，反映市場對中小型物
業前景有信心。

反映市場看好中小型物業

美聯測量師行董事林子彬表示，成交價理想，
相信因個別發展商對地皮較感興趣及有信心所
致。不過，項目規模不算太大，故成交價對市場
不會帶來太大影響。翻查資料，香港興業今年投
地積極，8月才剛與南豐合資以12.2億元投得九肚
B6地盤，今次再下一城，反映對本港樓市前景有
信心，希望補充土儲發展。

湖安街地盤佔地24,014方呎，鄰近屯門碼頭，料
部分單位有機會擁海景，惟位置較偏離西鐵站，
中標者需興建長者日間護理中心及其有關的車位
和路旁停車場，並可設置商業舖位，住宅與非住
宅樓面的比例再從中釐訂。

遠展1.43億投得沙頭角住地

同日開標的另一幅沙頭角順隆街與順昌街交界
住宅用地由遠東發展以1.43億元投得，每呎地價約
1,104元，屬市場預期之內。高緯環球大中華區評
值及諮詢部董事張翹楚指，雖然地皮坐落於禁區
範圍內，位置較偏遠，但政府正打算持續開放禁

區，地皮有發展潛力，形容今次成交價屬「筍價」，「深圳地
都唔止呢個價」。

遠東發展高級營業及市務總監方俊表示，公司對中小型住
宅後市充滿信心，計劃以5.5億元打造這幅海景地皮，因地皮
限量不少於240伙，預計提供500至600方呎單位，屆時將成為
區內首個海景精品住宅，目標客戶為新界西北區的用家，雖
然項目坐落於禁區範圍內，但買家可以申請禁區紙，所以不
擔心客源問題。據悉，地盤面積為35,995方呎，可建總樓面約
129,577方呎。
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新盤減價潮蔓延，會德豐與新世界合作發展的
西鐵柯士甸站THE AUSTIN，昨公布首批116

伙價單，平均呎價22,871元，帳面訂價貼近同區二
手，但若計及多達20.5%的總折扣優惠後，其平均
呎價將低過1.9萬元，平過同區多個二手豪宅達15%
至30%。據代理指，目前九龍站的二手呎價，凱旋
門平均實呎約2.6萬元、擎天半島約2.2萬元、天璽
約3萬元。

首批116伙最快下周開賣
參考早前九龍站新盤的「減辣優惠」，THE

AUSTIN「有樣學樣」，推出「100%從價印花稅津
貼」，約為訂價的7.5%至8.5%，不同之處是以「折
扣」方式計算入訂價，與之前回贈的方式有出入。
提供兩種付款方式，其中即供付款，分180天、270
天、360天不同時段付清，可按售價減7%、5%、
3%，連同發展商會員獲3%折扣，下底月前簽臨約
可獲2%折扣等。

價單顯示，首批116伙分布於第3座6至26樓B及C
室、第5座6至26樓B室、第5A座1至27樓B至E室，
面積由416至1,002方呎，包括2、3房單位，訂價由
853.3萬元至2,571.5萬元不等，呎價介乎19,877至
26,573元。會德豐常務董事黃光耀表示，本周六將
開放示範單位，除本地用家及投資者外，因鄰近高
鐵，有信心吸引不少內地客及海外買家。

紀雲峰回贈4.25%印花稅
多個新盤亦搶攻一手市場，嘉里旗下跑馬地紀雲

峰、嘉華香港仔深灣9號，昨日均推出貨尾，同樣

設有「稅項津貼」，其中紀雲峰推出22伙，平均呎
價37,193元，單位面積由1,452至3,060方呎，訂價由
4,438萬元至1.683億元不等，呎價由30,565至55,673
元不等，提供4.25%印花稅回贈、11月15日前簽臨
約再有3%折扣，即供付款最多5%折扣，合共
12.25%

深灣9號推19伙，平均呎價60,761元。單位面積由
2,177至3,622方呎，訂價由1.068億元至2.61億元不
等，呎價由47,695至72,060元不等，發展商提供「特
別現金回贈」，包括買家印花稅(BSD)及雙倍印花稅
(DSD)，但設折扣上限11.75%。

深灣9號折扣上限11.75%

另一方面，永泰地產旗下大坑瑆華日前公布盡推
貨尾29個單位，平均呎價31,627元，亦提供回贈
100%DSD，售價較2011年預售時高出14.6%，估計
售罄可套現5億元，最快周日開賣。永泰地產執行
董事兼營業及市場總監陳玉成預計，年底前樓價仍
有5%跌幅，明年將止跌回升，並由豪宅帶動。又
建議政府每3個月檢討並公布結果。

至於昨晚開賣的 地長沙灣新盤「曉珀」，首批
30伙，市傳即晚沽出2伙。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂、陳楚倩) 一

手市場烽煙四起，多個新盤推出「稅項津

貼」搶客，尤其豪宅新盤折扣「最狠」。西

南九龍柯士甸站THE AUSTIN昨公布首批

116伙價單，平均呎價僅22,871元，計及總

折扣優惠20.5%後，折實呎價約1.9萬堪稱

「平絕同區」，更較天璽平30%，本周六開放

示範單位，料最快下周開賣。其他新盤亦

不甘示弱，紀雲峰及深灣9號昨亦突然公布

貨尾價單，同樣有「稅項津貼」吸客，總

折扣額亦達12.25%及11.75%。

新盤送稅及銷售安排
新盤 推出單位 平均呎價 稅項優惠 最高折扣優惠* 銷售安排

The Austin 116伙 22,871元 100%DSD** 20.5% 最快下周開賣

瑆華 29伙 31,627元 100%DSD 7.5-8.5% 周日開賣

紀雲峰 22伙 37,193元 4.25%印花稅回贈 12.25% 最快周末開賣

深灣9號 19伙 60,761元 BSD、DSD*** 11.75% 最快周末開賣

*連最多稅項優惠計算 **稅項以折扣計算優惠，並非回贈 ***設上限11.75%

製表：記者 顏倫樂
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美違約風險暫消 港股現回吐

香港文匯報訊 (記者 周紹基) 美國國會通過
提高債務上限及重開政府的議案，刺激美股高
收， 指高開123點後，卻無以為繼， 指收
報23,094.8點，跌133點，成交571億元。對於
美債問題獲解決，但港股仍要跌，市場人士認
為，投資者早已預期美國會於「死線」前達成
共識，使違約風險掃除，由於港股在爭拗期內
跌幅輕微，故議案即使獲通過，也不算特別利
好消息，資金轉而觀望第三季內地GDP及企業
業績，故先行回吐， 指或下試22,800點支
持。

摩根：退市時間關鍵樓市

摩根資產管理環球市場策略師譚慧敏昨表

示，美國兩黨雖然就債務上限有所爭拗，但過

去兩周全球股市表現其實甚冷靜，反映投資者

認為爭拗只屬短期，最終必達成共識，故利好

消息出台後，市場沒太大反應。她續指，美債

上限問題暫獲解決，市場焦點重回退市時間

表，現時市場已因退市預期而令美國按息急

升，影響當地新屋動工及樓市，故她認為退市

時間還要視乎經濟數據，尤其是樓市數據，相

信聯儲局要確定樓市有一定復甦後才會開始退

市。

此外，市場亦關注今日內地公布的第三季

GDP表現，譚慧敏表示，自從中央表示要「保

7」後，企業及股市都回復一定信心，但市場

又開始擔憂內地的信貸風險問題，尤其整體社

會融資及地方債等水平仍較高，將影響內地的

融資市場，間接打擊經濟表現。

關注內地今公布第三季GDP

她預料未來公布的生產及消費數據應不會太

差，但近期市場不斷調高對內地的經濟預測，

故實際表現要優於預期是有難度。對於下月召

開的三中全會，她認為會議召開後未必有太大

驚喜，估計中央只會重申結構性改革的方向，

未必有太多政策出台。

國指昨日收報10,568.71點，跌61.07點或

0.57%。內銀股繼續弱勢，工行(1398)挫1.6%，

信行(0998)遭股東西班牙對外銀行(BBVA)減

持，並全數由控股股東中國中信承接，消除不

明朗因素，信行逆市升2.65%。內地煤價一年

來終見上升，煤炭股造好，神華(1088)升

4.7%，中煤(1898)、兗煤(1171)及 鼎(1393)亦

升逾4%。

信行遭減持拖累內銀股

市傳由國家能源局牽頭的「促進風電產業
健康發展意見」已上報國務院待批，風電股有
追捧。中國風電(182)急升8.8%，國電科環
(1296)升7.8%，高速傳動(0658)升6.4%，金風
(2208)亦升5.57%。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 美國暫緩退

市，資金繼續於全球氾濫，令全球房地產投資

市場交投總值持續增加。高緯環球昨公佈，截

至本年第二季的過去12個月內，全球房地產投

資市場交投總值增加16.7%，至6,490億美元(約

50,622億港元)，當中以美國紐約最受全球投資

者的注視，連續第三年成為全球最大的房地產

投資市場。

辣招影響 海外資金投資降45%
至於香港則蟬聯全球最大零售物業投資市

場，過去12個月的投資總額超過89億美元(約

694億港元)，但期內只有24.5億美元(約191億港

元)海外資金投資至本港，按年減少45%，排名

由去年第5跌至今年的第11位。有分析認為，

香港無法再吸引海外資金，很大程度上與樓市

辣招有關，特別是買家印花稅(BSD)。

房地產投資市場 紐約三連霸

高緯環球於德國慕尼黑EXPO REAL貿易展

公佈最新一份「Winning in Growth Cities」全

球房地產投資市場報告。紐約連續三年成為全

球最大的房地產投資市場，成交總值492億美

元(約3,838億港元)，按年升39%。英國倫敦維

持第二位，交投量按年升6%，達323億美元(約

2,519億港元)；美國洛杉磯屬排名首25個城市

中升幅最大，並超越了日本東京進佔第三位。

港商舖投資續全球稱冠

■黃光耀(左二)稱，THE AUSTIN周六將開放示範單位，旁為新世界發展營業及市務總監楊文(右二)。

■ 譚 慧 敏

稱，美債上

限問題暫獲

解決，市場

焦點重回退

市時間表。

■港股昨高開123點後，無以為繼，收市倒跌

133點，成交571億元。 中通社


