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香港文匯報訊（記者 涂若奔）近日有
發展商推售新盤時減價及提供優惠，中原
地產創辦人施永青認為，這顯示本港樓市
已出現跌市信號，年初以來樓價高位徘徊
局面將被打破，並將明顯下調。他又稱，
這對市民是一件好事，賣家開始面對現
實，令急於買樓的人多了選擇，「好過大
家都硬撐頂住」，並預計未來一年樓價下
跌兩成。

新盤減價 二手焗跟

施永青昨日表示，個人年初已預期樓市
下調，而下調動力源於一手樓降價，並由
大發展商率先降價，目前看事實的確如
此。對於「天璽」加推單位時反而加價，
他認為這是發展商銷售策略，希望一步到
位引起轟動刺激買家購買，成功製造聲勢
後，再於加推單位時加少許價，此舉只對

它自己的推盤有幫助。目前諸多發展商的
全年售樓目標只完成一半左右，剩下兩個
月已絕對無法達標，但又要「交功課」給
股東，加上擔心股價下跌，因此也會追隨
降價，市場可能將會出現一手樓較二手樓
便宜的情況。同時，二手業主面對潛在買
家被發展商搶走，面對競爭激烈亦會被迫
降價。

減持物業 不作「雷鋒」

不過，施永青相信，一年內樓價只會跌
兩成，不會如部分悲觀者預期的跌5成。
主因香港整體經濟並未差至衰退的程度，
雖然低息環境或將改變，投資者有意重組
其投資組合的比例，但在經濟尚未壞至蕭
條時，不會出現恐慌性拋售情況，預料樓
市只會有秩序調整。
被問及是否會從港撤資時，施永青指，

目前其物業佔投資的比例「仍超出少少我
認為合理的比例，因此理應繼續減少」。
他又稱，如果政府的政策對投資者造成妨
礙，香港的政治經濟環境對投資者不利，
投資者減持是自身的選擇，「沒有責任學
雷鋒」。
談及自身經營情況時，施永青表示，旗

下中原和利嘉閣合計市
佔率約4成，前者目前
「浮浮沉沉、收支平衡，
奄奄一息尚未死」，而後
者今年以來嚴重虧損，
現在消耗老本。他稱，
近期樓市交易只有從前
的一半，「大部分人無
單開，現時是老板頂得
順，員工頂不順，明年
會越來越慘」。

香港文匯報訊（記者 周紹基、陳遠威）

美國債務上限問題或引發債務違約，財政
司司長曾俊華表示港府已作很多準備。金
管局副總裁阮國㞫早前曾表示，雖然預期
美國債務違約的機會不高，惟一旦違約發
生，環球金融市場將受影響，本港亦不能
避免受衝擊，金管局已提醒業界做好流動
性管理，並因應市場變化，適時作應對。

洪丕正料美債不會違約

銀行公會主席洪丕正認為，美債應不會
有違約情況，若發生違約，市場避險意慾
提高，資金將流向低風險資產。有銀行業
人士透露，金管局要求銀行要有充足的流
通資金，應付美債上限可能不獲通過的情
況。據了解，目前本港銀行流動現金充
裕，透過出售或抵押手持的資產等融資手
段，將可一定程度上應付美國財崖及美債
已屆上限所衍生的金融壓力。
有分析師指出，若美債上限到本周四也

未獲提高，美國政府將可能陷入史上第一
次債務違約困境，無法順利發行新債來償
還舊債，這或會使美國國債變成「違約債
券」。自二次大戰後，美元及美債就成為
全球通行的貨幣及投資儲值工具，世界各
種投資工具都會拿美國國債作風險回報比
較，再決定利率及投資價值。一旦美債違
約，所有投資工具都難以定價及買賣，整
個金融市場也不能繼續運作。
此外，全球目前都將美國國債視為最理

想的抵押品，為銀行提供必要信貸，企業
也可憑藉國債，輕易從銀行取得貸款，一
旦美債變垃圾，企業便難以得到貸款，全
球的資金鏈將斷裂，到時所有金融貿易都
難以運行。
雖然技術上，美國即使未能提高債務上

限，美債也不會即時違約，美國政府仍可
將稅收全部用在支付美債利息上，其他的
國內開支則暫緩，這便可保住美債的信用
評級。不過，著名經濟學者克魯明早前在
其網誌上則持不同看法，認為美國政府不
可能先把稅收還給外國債權人或投資者，
因為其政治及法律爭議會更大。

克魯明稱違約或如海嘯

即使美國優先把收入償付美債的利息開
支，對全球經濟一樣有巨大的影響。因為克魯明估算，美
國償還利息支出後，政府需極大幅度削減開支，有關金額
大約等於美國生產總值的4%，約為6,000億美元，影響程
度與2007年樓市泡沫爆破差不多。若再加上私人投資、消
費等收縮，美國GDP可能會收縮10%，失業率上升5個百分
點到12%以上，這與2008年金融海嘯的衝擊相若，一樣會
打擊全球經濟。
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美國政府因國會兩黨預算之爭已停
擺近兩周，而距離美國債務上限

最終觸及的大限也僅剩2天，但美國國
會中共和民主兩黨對提高國債上限的
問題仍未有共識，令市場擔心會出現
債務違約。財政司司長曾俊華昨晨從
美國參加完世界銀行及國際貨幣組織
年會返抵本港時表示，美國債務問題
由經濟變成政治爭議，萬一美國出現
債務違約，肯定對香港有影響，受影
響程度視乎局面維持的時間和程度。
民主與共和兩黨爭持不下，他希望雙
方能夠盡快得出解決方案，讓大家看
到一個透明度高的減債方法，以便特
區政府作出適當的應對。

「希望盡快有解決方案」

曾俊華以中國代表團成員身份參加世
界銀行和國際貨幣基金組織的年會，另
外亦到紐約與美國聯儲局的分行、銀行
家、商家會面，眾人的關注點均落在美
國的債務問題上。「債務問題已經由經
濟層面帶到上政治層面。現在美國兩個
黨，民主黨和共和黨大家都爭持不下，
看看再要拉長多少時間。我希望這件事
盡快有一個解決方案，有一個比較透明
度高的減債方法」。
他指出，港府已就有關事件作出多方

準備，包括監管機構已假設一些壞的情

況，進行壓力測試，觀察巿場上不同機
構的應對能力，「假設到最壞的情況
時，我們的機構都是可以應對的，但是
我們會密切留意這一方面的發展如何，
然後作出一些更加適當的應對」。
較早前，金管局副總裁阮國㞫也曾表

示，債務違約的機會不高，若違約情
況發生，能夠對環球金融市場造成嚴
重影響，香港亦無可避免受到衝擊。
當局已提醒業界是否需要作出額外措
施防範，並會因應市場情況變化，適
時作出應對。
㞫生管理學院商學院院長蘇偉文認

為，美國債務問題對香港的影響不
大，主要在於市場出現動蕩，但相信
資產價格不會大幅下跌。此外，美債
問題可能影響債務評級，造成洗牌效
應，令部分需投資AAA級債務評級的
基金重新部署。

重申保持樓市「辣招」

對於近日有地產商以回贈印花稅的模
式賣樓，曾俊華指，樓市「辣招」是重
要的，需要保持，如果沒有「辣招」，
相信巿場會更波動。他希望立法會盡快
通過「辣招」相關的立法工作，向市民
發出明確信息，讓巿場可以有穩定發展
方向，更重要是可以讓他有權在適當時
間撤銷「辣招」。

美債倘違約
香港可應對

香港文匯報訊（記者 劉雅

艷 陳遠威）舉世關注的美國

債務上限將於本周四(17日)到

期，財政司司長曾俊華表示關

注事件，他指若美國出現問

題，香港亦受影響，期望美國

國會能夠盡快達成解決方案。

曾俊華同時強調，香港政府已

作好準備，所有監管機構已就

最壞情況進行壓力測試，相信

本港都可以應付。另外，他重

申樓市「辣招」是穩定樓市的

重要措施，希望立法會盡快通

過有關法案，讓巿場可以穩定

發展。

施永青：樓價1年跌兩成
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香港文匯報訊 (記者 周紹基)

環球股市續受美國兩黨爭議影
響，雖然港股上周五大升主因美
國共和黨提出短期提高債務上限
協議，減低美債違約風險，但美
國總統奧巴馬仍「企硬」，料投
資者今日續抱觀望態度，㞫指突
破機會不大。獨立股評人陳永陸
表示，更值得關注是稍後美國感
恩節的消費情況，以及聖誕節期
訂單表現，這才反映今次財崖事
件對美國經濟影響，以及當地經
濟是否已復甦。
由於美國債務上限仍未獲國

會通過，美股早段好淡爭持，
昨晚11時半道指報15196點，跌
約40點；納指更微跌0.1%，報
3788點。到今日凌晨1時15分左
右，道指又轉升約20點

美國復甦還看消費旺季

陳永陸指，市場普遍仍相信
美財崖問題最終可解決，但未
必大幅利及港股，因為港股在
之前美股下跌時亦沒有完全跟
跌。此外，現時美國政府開支
佔美國總體GDP的比重並不
高，所以真正反映美國經濟是

否已復甦，將是隨後的零售表
現，如11月感恩節及12月聖誕
節的消費情況，將主導年底前
的股市走向。
他個人對港股後市持謹慎樂

觀的看法，因為要待3月候任主
席耶倫正式接掌聯儲局後，才
會為退市訂定正式時間表，這
是短期美股及全球股市的一大
利好因素。

三中全會料掀中資炒風

第一上海首席策略師葉尚志亦
抱謹慎及正面的看法，因為內地
三中全會即將召開，政策受惠股
該會成追捧對象。從技術上而
論，㞫指初步支持位已建立在
22,743點，相信今次美國財崖問
題，未必令港股下挫，10月出現
股災的機會更微。
不過，中信證券國際執行董

事林一鳴看法則較淡，即使美
國國會同意現時共和黨提出的
方案，債限問題只是拖延一兩
個月時間，並非真正地解決，
故此憂慮會繼續困擾㠥大市。
惟他同意，資金會繼續炒作科
網、三中全會概念股。

曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關曾俊華：即使最壞情況壓力測試也過關

■財政司司長曾俊華希望美國債務上限問題盡快
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