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香港文匯報訊（記者 陳遠威、方楚茵）受美國退市言論及本港政府不撤辣招影響，金

管局昨公布的8月份住宅按揭統計調查顯示，8月份新取用按揭貸款額較上月減少5.9%，

至115億元，創17個月新低；新批出按揭貸款額也按月減少8.5%，至145億元。當中，涉

及一手市場的貸款增加44.5%至16億元；二手市場貸款減少16.9%至99億元，反映近月

新盤銷售吸引買家，部分置業人士轉向一手市場。涉及轉按交易的貸款則增加5%至30億

元。新申請貸款個案按月減少4.5%至8,043宗。

樓價按周微升0.2%溱柏加推42伙均價8046元
青龍頭古洞兩地估值27億
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府昨日

推出荃灣青龍頭及上水古洞兩幅限量住宅
地皮招標，截標日期為11月8日。受近日市
況影響，業界估計成交價橫行，上水古洞
住宅地成交價介乎15.6億元至22.2億元，樓
面成交價2,800元至4,000元，料會吸引大中
型發展商入市。至於荃灣青龍頭地皮成交
價介乎4.62億元至5.28億元，樓面地價每呎
約3,500元至4,000元，料會吸引中小型發展
商入市。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

本港酒店供應不足，不少私人財
團看準商機興建酒店。昨日城規
會就接獲3個酒店發展申請，合共
提供492個房間。其中最大規模為
茶果嶺道與永福街交界一幅土
地，位於觀塘麗港城第38座旁
邊，佔地約11,496方呎，現址為

「休憩用地」。地皮持有人之一
「Ever China Limited」申請改劃為
「其他指定用途」註明「公眾休憩
用地及酒店」地帶，以不超過12
倍興建1幢37層高酒店（包括3層
地庫、隔火層、公眾休憩用地），
提供378個房間。

山林大廈劃「商業」地帶

另外，㞫地去年申請強拍的尖
沙咀山林大廈，現劃為「商業」
地帶，申建1幢23層高酒店，供應
84個房間，涉及樓面約55,038方
呎。文化村紅磡蕪湖街84號至86
號地盤亦申建1幢15層酒店，提供
30個房間，總樓面約13,769方呎。
香格里拉已獲批建酒店的紅磡灣
地盤，提出修訂包括增加平台高

度、遷移行人連接等。
信置今年初以14.55億元投得的西貢沙角

尾限量住宅地，地盤面積約172,364方呎，
向城規會申建7幢9層高住宅（連1層地
庫），提供單位257伙（地皮有限量條款，
最少建240伙），平均單位面積約969方呎。
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新盤銷售吸引 8月一手房貸增44.5%

新批新取按揭雙倒退

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）9
月初新盤減價推售，銷情理想，同
時帶動二手樓價沒有出現連跌，反
映二手樓價走勢的中原城市領先指
數CCL最新報121.08點，按周上升
0.2%；大型屋苑領先指數CCL
Mass報120.61點，按周上升0.18%。
中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇指出，二手樓價在DSD後，持續
處於牛皮悶局，CCL已經連續25周
在120點上下反覆，由於二手成交
仍然偏低，預期樓價繼續高位調
整。

周末預約睇樓量回升

近來一手新盤接力登場，二手睇
樓人流及買賣交投極度稀疏；不
過，本周末預期天氣放晴，用家重
新預約睇樓，帶挈指標屋苑周末預
約睇樓客量回升，但整體二手睇樓
客量仍然稀少。根據利嘉閣地產研
究部數據估算，全港50個指標屋苑
周末共有1,740組客戶預約睇樓，較
上周回升3.9%；至於十大指標屋苑
預約睇樓客量則有610組，按周增
幅更高達13%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）配合國慶黃
金周來臨，新盤爭相應市，元朗溱柏上周一加
推的42伙2房戶，昨公布銷售安排，將於下周
二上午10時推售，準買家於今日起至9月30日
入票登記，下周二上午11時以抽籤安排揀樓次
序。對於被指有地產代理偷步促成西半山珒然
一宗交易，太古地產發言人表示，從未收到要
求或接受過對明日開售的西半山珒然感興趣的
意向。溱柏今次加推的42個單位（3座D及3座
F單位各21伙兩房戶），平均呎價8,046元。New
World CLUB會員可就指明住宅物業獲得額外
一次3%售價折扣優惠；選擇價單提供的兩種
即供付款方法，更可享有額外折扣優惠：90天

即供付款可照售價減7%、180天付款減5%。
以上住宅物業之買方可獲贈K11購物藝術館現
金券及K11 Design Store現金券。此盤開售不
足一個月，暫售613伙，佔710個可售單位約
86%，套現約23億元。

至於由信置、南豐及永泰合作的大埔「海
鑽．天賦海灣」，信和置業營業部聯席董事田
兆源表示，海鑽已公布首張50伙價單，隨即接
受公眾購樓意向登記；一切推售會按照一手新
例的規定及指引，銷售安排將於開售前最少3
日公布。其他新盤方面，綜合消息及一手住宅
銷售網頁顯示，荃灣昇柏山昨售出3伙，元朗
尚悅售出1伙。

8
月份新批按揭中，採用最優
惠利率按揭（P按）佔比，

由7月份的56.6%升至8月份的
69.9%，達3個月新高；其中大部
分息率定於2厘至2.25厘之間。而
新批銀行同業拆息按揭（H按）
佔比，由7月份的39.9%降至8月
份的27.9%。經絡按揭首席經濟
分析師劉圓圓預期，隨銀行逐步
優化H按計劃，令H按鎖息上限

接近P按實際按息水平，競爭力
再度回升，預期9月份P按及H按
兩者使用比例將再度拉近。

港家庭負債比率創新高

8月底未償還按揭貸款總額按
月增0.1%，至8,996億元。按揭貸
款拖欠比率維持0.02%。經重組
貸款比率維持於接近0%。市民信
貸及住宅按揭增加，本港家庭負

債比率在上半年創新高達62%，
金管局認為，本港樓價估值偏
高，置業人士負擔能力惡化，市
民及銀行均要保持警惕及審慎。

籲留意息口走勢或上升

銀行公會主席洪丕正指，以往
港樓價大幅上升，故市民按揭貸
款額度較高，但同時市民資產及
存款對本地生產總值比例已升至

4倍，令銀行存款量亦有增幅，
故暫未看到銀行相關貸款質素惡
化，不良貸款率維持低水平，但
仍要留意息口走勢或會上升。

由於目前樓市仍是一手盤主

導，劉圓圓預期，9月份一手按
揭表現仍較二手按揭為佳，料新
取用按揭貸款保持平穩，但按季
可能出現微調，第三季新取用按
揭貸款額或失守400億元關口。

■洪丕正指，未看

到銀行相關貸款質

素惡化。方楚茵 攝


