
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港府去年11月推出買
家印花稅(BSD)，內地客數據急跌，美聯統計今年首
兩季內地買家置業佔整體私樓註冊宗數僅4.3%及
6.4%。至於金額僅6.8%及8.4%，連續兩季不足10%
水平，與2011年第4季高峰25%大相逕庭。當中內地
客鍾情的豪宅市場受打擊最大，逾2,000萬元的豪
宅，內地客入市比率由去年36.4%，大跌至10.2%。

興趣轉投中小型單位

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，今次統計是以
買家姓名的英文拼音鑒別是否內地買家計算。除內
地客置業的比率急跌外，內地客購買私樓的金額跌
幅亦見顯著，今年首兩季分別錄得52.9%及22.5%的
跌幅，並已連跌4季。但值得留意的是，第2季購買
私樓的宗數回升2.5%，數據反映內地買家由以往鍾
情大額物業轉投樓價較低的中小型單位。而內地客
較常購買一手新盤，所受影響較二手更大，但由於

第3季新盤數量較多，內地客入市比
例或上升。

內地客來港入市減少，除辣招影響
外，港府2010年暫停房地產列為投資
移民計劃下的投資資產類別，亦減少
內地客來港買樓的比例。美聯金融集

團營運總監黎家傑表示，現時內地投資移民來港尋
找指定金融產品的比例增加，該行將趁國慶長假推
優惠，客戶只要透過該行購買相關金融保險產品，
將有機會獲本港5星級酒店雙人住宿1晚。
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安老按揭或允保單抵押

又一居97貨蝕逾百萬

豪宅市場 內地客跌至一成

海鑽實呎價14563  yoo購10伙九折

珒然偷步交易 代理被查香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 香港按
揭證券公司總裁李令翔昨表示，於2年
前推出安老按揭計劃以來，共接獲400
多宗申請及批出個案，至昨日共有7間
銀行加入承做安老按揭，當中最貴一伙
住宅單位價值為3,000萬元，該名人士每
月獲8萬元現金，亦有一名擁價值3,500
萬元的長者申請中。他又透露，計劃於
今年底研究引入人壽保險可作附加抵押

品，增加退休人士的現金流。
他又稱，香港按揭證券公司會於稍後易名為香港按揭信貸

保證有限公司，並會把安老按揭計劃改名。據悉，安老按揭
計劃亦會更換代言人。

富邦新加入安老按揭

剛於昨日加入成為第7間銀行承做安老按揭計劃的富邦銀行
消費金融部主管谷祖明表示，推出富邦「安枕無憂」按揭理
財計劃，並由10月2日起接受客戶申請，讓55歲或以上人士以
香港的自住物業作為抵押品，未來1年會於聖雅各福群會等機
構路演吸客。他坦言，安老按揭在其退休前都看不到有利可
圖，但目前美國及澳洲已成功推行中，後者每年有10%升
幅，看好該按揭十年後會成為香港的必然按揭產品。

他指出，「安枕無憂」按揭理財計劃，客戶可根據自己的
需要，選擇在10年、15年、20年或終身每月收取年金。若以
一筆過貸款， 除每月年金外，客戶還可選擇提取一筆過的貸
款以應付特別情況，一筆過貸款的金額上限為「安枕無憂」
按揭貸款的90%年金現值。

前法領事館重建料過關
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 由菱電持有的山頂普樂道8號

前法國領事館，屬二級歷史建築物，早前向城規會申請略為
放寬地積比率由0.5倍至0.548倍，以進行文物屋宇的重建。規
劃署表示，擬議放寬的地積比將作為保育兩幅有歷史價值外
牆的補償，額外增加的樓面對外觀亦未構成負面影響，不反
對申請，相信今日會獲城規會通過。

申請地積比率放寬

根據菱電呈交的申請文件，地盤面積22,444方呎，向城規會
申請略為放寬地積比率由0.5倍至0.548倍，以進行文物屋宇的
重建，興建2幢分別3層及4層的屋宇，新方案樓面約12,305方
呎。項目毗鄰為山頂普樂道10號(前稱天比高)4幢洋房，其中
10號屋2011年6月以約8億元沽出，呎價達9.6萬元，以此計算
普樂道8號價值，將高達10億元。

翻查資料，菱電2011年中以5.8億元購入的前法國駐港總領
事館，現址樓高1層(另設1層地庫)，並分為2個單位，目前樓
面約7,676方呎，新方案將增加樓面60%。 重建後的文物屋
宇，預計2016年完工。

對 於有傳媒懷疑有地產代理早在發展商9
月29日推售西半山珒然前完成該盤一

宗成交，一手住宅物業銷售監管局表示會了
解事件。同時，該局亦會把事件告知地產代
理監管局同步跟進。

籲提供違反條例資料
銷售監管局重申，根據一手住宅物業銷售

條例，賣方在銷售安排文件中公布的出售時
間之前，不得出售指明住宅物業。同時，在
有關住宅物業的銷售開始前，賣方（包括其
獲授權代表）不得尋求或接納任何對該物業
的有明確選擇購樓意向。銷售監管局非常關
注有關情況，絕不會姑息養奸。銷售監管局
呼籲，任何人士如就上述或其他懷疑違反條
例的行為可提供資料。

新盤方面，由信置、南豐及永泰合作，現
為現樓的大埔海鑽．天賦海灣昨日公布首批
50伙，實用面積由945方呎至2,251方呎，平
均實用面積呎價15,493元。項目提供三種付
款辦法，包括首兩年免息免供的第二按揭計
劃，90天現金優惠付款(照售價減4%)及90天
第二按揭計劃(照售價減1%)，「信和之友」
會員可獲額外2%折扣優惠，扣除首批價單優
惠最高可達售價6%，平均實用呎價售價
14,563元，最平單位為7座3樓C室，折實價
993.76萬元，最貴單位為第3座7樓A室，折實

價4,445.26萬元。
業內人士指出，現時天賦海灣的海景呎實用

呎價約1.6萬元，海鑽．天賦海灣首批50伙包括
海景及園景，其實用呎價與區內二手價相若。

yoo原價加推15伙 周日售
此外，根據一手住宅物業銷售資訊網顯

示，資本策略旗下尚家生活於銅鑼灣yoo
Residence昨以原價加推15伙，並重發舊有價
單，並加入大手入市優惠條款，同一家族於
9月29日至10月6日購入10伙或以上，可額外
獲樓價10%回贈，原有3.75%現金回贈亦維持
不變，總減幅13.75%。新加推的15伙於周日
發售，平均實用呎價3.4萬元，實用面積355
方呎至539方呎，售價介乎1,134萬元至1,841
萬元，呎價由3.1萬元至3.8萬元。

九龍城Avery樓書8修訂
其他新盤方面，元朗溱柏昨售出1伙。另

外，一手住宅物業銷售資訊網顯示，信置於
九龍城The Avery樓書昨日作出8項修訂，包
括更新發展項目所在位置、刪除沒有在位於
圖顯示的圖例、修改發展項目的布局圖、修
改平面圖及尺寸、修改立面圖、修改睡房室
內裝置描述及刪除Panasonic的中文名稱、修
改機電裝置平面圖、及更新欠妥之處的保養
責任期內容。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 一手爭相增優
惠搶客，二手業主為求脫手，減價蝕讓個案
頻現，九龍塘又一居有在1997年買入複式戶
的投資者「見紅」123.2萬元離場。

中原余社朝表示，又一居3座高層E室，實
用面積1,022方呎，為屋苑複式戶，原則套三
房間隔，另設工人套房，剛獲買家以1,696.8
萬元承接，實用呎價16,603元。原業主早於
1997年9月以當年新高價1,820萬元購入物
業，一直作投資收租之用，現沽貨賬面蝕讓
123.2萬元離場。

太古城累減78萬易手

其他屋苑方面，太古城南山閣低層F室，
實用面積582方呎，屬兩房則王，中原趙鴻

運表示，業主於6月叫價758萬元放盤，之後
一直調低叫價，最終累減78萬元即10%，至
680萬元成功沽出單位，實用呎價11,684元，
買家為外區分支家庭。

海峰園收租客付百萬DSD

另外，市場有投資者支付103.5萬元雙倍印
花稅（DSD）購入北角海峰園單位。中原地
產林龍南表示，單位為高峰閣(1座)高層H
室，實用面積856方呎，業主原先叫價1,400萬
元，經議價後願減價20萬元，獲買家以1,380
萬元承接，實用呎價16,121元。買家為收租
客，購入單位作投資收租之用，按市值租金3
萬元計算，可享2.6厘回報。原業主於1988年
12月以131.6萬元購入上址，單位升值9.5倍。

富力160億簽石家莊項目
香港文匯報訊 就在石家莊樓市整頓接近

尾聲時，突有微博消息傳出，富力地產擬進
軍石家莊，不過這一次略顯低調。據中新社
消息，上周二，石家莊市燕澤房地產開發公
司與富力（北京）地產開發公司正式簽署合
作協議，共同投資建設石家莊富力城項目。

此次石家莊富力城項目並未在石家莊拿新
地，而是依托石家莊高新技術開發區的南豆
村城中村改造，總投資預計將超過160億元
(人民幣，下同) ，項目西至昆侖大街、東至
太行大街、北至學苑路、南至南二環東延
線。

報道引述富力地產的相關負責人稱，石家
莊富力城項目將延續富力地產「富力城」的
一貫規劃理念，簽約雙方將把石家莊富力城

打造成為集居住休閑、商業購物、酒店辦
公、文化娛樂、教育科研於一體的綜合型示
範項目。

龍湖8.69億底價奪濟南地塊

另外，龍湖地產（0960）昨公佈，以8.69
億元底價摘得濟南市西部新城臘山河旁地
塊，正式進軍濟南市場。該地塊位於濟南市
三大新城區之一西部新區的核心板塊濟南西
站片區，項目佔地約13.6萬平方米，綜合容
積率1.97，規劃建築面積約26.8萬平方米，平
均樓面價約3,230元/平方米。項目規劃產品
為中高端住宅產品及商業物業，其中住宅除
高層外，亦包括周邊項目鮮有的洋房產品。
至此，集團進駐的城市累計達到21個。

居屋上季買賣升近三成
香港文匯報訊　受惠白表免補地價居屋買

家湧入市場，加上有居屋貨尾推售，中原地
產研究部高級聯席董事黃良昇指出，全港三
十個主要居屋屋苑第三季二手買賣合約登記
暫錄533宗（截至9月24日），總值14.57億
元，按季上升27.8%及20.6%。

在三十個主要居屋屋苑中，天水圍天頌苑
第三季暫錄80宗買賣登記居首，總值1.52億
元。馬鞍山錦豐苑錄33宗，位列第二，總值
1.06億元。屯門兆康苑錄30宗，排名第三
位，總值7,197.7萬元。與此同時，天頌苑的

宗數增幅亦是一眾屋苑之冠，80宗暫錄登記
按季急升3.4倍。其次為觀塘曉麗苑，27宗上
升2.9倍。

公屋買賣上月回落38%

另外，利嘉閣地產研究部主管周滿傑表
示，公屋造價飛漲及賣盤供應從缺，「白居
二」熱潮不斷減退，拖累公屋第二市場買賣
持續滑落，8月暫錄28宗個案，涉及金額
4,472.2萬元，較7月的45宗及7,272.9萬元分別
下跌38%及39%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)對於西半山珒然仍未推售

前已完成交易一事，一手住宅物業銷售監管局昨日表

明，將與地產代理監管局同步跟進代理涉嫌違規買賣。

另外，新盤不惜貼市價及增優惠去貨，大埔海鑽．天賦

海灣昨公布首推50伙，扣除多項折扣優勢後平均實呎價

14,563元，入場費993.7萬元，貼近二手價。至於銅鑼灣

yoo Residence公布大手入市優惠，同一家族購入10伙或

以上單位，可獲額外樓價10%回贈。

■信和置業營業部聯席董事田兆源(右)表示，海鑽各種戶型之現樓

單位會由今日起開放予公眾參觀。

■美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，內地客較常購

買新盤，加上第3季新盤數量較多，其入市比例或

升。 記者顏倫樂 攝

■李令翔。

梁悅琴 攝


