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文華協議管理重慶項目

天兔離港 一手盤7成交

港樓次季升13.7%  全球三甲

入場月租200萬 銀行無得留低

廣東道1年10舖換新客香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 文華東方酒店集團宣
佈簽訂合作協議，將管理一間位於重慶市的奢華酒
店—重慶文華東方酒店，預計2016年開幕。酒店提
供231間房間，包括25間超大豪華套房與18間酒店式
公寓，持有機構與發展商為重慶潤山置業公司，而
總部設於美國的國際建築集團ARQ則負責整體設計
和建築。

彩虹站匯八坊3.2億易手
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 俊和近期頻頻重組旗

下物業合併，繼早前合資以27.1億元投得九肚地皮發
展，亦沽出旗下持有多年的彩虹站上蓋匯八坊，總
樓面約3.8萬方呎，現為樓高5層商場，成交價3.24億
元，每方呎8,526元。

土地註冊處顯示，匯八坊於8月底以3.24億元易
手 ， 買 家 為 昇 欣 有 限 公 司 (TOTAL GRACE
LIMITED)。翻查公司註冊處，其董事是GNL13
LIMITED，為一間於海外註冊的公司所持有。

據了解，俊和於2001年投得港鐵旗下彩虹站上蓋
物業發展權，2004年開始發售樓花，商場則一直保
留收租至今，每月租金收入約110萬元。按此計算，
是次投資者可享約4厘租金回報。

冠和工廈呎價1695
香港文匯報訊 中原(工商舖)吳致開表示，該行剛

促成兩宗葵涌區工廈物業成交，一宗位於打磚坪街
冠和工業大廈，面積1,699方呎，成交價288萬元，呎
價1,695元，屬市場低水。據知，冠華鏡廠許氏家族
仍持有該廈約三成業權，全數作長線收租之用。另
一宗成交位於葵涌華星街華達工業中心B座高層，面
積1,422方呎，

業主在市場放售一段時間，惜未獲承接，業主終
面對現實調低叫價一成，即獲投資者購入作長線收
租之用，成交價310萬元，呎價2,180元。

近日有報道指銅鑼灣羅素街舖租經過多年強勁升幅後，似有見頂㢌象。
其中，太子珠寶鐘錶店以每月290萬元續租舖位，較舊租加幅僅16%之

餘，更獲業主同意可使用樓上6層合共逾4,800平方呎樓面，即變相減租。不
過，對岸九龍區的尖沙咀廣東道繼續成為自由行消費行業搶租重地。

盤源長期近乎零
喜來登旺舖葉德榮表示，由於廣東道一帶主要由數個大型購物商場組成，

多年來均為九龍半島最主要旅遊購物街道。在內地高速增長及國際化，加上
人均收入提高下，自由行舖位需求只會越見緊張。現時區內街舖呎租由每方
呎1,500元至3,000元不等，入場租金最少每月200萬元，租金持續高企，而且
盤源長期近乎零，街舖搶手之程度可謂熱爆全城。其中廣東道86-98號文利大
廈地下6號舖原先由㞫生銀行租用，在6月轉為卓悅化妝品；毗連的部分4號舖
及5號舖原先亦由㞫生銀行租用，至本月新租客轉為周大福。

然而，葉德榮補充，近日除頂尖高質消費自由行舖位街道如廣東道、海防
道、西洋菜街或港島區羅素街、啟超道等仍見承接外，較次一等零售街或各
區民生地段吉舖漸見湧現。該等交吉舖位有些甚至已空置超過一年以上，原
因都是因為業主索取過高租金，因他們早前在亢奮情緒環境影響下以超高價
錢購入該類舖位，故要在某定程度的租金租出舖位，才可收取較合理回報
率，所以業主寧願空置亦不輕易減低租金要求，相信吉舖情況不單會維持一
段時間，或許會有惡化跡象。

就以兩大主要旅遊地區尖沙咀及銅鑼灣為例，現時較次一等的自由行街道
如彌敦道的尖沙咀部分、金馬倫道、加連威老道、加拿芬道，分別共有22個
舖位交吉，銅鑼灣波斯富街、軒尼詩道、駱克道、蘭芳道分別共有27個舖位
交吉。

里昂：港樓價已見頂
國際投資銀行里昂表示，香港有嚴謹的樓市政策，相信本地樓價在早前飆

升一段時間後，已經見頂。里昂董事長及首席執行官施立宏昨在第二十屆里
昂投資者見面會上表示，香港及新加坡的樓市政策都比較謹慎，加上美國即
將退市，香港樓價已經見頂，地產股再升的空間有限，但亞洲會出現新一輪
金融危機的機會不大 。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）政府多番表明不撤辣招，投資

者大多選擇靜觀其變，令工商舖物業巿場買賣觀望味濃，但租務

則愈升愈有。有工商舖代理表示，尖沙咀廣東道由海防道至中港

城一段之舖位，現時入場租金最少每月200萬元，而過去一年更

有10個舖位換上新租客(見另表)，全數租戶均針對高質自由行旅

客，包括國際名店、鐘錶手飾、珠寶金行及化妝品等，相反被迫

撤離主要是素來視為「鐵約租客」的銀行。

廣東道過去一年新駐租客概覽
舖位 前租客 新租客 進駐日期

帝國大廈地下A舖 Colourmix Glasstique眼鏡 2013年4月

帝國大廈地下E、F及G舖 A/X Armani Exchange 周大福* 預期10月進駐

㞫利大廈地下部分連1樓 卓悅化妝品 莎莎化妝品 2013年3月

㞫利大廈地下2號舖 DBS星展銀行部分 Folli Follie 2013年3月

文利大廈地下1、2及3號舖 莎莎化妝品 Rolex & Tudor 2013年5月

文利大廈地下4號舖部分及5號舖 㞫生銀行 周大福 2013年9月

文利大廈地下6號舖 㞫生銀行 卓悅化妝品 2013年6月

海威商業中心地下A舖 新金島茶餐廳 溥儀眼鏡 2012年11月

彩星集團大廈地下及1樓 糖朝ឋ Apple專門店* 預期第4季進駐
Chocoolate & Clairns

中港中心地庫、地下及1樓至3樓 1010電訊/台灣牛肉麵 Hugo Boss* 預期第4季進駐

*預租個案

上述資料未包括同街各大發展商的更換租客個案

資料來源：喜來登旺舖

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 全球房地產指南
(Global Property Guide，GPG)最新調查顯示，全球房
地產價格在今年第二季度普遍上漲，創下2006年至
2007年以來的最佳表現，當中以杜拜升幅最高，近
一成八，而台灣及香港分別以14.5%及13.7%的升幅
晉身全球三甲，而北京升幅亦升逾一成，緊隨全球
第四位。

中原指數顯港樓價持平

不過，若果以慣常用作衡量本港二手樓價的表現
的中原城市領先指數(CCL)來統計，第二季(由4月1日
至6月30日)的中原城市領先指數只是由121.83點微升
至121.88點，近乎持平。GPG的計算準則明顯與香港
常用統計方式有所不同。

GPG調查顯示，經通脹調整後，全球已公佈房價
資訊的42個地區有30區房價走高。以民眾較為熟悉
的數據來看，房價上漲的國家及地區達34個，下跌
的僅8個。其中，亞洲房價漲勢猛，全球表現最佳的
6個地區有5個在亞洲，杜拜蟬聯全球房價漲勢最凌
厲地區，台灣房價較去年同期大漲14.52%、香港漲
13.7%、北京二手住宅價格指數攀升10.69%，菲律賓
和東京也分別升9.98%和9.02%。印尼、印度新德
里、泰國和新加坡等地房價全面走高。

嘉湖複式刷97後新高

事實上，儘管近日颱風襲港，令交投量少之又
少，但個別優質單位仍有價有市，其中天水圍嘉湖
山莊麗湖居高層複式單位連車位以958萬元成交，創
97年後複式戶造價新高；深水㝸海㞒高層戶亦以破
屋苑分層戶新高呎價的13,922元成交。

中原謝明亮表示，天水圍嘉湖山莊麗湖居10座高
層複式單位，實用面積1,281方呎，連入則天台加車
位以958萬元成交，創複式單位97後造價新高，實用
呎價7,479元。

另外，中原歐陽振邦表示，深水㝸海㞒高層E室，
實用面積306方呎，以426萬元沽出，平均建築呎價
達10,340元，實用呎價13,922元，呎價是物業分層戶
新高。對上同類型單位成交於7月以408萬元易手，
建築呎價只是9,891元，未能突破萬元大關。原業主
於2009年2月以272萬元購入單位，持貨約4年半賬面
獲利154萬元或57%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 颱風天兔昨早離港，
一手盤下午即錄成交。綜合市場消息及一手住宅物業
銷售資訊網顯示，本港一眾新盤昨日售出7伙，其中
油塘OCEAN ONE佔2伙，分別為32樓D及22樓B，成
交價717.1萬及1,039.9萬元；何文田DUNBAR PLACE
售出1伙，為11樓B室，成交價2,352.4萬元；至於元朗
溱柏沽出2伙，而元朗尚悅及荃灣昇柏山各售出1伙。

OCEAN ONE再有撻訂

其他新盤消息，㞫隆於大角咀的浪澄灣已於一手住
宅物業銷售資訊網上載售樓書，準備重推。此外，一
手住宅物業銷售資訊網亦顯示，OCEAN ONE繼早前
18樓C室遭撻訂後，其15樓D室於9月12日簽署臨約後
交易未有進展，此單位的成交價為652.5萬元。

住宅租金兩連升 每呎22.9元
香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 樓市成交量跌價不

跌，加上暑假期間的傳統租賃旺季帶動，學生及
家長租屋需求殷切，連帶租務市場亦企穩陣腳，
租金愈升愈有。中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指，8月全港85個大型私人住宅屋苑的建築面
積平均租金每平方呎錄得22.9元，按月升0.9%，連
續兩個月累升2.2%，已經補回第二季的租金跌
幅，並重回今年3月時22.9元的歷史高位。

十大藍籌屋苑中，有七個租金錄得上升。當
中，㢺魚涌康怡花園的建築面積平均呎租升幅最
多，錄26.8元，按月上升3.1%。沙田第一城呎租錄
25.9元，按月上升2.8%，排名第二。柴灣杏花㢏呎
租錄26.9元，按月增1.9%，位列第三。不過，黃良
昇表示，現時二手樓市成交持續疲弱，不少業主
轉售為租，加上暑假搶租熱潮減退，以致租盤供
應增多，預計私人住宅租金會在高位調整。

■有業界人士認為，除廣東道和羅素街等一線零售街舖仍見承接外，較次一等街區吉舖漸見

湧現。 資料圖片

■文華東方酒店亞洲區營運總監利查德及重慶潤山

置業公司董事長總經理張豫喜簽訂管理協議。

■深水㝸海㞒高層E室錄得實用呎價13,922元成交，創

出屋苑分層戶新高。 資料圖片


