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新辣招實施至今逾半年，地產業界要求徹招呼聲不斷。

科達地產主席湯君明表示，政府單單打壓樓市以控制需

求，未必可以解決根本問題，認為樓控政策有需要檢討，

因為工商舖及住宅為不同類型的物業，「所有物業都有

病，但唔可以全部用一個藥方就覺得可以醫好。」

政府「為㜴粒糖 放棄隻雞」

湯君明指，辣招及收緊樓按都令買家難以入市，不單止

樓價未有如預期中下跌，反而出價升量跌的畸形狀況，批

評政府現時的做法是「為㜴粒糖，放棄隻雞」，地產只是

本港經濟的其中一部分，為控制樓價而影響本港經濟，實

為因小失大。他又指，政府參與自由市場，樓價難跌，因

需求問題未有真正解決，但一旦跌至谷底，將來想升便更

難。而在政府亂出招下，樓市風暴才剛開始，至少3年會

維持該狀況，而目前「個個都想要錢唔要貨」，所以會出

現投資者減持物業現象。

香港大學經濟及工商管理學院副院長謝國生則認為，除

本港內圍情況，外圍因素亦很重要，如美國退市步伐，由

於美國前財長薩默斯放棄爭取聯邦儲備局主席提名，相信

現任副主席耶倫差不多可肯定出任主席。而一旦真是由溫

和派的耶倫接任，可以預期量化寬鬆措施及超低利率水平

可維持一段長時間，至少要延至2016年才完全退市。面對

內憂外患的狀況，相當於政府面對長痛及短痛的狀態，而

政府明顯地選擇短痛；如不實行有關政策，樓價亦只會升

得更高。

美聯執行董事張錦成說，現時樓市在一個能見度不清晰的情況下，建

議買家收集更多資料再考慮是否入市。例如預期樓價將跌5%至10%，要

考慮應還價至少幅度才入市，以免淪為負資產。

平價居屋 勝過港人港地

湯氏建議，政府將居屋呎價定於3,000元，合資格人士才可以購買，除

可以幫助基層市民安居外，又可以解決需求問題；而興建價格低廉的居

屋，就沒有必要推行港人港地政策。

雖然政府堅持不徹招，但作為資深地產投資者

的湯氏稱，要投資仍然首選香港，因內地稅制朝

令夕改及複雜，難以適從。
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港寫字樓吸納量大跌

北角英皇道舖降價2成

大酒店發售在滬酒店公寓

太古城3個月減112萬
香港文匯報訊（記者 方楚茵）政府明言「辣招」不減不撤，加上新

盤熱銷，二手市場唯有割價吸客。太古城冠天閣一個單位，6月初放盤

至近日，前後減價112萬元方能成交，3個月減幅近10%。利嘉閣研究

部指，9月上半月全港50個指標屋苑僅錄193宗買賣，較8月上半月263

宗減少27%，料整個第四季二手成交仍疲弱。

中原地產副分區域營業經理陳彪
指，太古城冠天閣中層E室單位實

用面積714方呎，三房套房。業主6月初
放盤叫價1,150萬元，後因市況淡靜，遂
同意大減112萬元，以1,038萬元易手，
減幅約9.7%，實用呎價14,538元。原業
主於2010年以720萬元購入物業，轉手獲
利318萬元。

天宇海呎價8777元

部分一手盤以優惠兼低市價搶客，美
聯分行營業經理黃家樂表示，一手影響
馬鞍山區交投放緩，部分業主亦軟化以
筍價成交。馬鞍山天宇海6B座低層B
室，實用面積約為752呎，三房間隔，
業主最初開價700萬元，議價40萬元後
以約660萬元成交，實用面積呎價約為
8,777元，較市價略低。
中原區域營業經理范偉康指，東涌海

堤灣畔3座高層E室，單位實用面積516
平方呎，兩房間隔，由500萬元減至
482.8萬元成交，減幅約3%，平均實用
呎價9,357元。中原高級區域營業經理徐
可志指，馬鞍山中心1座高層D室，實用
面積634平方呎，三房間隔，業主開價
616萬元，近日微減6萬元至610萬元易

手，實用平均呎價9,621元。
利嘉閣地產總裁廖偉強認為，9月乃

一手新盤天下，購買力轉投一手，加上
二手賣盤價格高企，交投每況愈下，屬
4月以來最差。9月上半月全港50個指標
屋苑僅錄193宗買賣，較8月上半月263宗
減少27%，半月成交量更是今年第三低
水平，表現只較3月上、下半月159及152
宗稍好，估計整個第四季二手交投仍會
持續疲弱。

港九新界交投全報跌

其間，港九新界二手交投全線報跌，
港島區指標屋苑樓價持續高企不下，準
買家入市興趣疲軟，二手市場陷有價無
市狀況，港島9個指標屋苑上半月僅錄
25宗買賣個案，較8月同期43宗大減
42%，其中太古城、南豐新村等交投各
銳減55%至83%不等。
新界區因新盤密集登場，項目訂價克

制，搶走上車及換樓客源，20個指標屋
苑半月成交僅88宗，按月減27%，除嘉
湖山莊及新港城外，沙田第一城、荃灣
中心等半月只有單位數成交。九龍區21
個指標屋苑成交仍錄80宗買賣個案，較
上月同期減少19%。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）港島舖供不應求，但
辣招出台後，市況轉淡，有業主降價2成吸客，終獲投
資者入市作長線投資用。港置營業董事林偉文指，剛促
成北角英皇道433至437B號地舖成交，原業主原叫價
9,800萬元，辣招效應下割價約2成後，終以7,500萬元易
手。該舖毗鄰港鐵兼近住宅區，面積2,200方呎，平均
呎價34,090元。物業連租約出售，現時月租20.8萬元，
租金回報3.33厘。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢、陳楚倩)大酒
店(0045)昨日公佈出售上海半島酒店公寓，乍
聽之下與早前拆售旗下雍澄軒酒店房間的長
實(0001)甚為相似。大酒店董事總經理兼行政
總裁郭敬文指，上海半島酒店早於規劃時已
打算將部分單位出售，理論上買家於買入單
位後可以將單位出租，而管理方面仍然為半
島酒店，但他相信買家多為自用。

上海半島酒店3400萬入場

大酒店是次出售的項目為與盛高(0337)名譽
主席王偉賢私人各持一半股權的上海半島酒
店，並將推售當中的19伙酒店公寓，首階段
先推6伙，今日起對外銷售。大部分公寓面
積為330平方米，亦包括少量200平方米的單
位；每平方米售價由17萬元(人民幣，下同)
起。若以面積最少的單位計算，入場費至少
3,400萬元。
王偉賢稱，由於項目屬商業物業，故不受

限購令影響，相對有優勢。郭敬文補充，公
司於多年前購買該地時，已一早計劃會出售
部分酒店公寓，但無計劃出售其他物業，仍
會長期持有其他酒店項目作投資，他又強調
無意改變現時的發展模式。
郭氏又指，上海半島酒店公寓共有39套，

部分已租出，月租介乎15萬元至30萬元，可
出租單位的入住率約為7成。除計劃出售的
19伙外，其餘會出租，無計劃加推。

美聯推銷梅沙「東能銀灘」

另外，美聯昨日在港推銷由東能集團發展
的梅沙東「東能銀灘」60套度假式海景單
位，面積由354方呎至924方呎，平均呎價
1,254元人民幣。美聯中國部營運總監兼華南
區董事總經理王書權指，根據內部數據顯
示，7月至8月港人在深圳投資物業的成交宗
數增加10%至15%，香港買家佔深圳房地產
整體5%成交。

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）戴德梁行昨
日發表研究報告指出，受環球不明朗經濟因
素影響，本港第三季寫字樓市場需求轉趨疲
弱。整體市場再現負吸納量，由第二季的
+114,296方呎下跌至-191,928方呎。
受累於聯儲局退市消息，金融及保險業集

中的中環、金鐘區負吸納量情況最為嚴重，
為-177,047平方呎。港島東、尖沙咀亦出現負
吸納量情況。資訊科技界集中的灣仔、銅鑼
灣區的租賃市場則表現不俗，主要因為其他
區份的公司租約期滿，遷入該區帶動租賃活
動。
戴德梁行香港區董事總經理兼北亞區策略

發展顧問部主管陶汝鴻預期，中環寫字樓的
全年租金將會下跌3%至4%，其他非核心區

的租金持平，變化不大。
第三季整體寫字樓空置率為5%，按年上升

0.5個百分點。中環、金鐘區錄得6.6%，為最
高空置率地區。其次為6.3%的九龍東。陶汝
鴻指其他非核心區均低於5%，屬健康水平。
預料第四季數據與現時情況相若，業主會因
應市況多推出租賃優惠。

新界北區舖租升幅大

商舖方面，由於自由行旅客消費模式的轉
變，即日往返的訪港人數增加帶動臨近關口
的新界北區舖位租金大升，新界西舖位租金
更有15%至20%升幅。一線消費旺區的租金
升幅放緩，仍以15%增長；二線舖位空置情
況居多。

■太古城冠天閣中層E室放盤3個月乏人問津，被迫減價9.7%

至1,038萬元方能成功沽出。 資料圖片
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