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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國前財長薩默斯退選美聯

儲主席，美退市疑慮略減，大額住宅買賣再現，太古地產於西

半山蔚然昨以1.406億元售出52至53樓的C複式戶；新世界元

朗溱柏亦獲一組已為香港永久居民身份的南亞裔買家動用逾

2,400萬元一口氣連掃5伙，發展商更把當中29伙1房及2房戶加

價2%；麗新發展於油塘Ocean One亦獲一買家斥資約2,400萬

元掃入28樓2伙海景戶。
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「居二」8月成交減逾四成
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）白居二熱潮日漸冷

卻，居屋第二市場及公屋第二市場交投連續兩個月下
跌。中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，上月
居屋第二市場買賣成交暫時錄得137宗，總值3.78億
元，較7月的247宗及7.03億元，分別下跌44.5%及
46.2%。買賣成交回落至白表客入市前的水平，8月的
數字是自今年4月的94宗及2.73億元之後，創4個月新
低。

觀塘曉麗苑錄7宗最多

按金額分類，8月份價值400萬元以上的居屋第二市
場成交跌幅最多，錄得8宗，按月下跌60%。價值300
至400萬元、200至300萬元及150至200萬元的成交，分
別錄40宗、63宗及25宗，按月減少51.8%、40%及
34.2%。價值150萬元或以下的居屋第二市場買賣錄1
宗，與7月份相同。8月份錄得最多成交的居屋第二市
場屋苑為觀塘曉麗苑，錄得7宗，總值1,647.6萬元。天
水圍天盛苑以6宗居次，總值1,390.8萬元。

低於200萬公屋佔逾九成

至於公屋第二市場方面，8月份有28宗為公屋第二市

場成交，按月減少約37.8%。美聯物業首席分析師劉
嘉輝表示，個案當中以黃大仙竹園北 錄得3宗居
首，而粉嶺祥華 及大埔運頭塘 、沙田顯徑 均錄
2宗成交。公屋第二市場個案中，200萬元或以下買賣
佔逾9成，錄約26宗，而逾200萬元個案僅得2宗，並以
香港仔華貴 高層單位涉及最大銀碼，金額錄228萬
元。

劉嘉輝認為，部分居屋及公屋業主叫價進取，受入
息限制的「白居二」人士未能一直追價下去，窒礙買
賣入市步伐，熱潮亦見退卻。

香港文匯報訊（記者

黃嘉銘）本港樓市氣氛
平淡，地產代理為保飯
碗，北上與發展商合作
掘金屬意料之中。中原
地產表示，公司獲內房
企時代地產委託，作為
配售珠海新盤時代港的
香港區獨家代理，項目
將於9月20至22日舉辦
展銷會，香港區配售第
11幢，首推28套，戶型
面積由約861平方呎2房
單位至約1,001平方呎3
房單位，首批單位預計
可套現約1 , 8 0 0萬元

（人民幣，下同）。
時代港是時代地產在

珠海市西部的重點項
目，毗鄰高欄港的平沙
新城發展區，目前該新
城區已投入近1,750億
元開發，投資額僅次於
橫琴，除住宅外，項目
同時包括商業中心及臨
街商舖等。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市
場對大樓面的工廈需求愈見增長，
惟東西九龍樓面供應緊絀，加上叫
價持續遞增，令不少用家轉投新界
區「尋寶」，大埔汀角的太平工業中
心第4座中層單位，面積約2,500
呎，成交價約700萬元，以交吉形式
易手，創該廈買賣歷史新高記錄。

第4座逾五成單位已補地價

中原(工商舖)劉重興表示，大埔
汀角路51至57號太平工業中心第4
座中層4號室，面積約2,544平方
呎，剛以約700萬元售予從事內地

生意的用家，每方呎價約2,750元。
原業主從事電子零件生意，在該幢
大廈內持有多個單位，於1995年以
約1,090萬元購入該層全層樓面作貨
倉用，涉及面積約10,040平方呎，
平均呎價約1,086元；而與今番易手
的新呎價約2,750元相比，單位呎價
升值約1.5倍。劉氏續稱，該業主因
有意業務重整，故把該樓面放售，
今番易手後，現只餘2個單位自
用。據悉，連上址在內，太平工業
中心第4座超過五成單位已補地
價，可作寫字樓用途，對租客及買
家甚具吸引力。

退休人士預付1年租屯門樓
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）

中原李梅芬表示，屯門利寶大廈新
近錄得高層G室的租務成交，實用
面積258方呎，建築面積353方呎，
業主原先每月租金叫價6,500元，日
前獲一名退休人士洽租，租客肯預

付1年租金，成功打動業主減租500
元，以月租6,000元租出單位，折合
平均實用呎租23.3元。業主為長線
收租客，於2011年以118萬元購入上
址，一直出租，按買入價計，新租
務成交回報率高達6.1厘。

香港文匯報訊 嘉華國際（0173）昨
宣布與14間國際及本地銀行落實一項
33億港元的五年期信用貸款及三年期

循環貸款，並舉行祝捷酒會，與會者
包括嘉華國際執行董事呂慧瑜及呂耀
華、嘉華國際財務總裁許亮華、參與

銀行及其他專業機構之代表等。
貸款由嘉華國際提供擔保、並由其

全資附屬公司K. Wah Financial Services
Limited 落實。銀行機構對是次融資反
應踴躍，集團最終同意把銀團貸款金
額由25億元提升至33億港元。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）一手搶盡市場購買
力，加上美國退市消息傳得熱烘烘，發展商無間斷推
優惠吸客外，二手業主亦接受現實，紛紛以低於市價
出貨求套現。當中未來新樓供應最多的地區之一的將
軍澳，區內業主叫價持續受壓，居屋康盛花園有業主
於一星期內減價28萬元或逾7%吸客，以自由市場價
360萬元沽出單位；同區私樓將軍澳廣場極高層兩房單
位以較市價低約4%的458萬元成交。

將軍澳康盛減價逾7%成交

美聯貝玉山表示，將軍澳居屋康盛花園2座低層F
室，建築面積657方呎，實用面積592方呎，以360萬元

（自由市場價）成交，建築呎價5,479元，實用呎價
6,081元。業主於一星期內減價約28萬元吸客，錄得逾
7%減幅。原業主於2010年10月斥資約200萬元（自由
市場價）購入，賬面獲利約160萬元，升值8成。

美聯劉卓豪表示，將軍澳廣場3A座極高層A室，放
盤僅4日速獲承接，較市價低約4%。上述單位建築面
積627方呎，實用面積470方呎，區內客斥資約458萬元

「即睇即買」，建築呎價7,305元，實用呎價9,745元。原
業主於2010年9月斥資約328萬元購入上址，持貨至
今，賬面獲利約130萬元，物業期內升值接近四成。

此外，港島區亦有業主看淡後市，劈價沽貨。世紀
21溢榮表示，筲箕灣瑞興閣中層A室，剛以208萬元成
交，建築呎價5,942元，實用呎價9,811元，低市價一

成。業主最初叫價238萬元，最終減價30萬元。原業主於2010年以
103萬元購入，帳面獲利105萬元，升值1倍。

同區鯉景大廈亦剛錄得高層B室以543萬元成交，建築呎價8,406
元，實用呎價11,196元。業主最初叫價580萬元，最終減價37萬元。
原業主於2010年以327萬元購入，帳面獲利216萬元，升值66%。

北角健威減價賣仍賺逾3倍

世紀21日昇何俊傑表示，北角健威花園B座低層03室，以480萬元
成交，建築面積514方呎，實用面積456方呎，建築呎價9,339元，實
用呎價10,526元，低市價5%。原業主於2001年10月購入上述物業，當
時作價116.8萬元，持貨至今12年，帳面獲利363.2萬元，升值311%。

嘉華落實33億銀團貸款
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香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）雙倍印花稅實
施逾半年，工商舖物業交投在北角區大型商場
拆售帶動下，登記量回升。利嘉閣地產研究部
主管周滿傑指出，北角區大型商場的拆售活
動，為舖市帶來多逾270宗買賣登記，帶挈上月
舖位登記量急升近1.9倍，創近半年新高。

激增1.9倍 北角佔比達66%

以地區劃分，北角區表現一枝獨秀，8月份該

區店舖買賣登記共有287宗，按月勁增34.9倍，
佔整體登記比例達66%。至於8月份全港共錄433
宗店舖物業買賣登記，按月增1.89倍；鑑於上月
舖市成交主要由價值100萬至400萬元之間的已

「拆細」舖位所主導，故此，上月大市成交總值
按月僅增72%至約29.33億元，增幅明顯較登記
量為少。

按物業價格劃分，介乎200萬至500萬元的物業
組別表現最好，上月此物業組別勁錄182宗買賣

登記，數量較7月份的40宗激增3.55倍，排名居
首；價值200萬元以下的物業亦錄得204宗買賣登
記，按月增加3.34倍。

然而，周滿傑分析指，自由行旅客消費減
弱，加上外圍經濟時有波動，舖市觀望氣氛濃
厚；而且店舖近期租金變動不大，且整體趨勢
向下多於向上，削弱投資者買店舖出租的意
欲。

另外，優質物業開價企硬，與買家出價意向
有頗大差距，短期內舖市交投難言好轉，估計
每月店舖買賣登記只會在200宗以下的極低水平
浮沉。

上月舖位登記433宗 半年新高

蔚然複式戶1.4億售出 南亞裔港人2,400萬掃5伙溱柏

大碼新盤買賣再現

長實為吸引換樓客於半年內出
售手上物業可豁免交DSD稅

入市，昨晚為昇柏山新加入長達6
個月的「180輕鬆付款」計劃，如
買方依照買賣合約訂定的相關日期
付清合約價每一部分及餘款，可獲
賣方送出合約價5% 之現金回贈。

昇柏山推半年成交 現金回贈5%

長實高級營業經理封海倫表示，
有見不少換樓客欲認購「昇柏
山」，特別推出此付款計劃，讓他
們可用盡6個月的充裕時間放售現
有物業，並於付清樓價後享一筆過
合約價5%現金回贈，以743.5萬元
單位為例，扣減2%折扣、3.75%厘
印津貼、3% Club Lifestyle會員優惠
後的合約價678.4萬元，5%樓價回

贈，相當於33.92萬元，等同15個月
免息免供。該盤開售至今僅10天已
售出超過260伙，套現逾14億元，
尚餘約140個單位中，3房戶只佔80
餘伙。

太古地產於西半山蔚然昨獲一名
香港商人以私人名義斥資1.406億元
買入52至53樓的C複式戶，實用面
積2,464方呎，另天台1,037方呎，買
家選用90天付款，並可獲贈2個車
位，實呎價56,818元。

溱柏29伙提價2%  售出8伙

至於新世界於元朗溱柏昨把其中
29伙1房及2房戶價單調整，提價
2%，該盤昨單日售出8伙，其中一
組為香港永久居民身份的南亞裔買
家動用逾2,400萬元一口氣連掃5伙。

根據一手住宅銷售網頁顯示，溱
柏上調29伙售價，當中2房單位佔8
伙，包括2伙3座H單位及6伙8座E單
位，至於1房佔21伙。價單顯示，
第3座2樓H室，實用面積536方呎，
售價由420萬上調至438.7萬元，實
呎由8,021元升至8,185元，加幅
4.4%。溱柏開售至今累售567伙，
平均成交實用呎價8,000元，套現21
億元。

消息指，溱柏昨日有一組南亞裔
人士動用逾2,400萬元一口氣連掃5
伙，其中4伙為8座18至21樓E室，
實用面積553方呎；另外1伙為第7

座20樓A室，實用面積786方呎。價
單顯示，這5伙售價483.9萬至728.6
萬元，新世界會員及選擇即供付
款，額外有3%及7%折扣。有指這
組南亞裔人士居港多年，擁有本地
永久居民身份，毋須付15%即高達
360萬元買家印花稅。

新地昨加推元朗RESIDENCE譽
88第1座11樓F室，華懋上周重推屯
門青山公路南岸最後20伙昨公布銷
售安排，今日起至明晚8時接受登
記，本周五上午11時到南岸售樓處
登記，中午1時以抽籤方式決定揀
樓次序隨即揀樓。
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