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香港文匯報訊 （記者 黃嘉銘）不少港
人視日本東京為「血拚」的「戰場」，惟
市內大多以百貨公司及鐵路商店為主，鮮
有大型購物商場。在日本持有8個商場的
凱德商用（6813）表示，現時日本市中心
沒有太多正規的大型購物商場，但認為在
此營運商場有極吸引的回報率，旗下東京
Olinas Mall現時回報率達12%至15%，更
計劃將商場的餐飲行業比例由現時的6%
倍增，有信心6年至7年內回本。

回報率8% 略低中國內地

凱德商用總裁林明志日前在東京接受香港及新加坡傳媒訪問時表
示，與香港和新加坡相比，在日本打造購物商場是較新概念，皆因過
去一直由百貨公司主導，購物商場一般偏離市中心。他坦言，日本商
場營運增長較中國內地為慢，日本回報率8%較中國內地的10%及新加
坡的15%略低。

然而，公司認為，部分國外品牌近年來都傾向落戶於購物商場，而

且日本產品的周期性相對較短，當地人喜歡接觸新的概念，購物商場
正好較百貨公司容易轉型，更易掌握客戶的需求及潮流趨勢，並可給
予百貨公司沒法提供娛樂設施，如電影院，較易吸引年輕家庭客路。

再者，林明志指出，在日本營運商場的回報率相當吸引，而且收購
成本不高。以旗下Olinas Mall為例，公司去年中以3.67億新加坡元收
購，平均呎價964新加坡元，與新加坡和中國內地相比，定價不算高。
而公司在接管商場後，現正調整租戶組合，預期於明年第一季至上半
年間將會有新租戶進駐，估計新租戶可承受比現有租戶多一倍的租
金。

擬引日本品牌「登陸」

事實上，公司業務遍及中國內地、日本、新加坡、馬來西亞及印
度，短期不會再找其他國家和地區作擴張，但有意將部分品牌在公司
的「地盤」互相穿梭。林明志續稱，現時有意將10多個在公司旗下商
場的日本品牌帶到中國內地及新加坡，而國際品牌若要打入中國內地
的二、三線城市的話，需要依靠公司的內部指引協助。

對於中國內地市場放緩及商業項目供過於求的見解，林明志回應
指，中國內地現時供過於求的只是商用空間如寫字樓等，而非商場。

他又認為，很多內地開發商開發商場，是想利用其填補住宅部分的銷
售，實際上並非想長期營運商場，對公司未必構成挑戰。

另外，凱德商用母公司凱德集團亦在中國內地住宅市場嶄露頭角，
其中於西安東部與㞫地（0012）合作的御錦城，大舉發展17期項目，
提供29,000套住宅，總建築面積達310萬平方米，現已套現約39億元人
民幣的營業額，累銷6,400套。

凱德：東京商場投資6年回本

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手上車盤銷情轉旺，發展商齊齊將2房戶

加價。長實於荃灣昇柏山昨日把早前曾推出的16伙500多方呎2房戶加價0.2%

至1.5%，扣除會員及即供優惠後平均實呎價8,825元，該盤昨晚亦順勢加推

最後102伙，折實平均實呎價9,019元。此外，新世界亦把元朗溱柏已推出過

的6伙500多方呎2房戶加價2%，扣除會員及即供優惠後平均實呎價7,966元。

中建築持3年工作量合約

5星酒店房價 港稱冠大中華

上車盤需求大 加幅0.2%-2%

昇柏山溱柏2房齊加價 香港文匯報訊（記者 顏倫樂）中國建築（3311）公布，
今年首8個月累計新簽合約額373 .9億元，同比增長
13.47%，相當於完成2013年全年新目標（不低於430億元）
的86.95%。截至8月底，公司在手總合約額約為1,238.6億
元，其中未完合約額約789.8億元，同比增長19.63%，足夠
公司未來3年建造。

該公司8月新增合約包括香港九龍啟德兒童專科卓越醫
療中心，項目業主為政府建築署，總合約額90.9億元；公
司與瑞安建築成立60-40聯營公司共同建設該項目，公司應
佔合約額約為54.54億元。

另外，公司下屬湖北省武漢市二環線BT項目的項目公司
收到來自武漢市政府的首筆回購款共計約6.1億元人民幣，
屬於提前回購。

中國建築國際亦與信德集團（0242）達成協議，將參股
並共同發展澳門濠庭都會5期住宅部分，將佔該住宅部分
29%權益，參股金額為20億元。同時，公司將獲得濠庭都
會5期的建築合約，合約額61.2億元。

宏洋首8月銷售111億

同系中國海外宏洋（0081）亦公佈，8月合約銷售額
15.79億元，合約銷售面積15.66萬平米。首8月份累計合約
銷售額111.26億元及累計合約銷售面積103.45萬平方米。截
至8月底，累計認購未簽約額13.07億元及認購未簽約面積
11.97萬平米。公司今年累計新增土地儲備278.9萬平米，其
中新增權益土地儲備262.4萬平米。

遠洋8月銷售額跌9%
香港文匯報訊 遠洋地產（3377）公布8月未經審核協議

銷售數據，當月協議銷售額約29.9億元(人民幣，下同），同
比跌9%，銷售面積約27.4萬平方米，銷售均價每平方米
10,900元，同比下降14%，主要是由於成交產品結構變化
所致。

截至8月底，公司已完成2013年銷售目標的70%。
從7月數據來看，協議銷售額38.2億元，同比增長19%；

銷售面積26萬平米，銷售均價每平方米14,700元。公司於
今年1月至8月協議銷售額246.2億元，較去年同期上升
22%；銷售面積187萬平方米，期內銷售均價每平方米
13,200元，同比上升12%。

金朝陽統一聯發街舊樓
香港文匯報訊 （記者 顏倫樂）金朝陽今年2月申請強制

拍賣的灣仔聯發街12號至24號，昨日宣佈收購全部業權，
毋須引例統一業權。

該地盤佔地約7,000方呎，現為8層住宅合共51伙及7個地
鋪，日後若重建作商住項目，若以地積比率8倍計算，建
成樓面面積約56,000方呎。

項目靠近灣仔地鐵站，鄰近新盤「囍匯」，金朝陽現正
就該地盤的發展作規劃與研究。

葵涌港美中心申變酒店
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）工廈活化有潛力，「舖

王波叔」鄧成波及相關人士向城規會申請將葵涌一幢工廈
改建成酒店，位於嘉慶路12號港美中心，地盤面積3,925方
呎，現址為1幢21層高的工廈，擬改建成提供155個房間的
酒店，提供樓面52,874方呎，每個房間面積由161方呎至
312方呎不等。

城規會文件顯示，地盤位於「其他指定用途」註明「商
貿」用途，改建後大廈將不會超出現有工業大廈的建築圖
則中准許的樓面面積。另外，大廈的高度經改裝後亦不會
增加。

一洲廣場4層叫價6.9億
香港文匯報訊 隨㠥西港島線即將開通，投資者都把焦

點放到該區商廈市場，美聯商業營業董事陳麗屏表示，獲
業主委託招標上環干諾道西118號一洲國際廣場36樓至38樓
及40樓的放售工作，意向售價6.9億元，呎價約1.3萬元。

意向呎價1.3萬

據了解，上述四層單位連同租約一併放售，每層面積
13,265方呎，總面積53,060平方呎，與租約一併放售，截標
日期為10月18日，允許分拆或一併購買。同一時間，業主
亦放售3樓一共18個車位。

陳氏續稱，干諾道西118號屬甲級寫字樓，可飽覽開揚
海景，位於西隧港島段之出入口，毗鄰信德中心，方便來
往機場、港澳碼頭及國內航線碼頭。另外，信德中心大部
分海景物業現叫價已貼近每平方呎2.2萬元。

業內人士指出，昇柏山及溱柏先把少
量2房戶加價重推，有利營造市場氣

氛，令買家有買樓升值的感覺，有利加快
銷售樓盤餘下單位。

昇柏山加推最後102伙

根據一手住宅銷售網頁顯示，昇柏山昨
日加價單位，全部為實用面積由515方呎至
526方呎的2房戶，主要分布於1至3樓、21
樓及25樓，原本售價為495.2萬元至535.5萬
元，加價後售價由497.4萬元至536.4萬元，
折實後售價由447.66萬元至482.76萬元。其
中以25樓RD室加幅最大，實用面積526方
呎，售價由535.5萬元加至536.4萬元，加幅
1.6%。消息指，該盤過去4日售出228伙。

至於昨晚加推102伙，實用面積由513方
呎至747方呎，折實後售價由446.4萬元至

714.6萬元。
此外，新世界昨日調整6個兩房單位售

價，最新價單顯示，有關單位平均加幅
2%，分布於第7、10座，實用面積由553方
呎至557方呎，原本售價由457.8萬元至
604.6萬元，加價後售價由467.2萬至514.8萬
元，折實後售價由420.48萬元至463.32萬
元。

內地客連購溱柏

據悉，溱柏昨天售出10伙，其中第10座
21樓B單位及22樓B單位由同一組買家購
入，兩位買家均為內地客，須付買家印花
稅。溱柏開售11天以來暫沽481伙，平均呎
價近8,100元，套現約17.4億元。資料顯
示，可售單位當中開放式及一房單位已悉
數售出。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）萊坊最新的大中華
酒店報告指，本港國際5星級酒店仍為區內日均房價
最高地區，達305美元（下同）（約2,365港元），按年
跌2%。其次為澳門（211元）、上海（205元）、北京

（200元）及廣州（185元）。

入住率84%  房價微跌2%

萊坊董事及研究及諮詢部主管（大中華區）林浩
文指，下跌主要受季節性因素影響，唯踏入8月展覽
高峰期及下半年有「十一」黃金周、聖誕等節慶，
預期日均房價可靠穩，加上本港缺乏酒店用地供
應，新增5星級酒店有限，長線仍看好酒店業發展。

雖然全球經濟未明，或會影響商務客的人數及逗
留時間，但他指，本港旅遊業前景仍樂觀，兩個樂
園正擴建、貿發局又不斷舉辦展覽，預期商務客仍
有增長。加上本港積極增加住宅用地，未來新增5星
級酒店土地有限，仍缺長期供應都有助房價。據報
告顯示，上半年本港甲級高價酒店入住率84%，按

年升2%。
內地反貪腐及傳出商務部有意規範內地招商活

動，他指，主要影響消費，招商活動規範現仍未行
動，加上本港增加以家庭為單位的中東及印度遊
客。至於本港愈來愈多3、4星級酒店落成，會否搶
去5星級酒店客人，林氏指，上半年未見有新5星酒
店供應，而本港部分精品酒店以低成本營運，多為
單幢式，供應僅百間房，且近年內地客多由3、4星
級酒店升級至5星級酒店，令5星酒店入住率仍有
80%，3星至4星則處85%至90%水平。

澳門房間數據半年增12%

隨㠥澳門經濟模式由博彩業轉至娛樂型的非博彩
事務，有助刺激旅客人數及逗留時間，今年上半年
有達690萬旅客抵澳，去年過夜旅客人數更多高達
1,360萬人，同比增長5%。而澳門上半年有18,688間5
星級酒店房間，較去年底升12.4%，上半年日均房價
微升至1,687澳門幣，入住率同比持平86.4%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）置富產業信託
（0778）下周一舉行股東特別大會，表決在7月底向
大股東長實（0001）提出以58.49億元收購天水圍
嘉湖銀座商場及車位的計劃。公司副行政總裁趙宇
昨表示，若通過收購此商場，每單位分派息會上升
4.7%，以昨日股價計，息率則逾5%。

或改部分樓面吸內地客

她稱，此商場明年有45%樓面租約到期，會研究
重整租戶組合，但以服務區內民生為先，基於鄰近
深 圳 灣 口 岸 ， 中 長 線 有 意 把 部 分 樓 面 變 作
OUTLET以吸引內地客。

若通過收購，嘉湖銀座會成為置富產業信託旗下
最大面積的資產，趙宇指出，公司樓面將增加27%
至311萬方呎。此商場樓面約66.5244萬方呎，共有
206個租戶，及622個車位，於6月30日止的出租率
95.5%，年租金收入淨額1.104億元，每呎月租27.4
元，比置富產業旗下商場平均呎租33元，約有20%
的差距，有加租潛力。她期望租金保持雙位數字升
幅，但加幅不一定一次過加得太大，以免影響服務
區內多年的租戶。

她指出，無論是新加坡或香港的股東初步反應都
正面。至於為何部分收購資金要用配股形式集資，

而不用供股，她稱，根據財務分析意見，配股對股
東最有利及最有效益。

置富宣布收購天水圍嘉湖銀座以來，股價由7月
30日的7.12元跌至昨日收市的5.97元，跌幅達
16%。趙宇稱，股價表現要看市場，或與美國提出
退市，有可能加息有關，期望通過收購後，增加分
派息可增加吸引力。她又稱，目前置富產業信託只
有25%貸款採用浮息，即使加息影響亦不大，到
2015年置富產業現有貸款未有再融資需要。

置富：購嘉湖銀座增派息
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）土地

註冊處資料顯示，葵涌永得利廣場2座7

樓 及 7 樓 平 台 B 3 至 B 5 室 ， 由 M A X

FRIENDSHIP LIMITED以7,038萬元購

入，公司董事包括，馮康、馮兆滔

（FUNG SIU TP CLEMNET）及馮達。

其中，馮兆滔與泛海國際主席中英文姓

名相同。

據了解，原業主於2012年9月以5,090

萬元購入上述寫字樓，持貨約1年轉

手，帳面獲利1,948萬元，期間物業升值

38%。

市建局購山東街舖

另外，市建局再成功收購舊樓地盤，

剛斥1,810萬元購入山東街32B號A舖，

店舖位於新填地街／山東街發展項目內

（旺角新填地街331至367號）。

松濤苑一籃子2.8億招標

西貢松濤苑一籃子物業則推出招標，

位於E2至E10及E15號屋，一共10間別

墅，實用面積由1,739方呎至1,925方呎不等，意向

價為2.88億元，由第一太平戴維斯負責招標。第

一太平戴維斯發言人稱，項目業主為上市公司，

但未有再透露公司資料。
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■置富產業信託趙宇表示，嘉湖銀座比置富產業旗

下商場平均呎租33元，有20%差距。 梁悅琴 攝


