
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，包括
CCL、CCL Mass及4大分區指數的6大指數全部上

升，為9周以來首見，反映大型屋苑的中原城市大型屋
苑領先指數CCL Mass報120.44點，為9周新高，CCL
Mass按周上升1.07%，亦為10周最大升幅。

四大分區指數齊升

四大分區指數全部上升。港島升1.1%，連升2周共
2.22%，報131.47點創9周新高。九龍升0.92%，報118.61
點。新界東升0.78%，報121.02點創5周新高。新界西升
1.44%，報102.98點創6周新高。

過去一個月實呎價升幅最大的屋苑為九龍站擎天半
島，最新實呎價22,779元，按月升13.18%，其次為將軍
澳中心，最新實呎價10,843元，按月升11.03%，藍灣半
島最新實呎價12,726元，按月升6.65%。

新盤劈價影響未至

黃良昇表示，樓價指數雖然連升3周，但其實只是於
1%內上落，8月上旬中央表明今年GDP以增長7%為目

標，令二手業主減輕劈價壓力，令樓價略為回升，長實
於9月份劈價推售昇柏山，對二手樓價的影響，仍有待9
月中下旬才開始反映出來。

他又稱，政府針對內地客推出BSD稅及收緊內地客買
香港樓按揭成數後，令內地客大減，亦有趕客之嫌，相

信即使政府日後放寬措施，亦不會吸引內地客來香港置
業。黃良昇直言，香港是外向型城市，吸引內地及海外
資金來香港投資是必然之勢，政府目前的措施不但對香
港經濟無幫助，亦不利兩地人民和諧共處，反令內地富
豪湧向海外置業。
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價格資料 2013年09月06日

人民幣公斤條現貨金交收價 269.40（元/克）

焯華999.9千足金
電子商務

首家香港金銀業貿易場
人民幣公斤條流通量提供商

樓價升0.84%十周最勁
指數連升3周 港九新界齊漲

香港文匯報訊（記者 涂若奔）長
遠房屋策略督導委員會委員蔡涯棉昨
表示，受到政府「辣招」措施影響，
預期下半年樓價會出現輕微下跌，跌
幅約5%至8%，但相信長遠而言，本
港樓市於未來2年至3年都會維持平
穩，主要由於供應增長的同時，香港
經濟亦會穩定發展。

有信心10年建47萬屋

對於長策會的諮詢文件提到10年建
屋目標為47萬個單位，蔡涯棉承認，
該目標對政府而言的確困難重重，但
強調數字經過全面、科學和客觀的計
算，而且會每年檢討，加上政府改變
土地出售方式，由被動變為主動，因
此有信心可以達到目標。

文件又提到會考慮 房發牌制度，
蔡涯棉指該制度在短期內或令租金上
升，因此推行時不可操之過急，相信
3年至4年內可消化其帶來的副作用，
又稱只要公屋供應足夠，就可以解決
問題。他又稱，不會容忍工廈 房，
因為除了有安全問題，亦違反了地契
和建築物條例。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）龍豐藥業（總
店）及相關人士持有的粉嶺業暢街23號粉嶺物流
中心，去年8月申請工廈改龕位被拒後，最近捲
土重來，龕位數量由62,400個大幅減少42.3%至
36,000個，希望獲城規會通過。

本港骨灰龕位不足，龍豐藥業（總店）及相關
人士過去3年一直爭取於粉嶺物流中心發展龕
場，但兩次申請都被城規會拒絕，對上一次申請
被拒為去年8月，申請人當時建議提供多達62,400
個龕位，雖然已較第一次申請減少龕位數目1.8
萬個，但被城規會指有關工業地帶不宜轉作龕
場，申請人亦未解決春秋二祭時交通問題，以及
燃燒香燭所帶來的問題等。

龕位大減逾四成闖關

今次申請人再「闖關」，龕位數量大幅縮減至
36,000個。項目地盤面積31,592方呎，現建有1幢
6層高工廈，總樓面約105,659方呎，當中用作龕
場的面積為51,215方呎，其他樓面主要用作大理
石工場，另亦有員工食堂及辦公室。

另外，有投資者見酒店發展有利可圖，申請將
持有的干諾道西165號至166號偉景閣地下（部分）
及1樓（部分），改發展酒店（賓館），樓面約
6,050方呎，提供僅19個房間。而旺角城市中心4
樓及6樓，亦入申請作酒店用途，並放寬地積比
率，涉及樓面9,261方呎，提供約38個房間。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）對於市場有傳
聞指美聯集團（1200）洽售或外間洽購股權，美
聯集團昨發表公告，強調董事會不知悉公司與任
何人士就收購美聯或其股份進行任何洽商或達成
任何協議，而公司亦無就有關收購或投資與任何
人士進行任何階段之洽談。
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美聯：無賣盤洽商或協議

粉嶺工廈再申改龕場

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府「辣招」令樓市買賣兩閒，地產代理生計
大受打擊，繼示威遊行及簽名運動後，辣招苦主大聯盟昨公布「第3輪抗議行
動」，「火頭」燒至全港報章。大聯盟表示，9個地產代理商會聯同4間大行（中
原、美聯、利嘉閣、港置），將於9月9日（下周一）發起「沉默無聲抗議」反辣
招大行動，於當天不刊登報章地產廣告1天。

大聯盟稱，罷落廣告是因為現時交投量低，毋須刊登廣告，又指行業要節省
開支渡過嚴冬，更揚言若政府未有理會，罷落廣告會延長至1周，甚至1個月。
業內人士稱，罷落廣告時間只1天，影響有限，但若時間延長，首當其衝的肯定
為幾份以財經地產為主的報章，而代理業界煞有介事罷落廣告，其動機亦帶有
威脅，估計是希望爭取輿論轉向「撐代理」。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市前
景未明，加上新盤開價克制，二手成交受
挫。近期不少投資者陸續減磅套現。代理
指，屯門區有投資者減價連沽2伙康景花
園單位，減價幅度3.5%至6.1%。銅鑼灣
愉景樓亦有低層單位減價達9%成交。中
原李志豪表示，該宗愉景樓成交，位於低
層F室，實用面積762方呎，建築面積950
方呎，原業主8月中旬放盤，當時叫價880
萬元，後因成交膠 ，為盡快沽貨套現，
大幅減價80萬元，終獲買家以800萬元承
接，實用呎價10,499元。新買家為區內換
樓客。本月銅鑼灣區以800萬元以下細價
樓成交最活躍，主要因為單位銀碼細，至
今已錄3宗舊樓成交。

成交膠 減價15萬沽貨

中原李梅芬表示，該兩個減價單位，包
括B座高層1室，實用面積326方呎，建築
面積462方呎，投資者原先叫價245萬元，
放盤3個月鮮少問津，近日終於有上車客
查詢，於是減價15萬元約6.1%沽貨，成交
價230萬元，實用呎價7,055元。按其於
2010年12月以125萬元買入價計，現帳面
獲利105萬元，單位升值84%。

該投資者亦減價沽出屋苑A座中層6
室，實用面積326平方呎，建築面積462平
方呎，原先開價228萬元，減價8萬元約
3.5%，至220萬元沽出單位，平均實用呎
價6,748元。原業主2008年1月以78萬元購

入上址，持貨5年多帳面獲利142萬元，單
位升值1.8倍。

另外，祥益地產營業主任古文彬表示，
屯門邁亞美海灣錄區內首置上車客「即睇
即買」成交，單位為1座高層D室，實用
面積473呎，建築面積622呎，原業主本來
開價345萬元，累積減價18.2萬，減幅
5.2%，以326.8萬成交，實用呎價為6,909
元，市價成交。原業主於2010年2月以約
186萬購入單位，轉手帳面獲利約140.8
萬，賺幅仍達75.7%。

香港文匯報訊 在環球經濟不明朗及亞太地區整體經濟疲弱下，亞太
區經濟增長放緩，面臨如流動資產流出亞洲的潛在風險等挑戰。今年
第二季度，亞太區各城市的寫字樓銷售表現各異。高力國際亞太地區
企業諮詢顧問服務常務董事Mark Lampard指出，京滬兩地整幢寫字樓
項目交易見回彈，主要是由國內外機構促成多宗重大成交所驅動。此
外，由於機構買家對澳洲稀缺優質資產的投資需求持續強勁，導致回
報率輕微收緊。Lampard指出，香港及新加坡的投資市場受各項樓市調
控措施衝擊，來自該兩地區的投資資金紛紛轉到離岸市場如中國，尤
其是日本，其對內採購在過去6個月增加一倍。

亞洲寫字樓租金料續升

根據相關報告指出，亞太地區各大城市的寫字樓租賃市場並無顯著
增長。28個亞太地區的寫字樓市場當中，雅加達和馬尼拉表現最出
色，租金按季增長4%至6%，但吸納量在第二季度顯著放緩。同時，柏
斯的寫字樓平均租金下跌達5%，原因是該區在現時全球需求削弱下，
營商方向轉趨更保守。面對目前環球經濟形勢，亞洲經濟環境料將維
持不明朗。高力國際預期在未來12個月，亞太區寫字樓租金會上升，
但增長步伐逐漸減退。在銷售方面，投資成交量可能在2013年下半年
進一步收縮，原因是避險投資者憂慮利率上升而保持審慎，這將導致
物業回報率上升和售價下跌。

辣招苦主大聯盟擬罷登廣告
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美聯儲退市

暫未有時間表，中國經濟數據較預期佳，短暫

利好本地樓市。反映本港二手樓價走勢的中原

城市領先指數CCL最新報120.86點，按周升

0.84%，為10周最大升幅，指數已連升3周，累

計升1.31%，四大分區指數全部上升。中原地

產研究部預期，CCL持續在120點高位上下徘

徊。

銅鑼灣細價樓成交活躍

周末睇樓預約見22周新低
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）多個一手新盤以貼市

價錢推售，當中不乏適合上車客之中小型單位，搶去大
量客源，對新界區細價樓影響較大，加上買家觀望二手
市場，多盼業主提供較大議價空間，令指標屋苑周末預
約睇樓量下跌。

美聯物業董事布少明表示，本周末再有全新一手樓盤
登場，不單成為市場焦點，並搶去市場不少購買力。根
據美聯物業分行統計，本港15個二手指標屋苑於本周末

（9月7日至8日）預約睇樓量錄得約1,075組，較上周末
同期下跌2.9%，並創出4月初以來約22個周末新低。

沙田區議價「有商量」

由於近期新盤集中在新界區，加上訂價吸引，新界區
內4個指標屋苑周末預約睇樓量繼續尋底，錄得約243
組，按周再跌1.2%。美聯物業黃錦瀚表示，沙田第一城
本周末錄得僅約75組預約睇樓量，較上周末80組下降
6.3%，區內部分業主態度開始軟化，無論叫價或議價空

間皆較以前「有商量」，價格有3%至5%回落，相信未
來有助吸引一手向隅客回籠。

根據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個指標屋苑
僅有1,645組客戶預約在周末睇樓，較上周末減少
3.8%；至於十大指標屋苑則約有535組客戶預約睇樓，
按周減少6%。

新界購買力流向一手

按地區劃分，港島、九龍及新界3區的周末預約睇樓
客量繼續報跌，其中新界區屋苑睇樓客源流失量依然最
多。事實上，區內新盤攻勢未停，更大比例的購買力流
向一手，新界區21個指標屋苑僅有585組客戶預約在周
末睇樓，較上周末下跌5.6%，其中爵悅庭睇樓量下跌
25%最多，沙田第一城、YOHO TOWN及嘉湖山莊睇
樓量亦錄7%至14%減幅。

中原十大屋苑周末睇樓量僅錄655組，按周微升
1.6%，但已經連續7周徘徊於700餘組水平，可見二手大

型屋苑睇樓人流持續疏落，入市氣氛低迷。中原地產亞
太區住宅部總裁陳永傑表示，多個一手新盤以貼市價錢
推售，當中不乏適合上車客之中小型單位，搶去大量客
源，對新界區細價樓影響較大，加上買家對二手市場表
現觀望，多期望業主提供較大議價空間，而業主方面多
未能配合，令本月二手市場持續受壓，部分大型屋苑如
沙田第一城本月至今更未錄任何買賣成交，預計本月二
手市場膠 局面持續。

新界區兩大新盤推售，開價貼市，吸納大量二手客
源，令港島區二手成交停頓。中原地產趙鴻運表示，
現時太古城業主叫價仍然強硬，只提供2%至3%議
幅，買家亦缺乏意欲還價，致該區迄今只錄得2宗買
賣。本周末屋苑睇樓量維持60組，放盤量536個，每
呎實用叫價13,300元。九龍區方面，中原地產林家傑
指，美孚新 本周末錄100組睇樓客，氣氛持平，業
主又未有大幅降價求售，估計屋苑本周末交投膠 局
面將持續。
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■蔡涯棉認為，本港樓市於未來2年至

3年會維持平穩。 資料圖片

■銅鑼灣愉景樓有低層單位減價達9%成

交。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手盤持續轉
旺，長實高級營業經理封海倫表示，長實於今早
開售的荃灣昇柏山300伙，截至昨晚6時累收710
票，以首批82伙計，超額登記7.6倍，為一手新例
實施以來超額登記倍數及實收票數最多的新盤。

至於明日推售的元朗溱柏新一批168伙，於今
晚8時截止接受登記認購，據了解，發展商已累
收逾50登記，明日即場以電腦抽籤讓買家選購單
位。綜合消息及一手住宅銷售網頁顯示，溱柏昨
天售出7伙，項目開售一星期已累沽352伙，套現
約12.8億元。至於麗新油塘OCEAN ONE昨日售
出5伙。

昇柏山收710票超額7.6倍


