
香港文匯報訊 土地註冊處數據顯示，本港8月銀行
現樓按揭登記有5,375宗，較7月減少10%，創下2012年
4月以後19個月新低。其間，中銀（香港）連續4個月
囊括現樓、樓花按揭巿佔率冠軍。

中原按揭經紀研究部資料顯示，8月銀行現樓按揭
登記共5,375宗，四大銀行佔據份額58.9%，按月輕微
增加0.9個百分點，但仍較近年佔60%以上水平為低。
四大現樓按揭銀行的排名與7月完全相同，中銀巿佔
率升至19.2%，按月增加2.1個百分點，連續9個月高踞
榜首； 生銀行巿佔率減少0.6個分點至15.8%；匯豐
銀行及渣打銀行分別佔14.7%及9.2%。

市場樓花按揭減55%

至於樓花登記方面，受制於一手住宅物業銷售條
例，發展商按兵不動暫緩推盤，8月樓花按揭登記有93
宗，較7月的208宗減少55%，大部分來自逸峰（31
宗；33%），Residence譽88（16宗；17%）、一號．西
九龍 （12宗；13%）。其中，中銀持有21宗按揭，市
佔率22.6%，連續4個月企穩冠軍。至於渣打（市佔率

21.5%）、 生（巿佔率19.4%）、匯豐（市佔率9.7%）
及花旗（巿佔率7.5%）分別排及第2位至5位。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳表示，由5月開
始，銀行已陸續將按息回調至加息前水平，將會影響
未來按揭巿佔率變化，料大銀行樓按市佔率將可回
升。同時，近月H按選用比例顯著增加，所以積極提
供H按銀行佔優。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂、梁悅琴）二手交投淡

靜，3D辣稅無望短期取消，而一手盤空群而出，搶盡市

場購買力，加上內地經濟及美國退市等不明朗因素，有

內地業主決定劈價「棄磚頭」。涉及單位為上水天巒2期

日內瓦大道東單號屋，物業原本叫價5,300萬元，後因為

市況回軟，接連減價至4,800萬元，終於獲一名內地商人

承接，前後劈價高達500萬元，減幅9.43%。

OCEAN ONE加價加推

中海下月售前海別墅

中銀按揭巿場續居首

市建局2.79億購觀塘4舖

香港文

匯 報 訊

（記者 黃

嘉銘）市
場憧憬深
圳前海日
後成為香
港中環的
翻版，想
到寸土尺
金 的 盛
況，有地
產商把握機會在當地推盤。內房龍頭中國海外旗下中海地
產將於下月推售前海項目中海．九號公館，第一期共有
200套全別墅，首批預計推50套至100套，發展商將於香港
及內地兩邊同步推出，但暫未有定價，參照鄰近洋房物
業，現時售價每平米約10萬元（人民幣，下同）。

中海．九號公館位於前海尖崗山，為中海地產於去年11
月以48.6億元投得之地塊。公司營銷總監朱桂華表示，連地
價在內，項目總投資額約70億至100億元。項目共設三期，
總樓面合共18萬平方米；第一期明年年底入伙，當中洋房
原裝間隔為3套房，面積約203平米至245平米，但使用面積
可達500平米至600平米；第二期將於明年下半年推出。

遠東酒店：農地起樓 最後考量
香港文匯報訊（記者 陳楚倩）

遠東酒店（0037）董事總經理
邱達偉於股東會表示，現時仍
未向政府申請改變元朗十八鄉
的農地用途，正密切留意土地
開發的相關政策。因地皮位處
較偏僻，最後才會考慮在農地
上興建樓宇。

邱達偉指旗下長洲華威酒店
現時內地遊客佔入住人數一
半，利潤較高的一家數口自遊
行住客在近年有增長趨勢。為迎接十一黃金周，房間價格
跟隨市況略有上調，酒店亦有定期更換佈置。他續指，現
時行業走勢仍見平穩增長，自去年酒店業務達頂峰後，今
年情況就有所回落。

京甲廈放租補酒店虧損

全年業績報告披露，北京華威酒店營業額按年減少
35%，其分部虧損約450萬元，公司計劃長期放租北京部分
寫字樓物業。邱達偉指，華威酒店酒店共有兩幢建築，打
算放租的是樓高六層的寫字樓，目前仍在洽談階段。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、梁悅琴）市建局觀塘
市中心重建計劃再有新進展，該局以平均呎價64,983
元收購裕民坊國泰大廈4個舖位，涉資2.789億元。另
一方面，銀聯通寶被證實為早前以7,000萬元購入觀塘
宏基資本大廈5樓3至7號單位的買家。

平均呎價64,983元

土地註冊處顯示，市建局收購裕民坊26至32號國泰
大廈4個舖位，分別為地下A、B舖，以及低層地下A、
B舖，收購金額2.789億元，以4個舖位合共面積4,292方
呎計算，折合呎價64,983元。

據了解，原業主為裕捷國際有限公司（SMART
RICHEST INTERNATIONAL LIMITED），於2001
年8月16日以7,450萬元購入，持貨12年易手帳面約賺
2.045億元或2.74倍。公司註冊處資料，公司董事包
括吳錦青、黃海燕等，而吳氏為新世紀表行董事
長。

銀通7千萬購觀塘商廈

至於觀塘宏基資本大廈5樓3至7號成交，土地註冊處
顯示新買家為銀聯通寶有限公司（Joint Electronic
Teller Services Limited），總成交價為7,000萬元，按單
位總建築面積7,334方呎計算，平均呎價9,545元。同
時，買家需支付雙倍印花稅7.5%至8.5%，金額約
548.24萬元。

作為管理香港和澳門最大的銀行櫃員機網絡系統的
公司，銀通過去多年較少於本港購買辦公室，今次購
入單位估計會自用。翻查資料，原業主為一名投資
者，於今年2月以9,890萬元購入宏基資本大廈5樓全
層，至今已售出1號室、3號至7號，合共套現8,673.7萬
元。是次轉售的3號至7號單位，當初買入價約6,400萬
元，現出售帳面獲利約600萬元，物業5個月升值
9.37%。

百利冰室月租16萬拓上環

另外，以沙翁和卡通曲奇聞名的筲箕灣老舖百利冰
室，剛以月租約16萬元承租上環柏廷坊一個地舖作為
全港首間分店，呎租約38元，其前租客同為食肆，租
金大致相若。中原（工商舖）商舖部高級營業董事鄭
得明表示，百利冰室所租用為上環文咸東街22-26號柏
廷坊高層地下，建築面積4,180方呎。

二手淡靜 一手搶推 外圍陰霾

內地客劈500萬甩天巒

美聯物業助理聯席董事潘皜
民表示，該宗上水天巒洋

房成交，單位實用面積2,792方
呎，三房三廳連花園及車位，成
交價4,800萬元，折合實用面積
呎價17,192元。原業主於2010年
10月以4,667萬元購入物業，持
貨3年轉售，賬面只微賺約133萬
元，賺幅2.85%，大幅落後大市
的升幅。本月至今，天巒暫錄得
約2宗成交，而今年首8個月則錄
得約7宗成交，目前實用面積平
均呎價17,566元。

海峰園2個月減92萬

二手樓業主為求出貨，減價成
為唯一有效的出路，北角海峰園
有業主於短短2個月劈價92萬
元，最終以1,008萬元易手，將
軍澳維景灣畔亦有業主於短短1
個月減價65萬元，最終以570萬
元易手。

中原地產表示，北角海峰園南
峰閣中層B室，2個月前以1,100
萬元放盤，有感樓市疲弱，加上
屋苑正進行大型翻新工程，故願
擴大減價幅度至8.3%，最終減
價92萬元，以稍低於市場水平價
格1,008萬元沽出單位，實用呎
價12,679元，較市價低3%。至於

將軍澳維景灣畔9座高層H室，
原業主7月時叫價635萬元，買賣
雙方議價後，最終累減65萬元易
手，議幅逾10%，以570萬元成
交，實用呎價11,446元。

上月樓宇買賣減少7%

另一方面，利嘉閣地產研究部
主管周滿傑指出，美國「收水」
及加息憂慮擴散下，暑假期間樓
市氣氛沉悶，不僅換樓流轉顯著
放緩，「白居二」搶購熱潮亦同
時冷卻，導致8月樓宇買賣登記
有所下跌。根據土地註冊處數據
所得，8月全港僅錄5,100宗樓宇
買賣登記（反映7月市況），較7
月的5,489宗減少7%。不過，鑑
於8月出現一宗逾10億元的酒店
物業轉讓，令成交總值倒升9%
至301.64億元，出現「量跌值
升」。

周滿傑指出，美國宣布「退
市」，買方不願冒進入市，賣方
不願割價吸客，價格拉鋸下二手
買賣愈見萎縮；隨 發展商加快
推售大型項目應市，一手住宅成
交料可從目前低位彈升數倍。因
此，一、二手住宅市場出現「背
馳」，預期9月樓宇買賣登記宗數
仍可維持在5,000宗。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手盤
銷情轉旺，發展商加快推盤步伐。根據一
手住宅銷售網顯示，麗新發展於油塘
OCEAN ONE 昨日加價加推16伙，平均實
用面積呎價15,746元。另外，綜合市場消
息及一手住宅銷售網顯示，元朗溱柏昨日
售出2伙、粉嶺逸 及元朗尚悅各售1伙。

麗新發展副總裁潘銳民表示，OCEAN
ONE新加推16伙，除B單位外，已因應市
況把其他單位加價2%至5%，付款方法及
入伙酒優惠不變，包括提供即供付款（照
訂價減10%）、1年成交付款（照訂價減
5%）及二按（照訂價減9%）等。根據價

單顯示，新加推的16伙分布於22至32樓，
實用面積由531方呎至762方呎，售價由
790.62萬至1,296.01萬元。

潘銳民坦言，近日一手市況向好，用家
入市意慾回升，因此提價加推單位。至今
OCEAN ONE已售出45伙，套現逾5億元，
以本地用家為主，內地客佔數個百分點。

溱柏新貨明日發售

另外，新世界於上周末加推的元朗溱柏
167伙及抽出首批48伙合共215伙，計劃於
明日發售。市場消息，截至昨日累收約
180票。

■內地業主沽出上水天巒2期洋房，持貨3年

賬面賺幅2.85%，大幅落後大市。 資料圖片■遠東酒店董事總經理邱

達偉。 陳楚倩 攝

■中海．九號公館首批預計推50套至100套。左

四為中海地產副總裁曲 海。 黃嘉銘 攝

富力8月銷售額升27%
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）富力地產

（2777）昨宣佈，公司8月錄得協議銷售額35.64
億元（人民幣，下同），銷售面積約28萬平米，
按年上升27%及10%。年度累計至8月底，總銷
售收入251.1億元，銷售面積合計212萬平方米，
同比增長均為27%。其中，公司在4個聯營項目
的權益部分累積共15.01億元，權益銷售面積
6.77萬平方米。

■觀塘市中心重建計劃將裕民坊一帶舊樓區重建為新

觀塘市中心。 資料圖片


