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筍價奏效 即晚加推單位

「溱柏」最平單位以低於250萬元

開售，一眾買家趨之若鶩。市場相信

由於美國提早「退市」會引發加息壓

力，加上發展商要追數，未來多區新

盤開價亦將跟隨偏向保守，部分可能

會增加優惠搶客。低價開盤將對後市

帶來一定指標作用，買家或流向入場

費較相宜的一手盤，令二手樓市場面

對更大壓力，成交量或會繼續萎縮，

年底前二手樓價有機會下跌逾一成。

一手住宅銷售新例自今年4月底實

施以來已4個月，各大地產商逐漸掌

握和適應新例要求，紛紛加快新盤推

售。至今有27個新盤或貨尾盤上載售

樓書，其中17個樓盤已公布價單推

售。未來4個月在元朗區有3個新盤推

售，涉及約2,400伙，包括元朗柏巒和

洪水橋項目、新地的爾巒等。長實亦

有4個大盤推售，其中荃灣昇柏山最

快於本周末推出，此外還有大埔鳳

園、將軍澳日出康城3期及荃灣環

宇，該3大盤總共涉及4,715伙，再加

上其他發展商的一手盤源，粗略計未

來4個月將有萬伙新盤可供出售。

料豪宅跌一成 改推「細價樓」

在供應大增下，發展商無疑面對降

價壓力，但降幅未必會很大。正如泛

海國際執行董事關堡林早前表示，一

手住宅銷售新例實施以來，樓價回落

約10%。他展望樓市前景，相信最受

3D辣招影響的豪宅價格，未來1年料

跌約10%，但中小型住宅因市場實際

需求存在，加上按揭利率仍處低水

平，預計中小型住宅樓價仍會平穩。

中原地產研究部高級聯席董事黃良

升接受本報採訪時指出，發展商推

「細價樓」的意願較高，除考慮市況

外，亦是由於察覺政府「較鍾意」業

界多推上車盤，估計未來一段時間新

盤售價會先回軟後企穩；「溱柏」受

歡迎亦顯示市場對「細價樓」的需求

仍大，「如果賣得好，（售價）就跌

不下去」。

新盤供應大增 開售貼二手價

高力國際住宅買賣部行政董事潘偉

基表示，樓市正步入調整期，一手盤

下半年料有1萬伙推售，為求去貨，

開價自然要貼二手價，未來3年至5年

因美國加息及中小型住宅供應量增

加，整體樓價有機會下降30%至

35%。在供應大增下，相信發展商有

減價壓力，價格與二手樓拉近在20%

以內。

相比之下，二手樓受到的影響更

大。中原地產亞太區住宅部總裁陳永

傑表示，近日新界西的二手樓成交量

大幅下跌四成至五成，其中「溱柏」

所在的元朗區，成交量跌幅達五成以

上，樓價則跌3%至5%；荃灣區基本

類似，相信是由於新盤開價吸引，較

二手樓更受買家歡迎。他預計，二手

樓價和成交量都會繼續下跌，其中樓

價今年年底前或會

跌10%至15%。

低價開盤起指標作用
香港文匯報記者　涂若奔

香港文匯報訊（記者 涂若奔）規管一手銷售

新例實施後，多個新盤近日開售搶客。新世界

（0017）元朗溱柏及長實（0001）荃灣昇柏山率

先開戰，元朗溱柏成功搶飲頭啖湯，以平均實用

呎價8,470元推出首批238個單位，約250萬元已

可買到上車盤，售價吸引而大受買家歡迎。據發

展商透露，截至昨晚九時，已錄逾194宗成交，

是新例生效之後銷售反應最好的新盤。鑑於旺

銷，發展商即晚加推單位167伙，42伙開放式單

位輕微加價2%。周三共215個單位可供發售。

8月首29日各類物業註冊量與7月比較
8月首29日註冊量 7月首29日註冊量 按月變化

一手私樓 492 180 +173.3%

二手住宅 3,021 3,951 -23.5%

一手公營房屋 16 0 -

工廈 181 361 -49.9%

寫字樓 154 64 +140.6%

舖位 406 147 +176.2%

純車位及其它 483 371 +30.2%

整體物業 4,753 5,074 -6.3%

註：鑑於簽署買賣合約至遞交到土地註冊處註冊登記需時，每月註冊個
案一般主要反映前一個月市況。

資料來源：土地註冊處及美聯物業資料研究部
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新盤搶客 凍結二手購買力

發展商昨晚表示，溱柏昨天共售194伙（佔首批可
售238個單位約82%），平均呎價8,463元，套現

6.75億元，當中開放式及一房單位全數沽清，約97%買
家以即供付款。買家以用家為主，當中逾五成來自新界
西北區；另有4位買家須繳付買家印花稅，其中3位為內
地客。成交紀錄將於稍後時間上載網站。

鄭志剛現身售樓處打氣

新世界發展執行董事兼聯席總經理鄭志剛親自領軍，
他昨日往溱柏售樓處為團隊打氣時表示，截至晚上7點
項目累售八成以上，已達銷售目標，期望今晚可達至九
成，對銷情感到非常滿意。溱柏是一手銷售新例後銷情
最好的一個樓盤，今次超額認購2倍，反映市場剛性需
求甚高。買家以用家為主，當中60%來自新界區、10%
來自港島區，其他來自九龍區，並涉及20、30、40等不
同年齡層面的買家，合不同買家需要。項目銷情理想主
要因為品質優良、價錢合理屬市場價。
鄭志剛又表示，集團花了一至兩年時間部署，於規

劃、市場策劃均精益求精，可算是新世界最昇華級品質
的項目，所以無論政府有無新例都會按計劃推售及部
署。是次銷售動員甚廣，管理層以至集團見習行政人員
均參與，所以決定親臨售樓處為團隊打氣。

新地元朗譽88單日沽4伙

溱柏成為一手新例實施後第4個全新開售新盤，可供
發售的單位數目亦為今年開售之中規模最大。首批有
328個單位，但發展商昨日只推出其中的238個，於上午
10時正式開售，但8時半已有約200人到場揀樓。售樓處
總共開放25張櫃㟜為買家辦理簽約手續，並架起鐵馬維
持秩序。據粗略統計，平均每5分鐘有10多位買家入
場。雖然巿傳「頭籌」買家甩底，但首100個籌中有半
數到場，首2小時已沽出約50伙。同區的新地元朗
RESIDENCE譽88亦售出4伙，新例後沽出14伙，累售
297個單位。

昇柏山收280票超額2.4倍

另外，長實推出的荃灣東「昇柏山」最快將於本周接
力開賣，發展商於首個周六開放示範單位。為吸引睇樓
客捧場，發展商早前向各大屋苑送出逾10萬份宣傳單
張，眾多睇樓客昨日到示範單位參觀，現場所見人龍不
斷、場面相當熱鬧。長實高級營業經理封海倫表示，對
首個周末的參觀安排非常滿意，截至昨晚「昇柏山」暫
收280票，超額認購2.4倍，登記買家以荃灣、西九龍及
新界區用家為主；最快下周一或二原價加推。

未來4個月逾萬新盤推出
發展商 樓盤 單位數目(伙)

長實 荃灣昇柏山 402

日出康城3期 1,648

大埔鳳園嵐山 1,350

荃灣西站七區環宇 1,720

新地 元朗爾巒 780

西環Imperial Kennedy 161

南區壽臣山Shouson Peak 6*

屯門瓏門2期 911

粉嶺項目 約100

㞫基 九龍界限街68號曉珀．御 41

九龍界限街51號曉珀 59

烏溪沙迎海2期 865**

新世界 元朗柏巒 51

元朗溱林 236

洪水橋項目 98

元朗溱柏 1,620

柯士甸站項目The Austin 576***

跑馬地桂芳街8號項目 156

堅尼地城南里8號項目 100

信和 灣仔囍匯B區 181****

觀塘觀月．樺㞒 299

大埔海鑽．天賦海灣 193

合計：11,553

註：*計劃今年推售數目

**新世界亦佔權益

***會德豐亦佔權益

****合和亦佔權益

住元朗的買家曾先生
表示，以約550萬元購
入兩房單位。被問及會
否擔心樓價下跌時，他
說：「唔知，要買就
買。」曾先生本身已有
物業，須繳納雙倍印花
稅。
7號籌買家李先生表

示，以270萬餘元購入
10座高層開放式單位，
實用面積逾300方呎。
他稱：「有留意昇柏

山等新盤，但入場費
要400餘萬，比較下最
後選擇溱柏。樓市前
景 方 面 ， 他 認 為
「Okay」，買樓自住不
怕樓市下跌。
買家吳小姐表示，以

300餘萬元買入兩房
戶，因該盤價錢吸引，
不擔心樓價會下跌，
「自己住無所謂」。

■香港文匯報記者

涂若奔

元朗溱柏開售，各大主要銀行趁機搶按揭生
意，㞫生、渣打及東亞銀行等均有派出按揭員
工到場，向客戶提供資料搶生意。

香港文匯報訊（記者 涂若奔）「溱柏」以低價搶
客，加上本周又有其他新盤推售，攤薄了大量二手
樓市場客源，不僅二手屋苑睇樓活動受到影響，更
拖累新界西二手成交量急跌五成，二手處於捱打格
局。根據美聯物業分行統計，本港15個二手指標屋
苑於上周末預約睇樓量錄得約1,107組，較前一個周
末下跌4.6%。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑預
計，未來一段時間的二手成交量將繼續淡靜，樓價
則會進一步下跌，今年年底前或會跌10%至15%。

新界西二手成交大跌

陳永傑接受本報訪問時表示，近日新界西二手樓
成交量大幅下跌四五成，其中「溱柏」所在的元朗
區，成交量跌幅達五成以上，樓價則跌3%至5%；荃

灣區基本類似，相信是由於新盤開價吸引，較二手
樓更受買家歡迎。他預計，二手樓價和成交量都會
繼續下跌，其中樓價今年年底前或會跌10%至15%。
美聯物業統計披露，新界區指標屋苑周末預約睇

樓量按周挫11.2%，是連續第三個星期下跌。美聯
物業元朗柏慧豪園分行助理區域經理黎燦強稱，由
於區內新盤開售，而且價格極具競爭力，入票反應
熱烈，吸引大量購買力，對區內二手屋苑構成威
脅，上周末嘉湖山莊預約睇樓量僅錄得約110組，
較前一個周末減少8.3%。

東涌交投靜惟未跌價

美聯物業田國輝亦表示，現時市場注意力集中一
手，東涌區二手交投續靜，貨源缺乏承接，惟業主

未見明顯落價，令成交雪上加霜，映灣園上周末的
預約睇樓量續尋底，僅錄16組，按周下挫近三成。
九龍區二手市場同樣觀望氣氛持續，睇樓活動受

拖累下跌，區內7個指標屋苑上周末預約睇樓量錄
得約471組，減少約5.4%。美聯物業黃少明表示，
在新盤供應驟增，買家選擇較多下，二手盤源吸引
力相對遜色，睇樓客入市態度亦較猶豫。新都城上
周末預約睇樓量錄得約35組，較上周減少約7.9%。
不過，港島區屋苑睇樓活動受影響較少，4個指

標屋苑上周末預約睇樓量錄得約390組，按周微升
約1.3%。美聯物業施遠洋表示，各區一手以優惠價
發售令部分區內二手業主叫價態度軟化，康怡花園
本月下旬預約睇樓及成交表現轉佳，上周末該屋苑
預約睇樓量錄得約120組，較上周末上升約9.1%。

香港文匯報訊 縱使8月新盤、
寫字樓、舖位、純車位及其他等
類別物業的註冊宗數均錄上升，
但在二手住宅註冊量顯著回落
下，仍未能阻止整體物業註冊宗
數回落。美聯物業首席分析師劉
嘉輝表示，據美聯物業資料研究
部綜合土地註冊處資料顯示，8月
首29日整體物業（包括一手私
樓、二手住宅、一手公營房屋、
工商舖、純車位及其他等）註冊
量合共錄得4,753宗，較7月同期
5,074宗下跌約6.3%。

料二手註冊量續跌

劉嘉輝補充，即使新盤市場表
現可望逐步改善，二手市場持續
疲弱，預期二手宗數將進一步下
挫，估計9月份（主要反映8月市
況）的二手住宅註冊量甚至有機
會跌破3,000宗水平。在此預期
下，9月份整體物業註冊量估計仍
然維持於4,000多宗至5,000多宗水
平。若以6,000宗作分界線，今年4
月至8月已連續5個月低於此水
平，連同9月份預計，紀錄將長達
半年，打破2011年10月至2012年2
月連續5個月的紀錄，成為自1991
年以來最長。

新盤銷售持續好轉

據資料顯示，8月首29日一手私

樓註冊量錄約492宗，比起7月同
期急升約1.73倍，創3個月新高。
隨㠥發展商逐漸適應新盤銷售條
例，加快推盤步伐，一手私樓銷
售得以持續好轉。反觀，首29日
二手住宅註冊宗數僅錄3,021宗，
較7月同期3,951宗按月下跌約
23.5%，加上工廈物業亦按月下挫
約五成至181宗，雙雙拖低整體物
業註冊量。
至於非住宅方面，舖位註冊宗

數表現更加突出，暫錄406宗，按
月急升約176%，升幅較新盤更
大。至於寫字樓則有154宗，亦顯
著上升約1.4倍，另純車位及其他
物業則升約三成左右，暫共錄483
宗。.
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■㞫生銀行派員推按

揭。 張偉民 攝

■渣打銀行派員推按

揭。 張偉民 攝

■元朗區二手樓成交跌幅逾五

成。圖為元朗YOHO Midtown。
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買家不怕樓市跌

6.3%

■李先生。

張偉民 攝

■吳小姐。

張偉民 攝

■元朗溱柏推約250萬元

上車盤，大受歡迎。
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鄭志剛


