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一手頂爛市 二手即劈價

寓．㞦捌上載新樓書
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）華懋旗下長沙灣

寓．㞦捌昨日上載新樓書，物業去年中已入伙，提
供88伙，樓高26層(不包括天台)，一梯4伙，標準單
位實用面積由324至558方呎不等，另於3樓設有2個
連平台單位，平台面積分別86方呎及544方呎，以及
於27樓及28樓設有兩個連平台及天台複式單位，實
用面積分1,154方呎及1,494方呎，天台面積493方呎
及1,068方呎。按時間推算，物業若趕及下周派價
單，最快下周末可以發售。

另外，新地旗下RESIDENCE譽88，昨日於成交紀
錄冊中顯示再售出3伙，分別為2座21樓A及B室，以
及2座27樓F室，成交價由488.77萬元至631.84萬元不
等，3宗成交都以現金付款計劃，可照售價減5%。

環保團體反對南生圍項目
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新地或有關人士的元

朗南生圍項目，早前申請放寬地積比率由0.2倍至
0.22倍，興建45幢洋房。諮詢期內收到的約735份意
見，不少新界及元朗居民表示支持，認為有助增供
應及穩樓市，但亦有環保團體表達反對，包括世界
自然基金會香港分會、長春社、環保觸覺等，認為
地皮位於濕地緩衝區，不應發展屋宇，亦有東頭村
代表呈交反對意見。

㞫地藍地項目早前獲城規會有條件批准發展，提
供115伙，但發展商要求覆核城規會其中一項「附帶
條件」。另外，信置烏溪沙銀湖．天峰5樓12戶業
主，早前申請放寬項目總樓面，城規會仍未有決
定，近日再次呈交申請擴大樓面至338.35平米。

城市大學申請於馬鞍山石耀沙路南側的「綜合發
展區(1)」內，一幅佔地141,547方呎的政府土地上，
興建3幢13至24層高的學生宿舍，用作校外學生宿
舍。

中建築入股信德澳門項目
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）信德集團（0242）

昨公布，與中國建築國際（3311）達成協議，後者
將參股並共同發展信德集團澳門濠庭都會五期住宅
部分。中國建築國際及信德旗下Ace Wonder將持有
Fast Shift的A股及B股，而Fast Shift將佔該住宅部分項
目公司的29%股權，參股金額約為20億元，同時將
獲得濠庭都會五期的建築合約。

同時，代價中的18.21億元現金款項應作為認購和
配發待認購股份的對價，預計信德於認購成交時，
將有約10.7億元的收益入賬。該收益在本集團的綜合
財務報表中將直接在權益中確認，而非利潤。Fast
Shift和項目公司在緊隨認購成交之後，仍將為公司
的間接附屬公司。項目位於澳門路㛻中心城區，預
計將提供8幢住宅。

長和系售粵產料賺5億
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）和黃(0013)公告指透

過出售Rhine Rise，向獨立第三方出售廣州西城都薈
廣場50%股權，作價2.107億美元(16.34億港元)，預計
透過今次出售將可錄得4.93億港元收益，有關款項淨
額將用作一般營運資金。

和黃表示，出售Rhine Rise全部權益連貸款，經調
整後之總代價最高可達2.13億美元(16.53億港元)。另
外，和黃之控股股東長實(0001)旗下的長江中國持有
廣州西城都薈廣場另外50%權益，亦將出售向該獨
立第三方出售全部權益，現金代價同樣是2.107億美
元(16.34億港元)，料兩項交易將於11月29日同日完
成。

地產快遞

發展商審慎 九肚地反應同類最差

九肚元朗兩地各收9標
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市氣氛淡靜，後市亦充滿不明朗因

素，發展商投地變得相當謹慎，昨日截標的九肚第56A區(沙田市地

段579號)地盤，提供樓面約32萬方呎，雖然為一幅具規模的豪宅靚

地，但只接9份標書，反應為該區低密度地皮中最差，有測量師更

加將其估值調低5.2%至每呎9,000元，市況不景下，地皮有機會成

為該一帶最平的豪宅地。

地政總署公布，九肚地皮昨日接到
9份標書。翻查紀錄，為去年至

今標書數量最少的一幅九肚低密度豪
宅地。入標的財團大部分獨資，包括
新地、嘉華國際、新世界、會德豐地
產、信置等，百利保及富豪酒店則合
資競投，長實、永泰地產有入標，但
未有透露獨資還是合資。

降九肚地估值5.2%至26.1億

九肚地皮屬住宅(丙類)地盤，佔地
354,136方呎，南面有斜坡問題，可建
樓面323,308方呎。由於本月由香港興
業及南豐投得的同區B6地盤，樓面地
價只得9,071元，不少測量師對今次截
標的同區地皮價錢都偏保守，市場估
值達26億元至33億元，樓面地價介乎
8,000至10,207元。

有測量師更加調低估值。美聯測量
師行董事林子彬表示，因應早前九肚
同區地皮中標價較低，估值將由每呎
樓面地價9,500元下調至9,000元，跌幅
5.2%，估值26.1億元。

元朗地無交通配套增開支

同日截標的元朗東頭德業街地皮，
亦收到9份標書，包括長實、新地、信
置、遠東發展、嘉華國際、麗新發

展、香港興業、百利保及富豪酒店(合
資)等，當中除長實外，其他全部獨
資。元朗東頭德業街地皮，面積46,317
方呎，可建樓面231,587方呎，有限量
條件，限建不少於430伙。

朗屏一帶近年有頗多地盤推出，如
早前港鐵就推出朗屏站(北)及朗屏站
(南)，分別以每呎樓面地價3,260及
2,876元成交。今次截標地盤位處工業
區，遠離朗屏鐵路站，又需完成城規
申請及環評報告等，產生額外開支，
加上地盤或有溶洞，將增加考慮因
素。參考市場數據後，市場估計樓面
地價約2,200至3,109元，估值介乎5.1億
元至7.4億元。

昨日地政總署推2幅住宅地皮，分別
於屯門湖安街及沙頭角順隆街與順昌
街交界，將於本月30日招標，10月11日
截標，兩地均有限量條件合共限建460
伙。屯門湖安街地盤佔地24,014方呎，
總樓面逾10萬方呎，中標者需興建長
者日間擴理中心，住宅與非住宅樓面
的比例再從中釐訂。市場料樓面地價
約2,500元，估值約3億元。另一幅沙頭
角順隆街與順昌街交界，佔地約3.6萬
方呎，最高可建12.96萬方呎，最少建
240伙，料樓面地價約由800至2,100元
不等，市值由1.04至2.72億元不等。

去年至今招標九肚第56A區地皮
地點 總樓面 地　價 樓面地價 賣出時間 入標 發展商

(方呎) (億元) (元) (月/年) 數量

B5地盤 50,376 5.315 10,551 5/2012 16 資本策略
(尚家生活品牌)

B3及4地盤 318,076 30.38 9,551 8/2012 10 永泰、萬泰

B1地盤 142,386 14.67 10,302 1/2013 10 永泰、萬泰

B2地盤 130,460 14.2 10,885 3/2013 14 新地

B6地盤 134,496 12.2 9,071 8/2013 11 香港興業、南豐

沙田市地段 323,308 26至33** 8,000至 -- 9 --

579號 10,207**

*限量地 **估值 製表：記者 顏倫樂

市況牛皮 中原CCL微升0.05%
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）

美國聯儲局的退市步伐未明確，

市況持續牛皮，樓價指數持續於

高位窄幅徘徊。中原城市領先指

數(CCL)最新報119.85點，創三周

新高，按周微升0.05%，連升二周

共0.46%，反映出月初聯儲局未有

表明退市時間表，短暫利好市

場。但由於本港有多個一手新盤

開售，令二手交投疲弱，拖累大

型屋苑樓價回落，中原城市大型

屋苑領先指數(CCL Mass)報119.17

點，按周下跌0.31%。

新界屋苑睇樓跌11.2%

同時，二手屋苑睇樓活動亦因

新盤推售而受阻。美聯物業表

示，本港15個二手指標屋苑於本

周末預約睇樓量只錄得約1,107

組，按周跌4.6%，較上周末約

2.1%跌幅進一步擴大，當中新界

指標屋苑預約睇樓量跌11.2%，連

跌三周。

中原地產研究部高級聯席董事

黃良昇指出，香港私樓房價走勢

繼續長期以美國退市步伐為主

導，但美國聯儲局的退市步伐未

明確，本港樓市受市場短暫的利

好或利淡消息所干預，CCL持續

在120點上下水平反覆上落。

四區大型屋苑樓價指數方面，

九龍、新界東及新界西均報跌，

惟港島上升。港島區指數報130.04

點，創8周新高，按周升1.11%，

結束3周連跌。九龍區指數報

117.52點，按周跌1.10%。新界東

區 指 數 報 1 2 0 . 0 9 點 ， 按 周 跌

0.04%。新界西區指數報101.52

點，按周跌1.35%。

港島睇樓逆市升1.3%

九龍區二手市場同樣面對新盤

開價吸引，搶去部分購買力，區

內7個指標屋苑本周末預約睇樓量

錄得約471組，按周減少約5.4%。

反而港島區指標屋苑預約睇樓量

微升1.3%，4個指標屋苑本周末預

約睇樓量約390組。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）近

日發展商紛紛以貼市價推新盤，力

求於下半年「追數」，搶盡購買力，

令二手冷風持續，部分業主持貨力

亦開始動搖。其中屯門居屋美樂花

園日前錄得一宗累減達90萬的成交

個案，減幅達15.5%。粉嶺碧湖花園

亦有業主減價30萬元或9.4%，以288

萬元將高層單位易手。青衣翠怡花

園高層戶更出現低市價約一成的交

易。

屯門美樂花園累減90萬轉手

祥益潘鈺㛒表示，多個新盤以貼

市價推售，令部分二手業主受壓，

擴大議幅吸引買家。屯門居屋美樂

花園4座中層C室，以自由市場價

490萬成交，實用呎價5,691元，建

築呎價5,163元。據了解，原業主年

初時以580萬元放盤，期內多次調整

價格，累積至今已減價達90萬，減

幅達15.5%。原業主轉手帳面獲利約

118萬元。

中原陳偉康指，粉嶺碧湖花園3座

高層G室，業主開價318萬元，見近

日市況淡靜，減價30萬元或9.4%，

以288萬元將單位易手，建築呎價

5,560元，實用呎價7,200元。原業主

轉手賬面獲利189萬元，升值約1.9

倍。

青衣翠怡花園低市價一成沽

利嘉閣岑瑋雋表示，青衣翠怡花

園1期6座高層H室，成交價363萬

元 ， 造 價 較 同 類 單 位 市 價 低 約

10%，實用及建築面積呎價分別

8,194元及6,380元。原業主叫價380

萬元，旋即獲準買家洽購，經雙方

議價後，以363萬元承接；賣方帳面

獲利300萬元，升值4.76倍。

仲量：內地一線市甲廈租均漲
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭

上海報道）仲量聯行最新發佈的
研究報告顯示， 2013年二季
度，中國所有一線城
市寫字樓租金全部上
漲，大中華區甲級寫
字樓租金則環比平均
上漲了0.7%，在一季
度平穩增長的基礎上
微幅走高。仲量聯行
華北地區研究部總監
陳錦平預計，2013年
將成為中國房地產投
資市場有史以來最為
活躍的年份之一，由
於大量的資本仍在尋
求投入房地產市場，
加之租金有不斷上漲的跡象，投
資者對中國房地產核心市場仍然
充滿信心。

香港連跌七季首現漲幅

仲量聯行指出，2013年二季度

增長最為明顯的當屬一線城市，
其中香港寫字樓租金加速上漲，
消除了此前表現不佳給市場帶來

的顧慮。2013年第二
季度，香港中環的寫
字樓租金季度環比增
長1.5%，扭轉了自
2011年第三季度以來
連續七個季度持續下
滑的局面。廣州和深
圳的寫字樓租金自年
初以來分別上漲了
2.0%和3.5%。

澳門增幅最勁升5%

澳門寫字樓租金增
幅最為強勁（2013年

二季度上漲5.0%），這主要得益
於建築業和博彩業的租賃需求強
勁。而瀋陽主要市場的空置率保
持低水平（截至2013年中僅為
3.6%），2013年上半年租金同比
上漲7.3%。

■「上海中心」。

章蘿蘭 攝

■中原城市大型屋苑領先指數(CCL Mass)報119.17點，

按周下跌0.31%。 資料圖片

■沙田和元朗地皮截標，信置代表投標。 張偉民 攝


