
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市沉靜多時，加上
成交單位多屬上車物業，導致7月新取用按揭宗數雖
按月仍微升0.4%至4,770宗，但金額卻減少4.9%至
121.99億元。同時，6月陸續有銀行調減H按息率，7
月H按選用比例於新批出按揭貸款中增加9.7個百分
點，重上至佔39.9%，創近2年新高。業界相信，H按
選用比例在8月仍會上升。

新取用按揭額減5%

金管局最新住宅按揭統計顯示，新取用按揭宗數
按月則增加0.4%至4,770宗，但金額卻減少4.9%至
121.99億元，創16個月新低。中原按揭經紀董事總經
理王美鳳表示，金額升幅落後是因為成交集中上車
物業所致。

她續說，由於白表居屋第二巿場熱潮轉勢，導致7
月新申請按揭貸款個案按月減少9.4%至8,424宗，連
續4個月少於1萬宗。值得注意是，物業成交減少，

銀行競爭激烈下，6月份陸續
有銀行調減H按息率，並優化
H按鎖息上限，令7月H按選用
比例進一步上升至39.9%，為
2011年9月份新高比例，料8月
比例持續上揚。

P按減息空間有限

至於P按使用比例，經絡按

揭轉介首席經濟分析師劉圓圓稱，繼6月跌至不足7
成，7月份按月再減少9.9個百分點至只有56.6%，為
2011年9月後再次少於6成水平。由於P按計劃減息空
間有限，加上現時H按實際按息為多項計劃中最低，
不少H按計劃的鎖息上限更與P按計劃相若，將進一
步削弱P按計劃吸引力。

另外，7月新批出按揭貸款為6,140宗及158.42億
元，分別按月增加3.6%及1.2%，不過，當中涉及一
手物業按揭貸款金額按月減少36%至11.38億元，反
映一手住宅物業銷售條例生效後發展商暫緩推售新
盤的情況。涉及二手市場交易所批出的貸款則增加
3.8%至118.55億元。至於涉及轉按交易所批出的貸
款，亦增加16%至28.5億元。

王美鳳補充，由於政府措施造就小型單位交投成
交佔比增加，平均貸款額連跌4個月，最新7月數字
再下跌至258萬元。按揭比率卻連續3個月上升，由5
月的54.3%，到6月增至55.1%，7月再升至55.6%。
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粉嶺綠悠軒呎價破頂

九肚德業街地皮明截標

H按佔比升至四成

香港文匯報訊 粉嶺綠悠軒兩房單位以355萬元成
交，其8,314元實用面積呎價更創屋苑新高。此外，
白表客入市刺激私人住宅市場，令7月二手私人住宅
買賣獲利比例升至98.5%，創五個月新高。

美聯物業粉嶺碧湖分行營業經理周志強表示，單
位為綠悠軒1座中層A室，實用面積約為427呎，兩房
間隔，以355萬元成交，實用面積呎價8,314元，屬屋
苑歷史新高。買家為同區用家，需經常前往內地工
作，承接單位作自住之用。原業主於2008年5月以約
170萬元購入上述物業，帳面獲利185萬元或109%。

98.5%私宅轉售獲利

另一方面，中原地產研究部指出，7月已知業主買
入價的二手私人住宅買賣合約登記錄得2,458宗，當
中2,420宗帳面獲利，比例98.5%，較6月上升0.5個百
分點，創五個月新高。反映6月白表客入市，刺激私
人住宅市場，以致業主能夠轉售物業賺取利潤，令
二手轉售獲利比例連升兩個月。

按獲利幅度歸類，7月帳面獲利四成至五成的二手
買賣佔10.4%，按月上升1.0個百分點。獲利一成至二
成的買賣佔3.5%，按月增加0.3個百分點。而帳面獲
利五成以上的買賣佔69.5%，沒有變幅。相反，帳面
獲利一成或以下、二成至三成及三成至四成的買賣
錄得跌幅，分別
佔2.2%、6.0%及
8 . 4 % ， 按 月 跌
0.1、0.2及1.2個百
分點。從屋苑來
看，7月二手轉售
獲利宗數最多為
天 水 圍 嘉 湖 山
莊，錄52宗。沙
田第一城以50宗
居次。珀麗灣錄
3 5 宗 ， 位 列 第
三。其中，沙田
第一城及珀麗灣
獲 利 比 例 更 達
100%。

寶聲統一高山道舊樓
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）寶聲集團花費2年時

間收購、持有97.794%業權的紅磡高山道18、18A及
20號物業終在昨日進行強制拍賣，並由該集團以開
價7,185萬元「一口價」投得，成功統一業權。

根據資料，上述地盤面積1,991方呎，可以9倍地積
比率發展，扣除後巷面積後可建樓面16,542方呎，平
均樓面地價4,343元。據了解，強拍的高山道地皮毗
鄰仍有舊樓可以併購合併，惟寶聲執行董事陳燭蓮
表示，暫時未能透露之後的收購策略，又坦言最近
收購成本增加，加上終審法院就「房屋」(House)定
義的判決，令小業主被日後高昂的補地價嚇怕，不
少收購地盤因此暫時擱置。同時，該集團會留意政
府推出的官地，例如將會推出的灣仔適安街地盤。

第一太平戴維斯估值及專業服務董事總經理陳超
國表示，該地盤現有1棟於1958年落成的6層高商住
大廈，地下為商店，上層則為住宅。陳氏又說，自
從政府建議放寬舊樓重建的買家印花稅退回機制，
市場的收購項目有增加。

價位急漲 公屋成交回落
香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部主管周滿傑指

出，受制單位造價急漲及賣盤消耗過急，「白居二」
熱潮減退，公屋第二市場買賣從高位回落。根據房
委會及房屋署網頁數據，7月全港暫錄44宗公屋第二
市場買賣成交個案，涉及金額約7,170.9萬元，較6月
同時下跌10%。

儘管整體數字下跌，惟公屋二手單位7月平均成交
價達162.98萬元，較6月的161.69萬元上升0.8%，創
出2000年有史以來的記錄新高。論及樓價，以青衣
長安㢏升勢最勁，7月平均實用面積呎價高見4,113
元，較6月的3,788元急漲8.6%，升幅勝過大部分私宅
屋苑。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 位於九肚第
56A區(沙田市地段579號)及元朗東頭德業街
的兩幅住宅官地將於明日截標。前者規模
較大，可建樓面超過32萬方呎，市場估值
26億元至33億元不等，樓面地價介乎8,000
至10,207元。

業界料出價保守

九肚地皮屬 住 宅 ( 丙 類 ) 地 盤 ， 佔 地
354,136方呎，南面有斜坡問題，可以0.91
倍發展，可建樓面323,308方呎，設高度
限制在主水平基準上195米。中原測量師
行執行董事張競達表示，辣招威力下，後

市去向未明，發展商投地顧慮增加，預計
投地出價會較保守。但九肚山為傳統豪宅
地段，地皮亦具合併發展潛力，相信入標
反應不會差。

另一幅為元朗東頭德業街地皮，面積
46,317方呎，地積比率約5倍，可建樓面
231,587方呎，限建不少於430伙。市場估計
樓面地價約2,200至3,109元，估值介乎5.1億
元至7.4億元。不過，地盤位處工業區，並
遠離朗屏鐵路站，又需完成城規申請及環
評報告方可發展，令發展商產生額外開
支，加上地盤或有溶洞，將增加發展商考
慮因素，預計出價不會進取。

昇柏山九成按揭吸客

長實高級營業經理封海倫表示，昇
柏山由昨日起收票，為期10日，

並最快於下周公布銷售安排及下周末開
賣。同時，公司與經絡按揭合作，為項
目買家提供最高九成的按揭計劃或按揭
額最高500萬元。同時，客戶亦可選擇5
年期定息按揭，當中首3年定息利率為
2.25%，漸進定息由3年至5年不等，第4
年及第5年分別為2.4%及2.5%，其後P-
1 . 5 % ， 還 款 年 期 最 長 3 0 年 ， 而
P=5.25%。

長實夥經絡 另增定息按

事實上，長實早前已為昇柏山首批單
位提供折扣優勢，其Club Lifestyle會員如
採用即供付款辦法，購買2房或3房單位
分別可享高達10%或13.75%折扣，於扣
減最高折扣優惠後，2房單位售價由
447.1萬元起、3房單位售價則623.8萬元
起。

另外，就有傳媒查詢，指昇柏山模型
用膠片代表附近工廈，而膠片亦沒清楚
標示，懷疑誤導。一手住宅物業銷售監

管局回覆指，任何本意是促銷指明住宅
物業的文件或資料均受一手住宅物業銷
售條例有關對廣告的要求之規管。廣告
不得載有虛假或具誤導性的資料。此
外，任何人在條例下作失實陳述或傳布
虛假或具誤導性資料，即屬犯罪。

其他新盤方面，土瓜灣港圖灣昨日開
售最後5伙的加推單位，連內部認購共
錄得3宗成交。就售樓現場所見，買家
連代理共30餘人。據了解，是次共派出
21個籌號。開售首一小時，其38樓C室
單位已獲發展商嘉里的VIP客戶內部認
購，惟未知其身份，現場亦未見公司高
層出現。

內地人傳購6伙銅鑼灣Yoo

資本策略旗下銅鑼灣Yoo residence昨
亦錄得6宗成交，涉及單位為23樓及26
樓的C、D及E室，合共9,901.62萬元，
平均呎價35,162元，買家以建期方式付
支付，獲3.75%之現金回贈，並須支付
8.5%的雙倍印花稅(DSD)，涉及金額470
萬元。昨晚亦有傳該名大手買家為內地

人，若消息屬實，或須多付15%買家印
花稅(BSD)，即1,485.2萬元，加上DSD合
計支付接近2,000萬元稅項，但消息未獲
發展商證實。

另據土地註冊處最新資料顯示，本月
首27日止，整體物業註冊暫錄4,221宗，
較上月同期回落逾13.2%，估計全月錄
按月跌幅。不過，一手私人住宅註冊表

現突出，暫錄480宗，除相比上月同期升
逾兩倍之外，更超越上月全月逾倍，估
計全月數字超越500宗，屆時一手註冊除
連升2個月外，並創過去3個月高位。

港置高級執行董事伍創業表示，一手註
冊量逐步回升的原因為發展商已逐步適應
新措施，故推盤量亦有所加快，而銷情不
俗之下，推高本月一手註冊宗數。

香港文匯報訊（記者 黃子慢、顏倫樂）發展商推盤量加快，元朗溱

柏及荃灣昇柏山即將同期開賣。為吸引客戶，長實與經絡按揭合作，

為昇柏山買家提供最高九成的按揭計劃或按揭額最高500萬元，同時提

供5年期定息按揭。另外，綜合一手住宅物業銷售資訊網及市場消息

指，新盤昨日至少錄得9宗成交。

■粉嶺綠悠軒1座中層A室5年帳

面升值185萬元。 資料圖片

■發展商嘉里昨日

為員工提供港圖灣

內部認購計劃，吸

引不少人參與。

記者張偉民 攝

■長實封海倫(左)表

示昇柏山由昨日起

收票，為期10日。

旁為經絡按揭張顥

曦。


