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香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）內地經濟增長放緩，市場憂

慮本港零售業被拖累，但相關企業對前境仍然有信心。九倉

（0004）副主席吳天海昨日於中期業績會表示，銅鑼灣時代廣

場於期內有翻新工程，令上半年商場樓面面積減少17%，但預

期工程明年年初完成後，有關部分未來每年租金收入增長將達

2億元，可於短期內賺回5億元翻新開支。此外，公告顯示投資

物業收入按年增加10%，營業盈利增12%，毛利率高企於

85%，並表明看不到下半年租金有放緩情況。

集團純利172億跌27%

「白居二」淡化 居屋買賣跌45%傳㞫地堅道項目申放寬

元朗溱柏傳累收430票

濠賭企「過江」強拍舊樓

香港文匯報訊（錢修遠 上海報道）長實位於

上海的「湖畔天下」Lake Como，第一期城市連

城花園大宅即將登場，預期每平米30,000元至

35,000元人民幣。長實地產投資董事郭子威表

示，計劃推出約300幢連城花園大宅，售樓處將

於9月首度正式開放。同時，發展商與交行、招

行、匯豐等9家銀企簽約，為買家提供按揭、信

用貸及裝修貸等優惠服務。

長實滬上新盤9月登場

香港文匯訊報（記者 黃子慢）荃灣昇柏山及元朗溱柏
將於未來兩周相續開賣，彼此均以平價作為招徠。其中，
新世界計劃於本周六開賣溱柏首批328伙，市場消息指該
盤昨日收票40張，累收430票，較首批推出238伙超出
80.7%。另外，綜合一手住宅物業銷售資訊網及市場消
息，其他新盤昨日至少錄得4宗成交。

據了解，溱柏在扣除所有折扣後，該盤入場費低見250
萬元，而位於荃灣愉景新城的展銷廳昨再錄近1,500人參
觀，該盤周五抽籤，周六揀樓。

昇柏山修訂樓書

另一新盤，昇柏山的樓書昨日作出4項修訂，包括更新
「每個住宅物業的樓板（不包括灰泥）的厚度」英文文
本、增添平面圖尺寸及更新53及51頁的裝置、裝修物料及
設備列表第3 (b) 細項中文及英文文本。

市場消息指，入場費較低的元朗尚悅昨錄得3宗成交，
油塘OCEAN ONE錄得1宗成交。灣仔壹環公布新一輪的
銷售安排，涉及的單位為43樓及45樓A、B和C室，銷售安
排與上兩次相同，於本周六以先到先得方式發售。

滬樓「金九銀十」恐失色
香港文匯報訊（記者 單寧、孔雯瓊 上海報道）上

海8月前25日新建商品房住宅成交面積較7月同期上
漲16.2%，同比上漲9.8%。然而由於小戶型房源成交
放量，新房成交面積和套數出現背離，上周上海新
房成交環比多成交48套，但成交面積卻下滑1,000平
方米。

據21世紀不動產數據，上海上周90平方米以下的
小戶型房源共計成交557套，環比上漲13%，漲幅居
各面積段新房成交首位；同時，200平方米以上的大
戶型房源僅成交133套，環比下滑16.4%。分析指
出，8月上海的新房市場雖然逐步走出低谷，但是目
前房貸整體依然偏緊，或對「金九銀十」的成色造
成一定影響。

佑威機構執行董事黃志堅表示，縱觀目前的國內
外形勢，對開發商而言，總體的環境下半年比上半
年變得更有利，因此下半年的成交量沒有理由少於
上半年。預計後四個月的月均成交量會在110萬平方
米以上，但由於成交量受各種因素影響，成交量最
高的月份未必落在傳統的「金九銀十」。

上半年豪宅成交新高

不過，據克而瑞價格中心數據顯示，今年上半年
上海總價千萬以上豪宅的銷售套數達到1,497套，同
比去年漲幅超過50%，創下歷史新高。克而瑞價格
中心張瑜欽更預測全年上海豪宅有望衝破4,000套大
關。

張瑜欽表示，上海豪宅交易呈現井噴式，主要由
於通貨膨脹和金融證券投資市場環境不佳，房產成
保值的重要手段。且今年上半年開發商採取以價換
量策略使得樓市有一定程度復甦。

與此同時，業內認為上海豪宅單價門檻將步入20
萬元（人民幣，同下）時代。從網上房地產顯示，
上海最高單價報價突破20萬/平方米的項目達到6
個，分別是陸家嘴「湯臣一品大廈」、「凱旋濱江
園」、「鵬利海景公寓」；盧灣打浦橋「香港新世界
花園」、靜安江寧路「遠中風華園」及閘北不夜城

「蘇河灣華僑城廣場」。

九倉：翻新時代增收2億

香港文匯報訊（記者 顏

倫樂）西半山堅道73至73E
號芬芳大廈，樓齡53年，最
近向城規會入紙，申請放興
建放寬高度限制，以配合大
廈所採用「城市設計空間親
和性」的重建方案，放寬後
樓層將由約26增至31層，可
建總樓面61,861方呎，提供
164伙住宅。市傳㞫地等正
在收購上述舊樓。

西半山堅道73至73E號芬
芳大廈，地盤面積7,061方
呎，淨面積為6,781方呎，
現規劃為「住宅（甲類）」
及「道路」地帶，申請人建
議以9.12倍發展，興建1幢
31層高分層住宅大廈（包括
1層地庫及2層平台），依據
淨面積計算，其中住用約
58,233方呎，非住用約3,627

方呎，

地積縮 單位增

申請人同時申請放寬高
限，建議由目前訂定的主水
平基準以上160米，放寬
5.2%至168.31米。申請文件
亦列出原來規劃許可下大廈
的設計，顯示新方案的優
點，雖然樓層由26層增至31
層，但地積比率由10.039倍
減至9.12倍，單位數量由84
增至164伙，單位面積則由
609方呎減至355方呎。

另外，致生文具馮氏家族
向城規會申請，把旗下半山
寶雲道17號毗連政府土地，
興建一條行車通道，以取代
被封的舊行車路。據悉地盤
約1.83萬方呎，規劃為「綠
化地帶」

香港文匯報訊 居屋第二市場交投由高位回
落，中原地產研究部指出，7月居屋第二市場買
賣成交暫時錄得244宗，總值6.93億元，按月分別
下跌45.2%及44.3%，數據反映白表客引發的居屋
熱潮逐漸減退。

按金額分類方面，價值一百五十萬元或以下的
居屋第二市場成交跌幅最多，錄得1宗，按月急
降88.9%。至於價值四百萬元以上、三百至四百
萬元、二百至三百萬元及一百五十至二百萬元成

交分別錄19宗、83宗、103宗及38宗，按月下跌
34.5%、38.1%、52.1%及34.5%。

期內錄得最多相關成交屋苑為天水圍天頌苑，
錄得13宗，總值2,645.4萬元。沙田愉翠苑錄得9
宗，位列第二，總值3,343.7萬元。黃大仙嘉峰臺
及黃大仙慈愛苑各有8宗，並列第三位，分別總
值2,806.1萬元及2,596.8萬元。當中，金額最高個
案為筲箕灣東濤苑一高層單位，成交價錄505.0萬
元。

外區客即睇即買景新臺

至於最新「白居二」成交個案，祥益地產表
示，天水圍天盛苑F座中層7室，實用面積650方
呎，獲一名區內上車客垂青以242萬（居二市場
價）購入自住，實用面積計算呎價為3,723元，屬
市場價成交。原業主於2000年3月以約88.2萬購入
上址，單位升值逾倍。另一成交來自屯門景新
臺，成交單位為2座中層G室，實用面積484方
呎，買家以208萬（居二市場價）購入，實用面
積呎價4,298元，屬市場價成交。原業主於2008年
6月以92.1萬購入上址，賬面獲利115.9萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地舖價值高昂，舊
樓收購時最為困難，不少大業主索性將其強制拍賣，
加快收購過程。以剛呈交強拍申請的天后電氣道1幢
舊樓為例，大業主實德環球(0487)呈交的測量師報告
就顯示，地盤估值3.322億元，當中未能收購的3個地
舖雖只佔業權12.5%，但價值竟然高達1.337億元，相
等於地盤40%價值。

強拍地盤位於電氣道68及70號及琉璃街2C及2D
號，旁邊為維景花園，現址為一幢6層高的大廈，地
下為商舖，1樓至5樓為住宅。申請文件顯示，申請人
為實德環球及相關人士，主要經營澳門博彩業務，已

收購當中87.5%的業權，由於大廈樓齡已53年，符合
八成強拍的門檻。

電氣道舊樓持87.5%業權

據申請人呈交的一份估值報告，顯示地盤市值為
3.322億元，其中住宅部分為1.406億元，零售商舖部
分為1.916億元。當中，由申請人所持業權的估值則約
1.985億元。至於尚未完成收購的3間地舖，包括電氣
道68地舖A（784方呎），及琉璃街2C及2D號的地舖C
和D（686至910方呎），現時分別由「世興有限公司」
及「郭惠珍」所持有，估值高達1.337億元。

業內人士指，地舖價值難以預估，小業主亦會
「獅子開大口」，相信大業主是希望透過強拍程序，
加快統一大廈業權，省卻與小業主洽談的冗長時
間。

地盤佔地約3,465方呎，現劃為「商業/住宅」地
帶，可作酒店或商住重建。報告顯示，假設重建為商
住項目，可提供1幢25層高大廈，地積比率9.31倍，總
樓面約32,251方呎，合共提供46伙住宅及2個地舖，平
均住宅單位面積643方呎。

另外，寶聲集團持有的紅磡高山道18、18A及20號
今日拍賣，底價為7,185萬元。

九倉核心業務投資物業，佔中
期核心盈利56%，按年增兩

個百分點。當中尖沙咀海港城收入
增15%，銅鑼灣時代廣場收入增
5%，鑽石山荷里活廣場增12%，內
地租金收入增12%。

海港城時代廣場盈利升

吳天海表示，上半年租金增幅理
想，租金收益和盈利增長約一成，
7月增長更較上半年均數為快，看
不到下半年有放緩情況，但集團會
貫徹租金預測保持態度，預料下半
年租金不會大幅增長，希望和上半
年水平持平。他又提到，海運大廈
亦進行翻新工程，由於有圖則尚未
獲批，暫時未能確實總支出金額。

內地業務方面，截至6月底，錄
得合同銷售額110億元，而且由6月
底至今已完成今年銷售目標200億
元中的70%。而今年上半年銷售均
價按年上升15%，料有關銷售將於
明年後陸續入賬。然而，今年上半
年內地物業銷售的經營利潤率逾

20%，較過去兩年每年約30%下跌
8-10個百分點，吳天海解釋，這主
要反映去年內地物業市道低迷，以
及聯營公司銷售入賬，料有關利潤
率將於下半年，甚至明年上半年延
續。

此外，九倉正在內地打造5個國
際金融中心，首個將是成都國際金
融中心，第一期包括大型商場和甲
級寫字樓，預計在下半年落成，明
年年初開幕。截至6月底，已有92%
商場樓面承租，租金水平亦較預期
高，預料能帶來5億元人民幣的租
金收入。

參與競逐徐家匯地王

對於有報道指，九倉有意與新地
（0016）等競逐上海徐家匯地王。
吳天海回應時表明希望競投成功，
但由於下周開始拍賣，細節不便透
露，亦不願回應是獨資或聯手投
地，但強調手上資金和已計劃的調
配資金足夠買地，因此無需發行新
股集資。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）九倉
（0004）昨公佈，截至6月底止上半年純利
按年倒退27.1%至172.4億元，但撇除投資
物業重估盈餘及特殊項目，核心盈利增
5%至56.83億元。每股基本盈利5.69元，
去年同期為7.81元。增派中期息至每股50
仙，按年增11%。期內，營業額148.8億
元，按年跌18.5%；淨負債額533億元，按
年減少4.2%。該股午後跌幅擴大，收報64
元，跌3.9%。

電視免費牌照被「拉布」

集團旗下有線電視申請免費牌照是市場
關注的焦點之一。副主席吳天海昨於記者
會直言，申請免費牌照一事未有新進展，

形容事件現處於「拉布」階段。他認為，
最理想的發牌方式是同時處理新舊免費牌
照申請，期望能開放大氣電波，讓所有申
請者來競投，價高者得，但暫時政府未有
正面回應。

其他業務方面，酒店分部總收入增加6%
至6.89億元，營業盈利減少11%至1.7億
元。香港三間馬哥孛羅酒店的整體入住率
81%，平均房租增加6%。現代貨箱碼頭的
綜合收入14.98億元，營業盈利跌20%至4.56
億元，主要是香港葵青碼頭工人工潮引致
的一次性款項所致。而有線寬頻業務綜合
收入下跌3%至10.09億元，錄得淨虧損1.12
億元。九倉電訊收入錄得2%增幅，至9.2億
元，淨盈利則上升24%至1.23億元。

■九倉副主席吳天海（中）相信，發額外免費牌照並非在短期內完成。 記者黃嘉銘 攝

■7月居屋第二市場買賣以天水圍天頌苑最多，

錄得13宗，總值2,645.4萬元。 資料圖片


