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投資者1.3億掃3伙蔚然
實呎價3.6萬 付1127萬DSD

香港文匯報訊 美聯物業資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，8月一
手私樓註冊量暫錄（截至22日）423宗，相比上月同期67宗急升5.3倍之
餘，更較上月全月212宗高出一倍，連升2個月。反觀，二手住宅市場與其
背馳，僅錄2,256宗，環比跌26.5%，勢必低於上月全月數字，連升3個月
之升勢料會「斷纜」。

美聯物業資料研究部高級經理張蓓蕾表示，宗數急升只不過因早前「太
少」，若與2月及3月逾千宗相比，8月仍屬偏低水平。另外，鑑於註冊個案
主要反映前一個月市況，故8月上半月一手私樓註冊宗數主要來自上月推
售的新盤項目，當中以元朗尚悅最多，其次為同屬元朗的溱林，以及土瓜
灣港圖灣。

二手住宅註冊下跌26%

反觀二手住宅8月首22日註冊宗數僅錄2,256宗，與上月同期3,068宗相比
下跌26.5%，估計全月最終僅3,000宗水平，勢必低於上月全月4,236宗。張
蓓蕾認為，二手表現未及一手，除受6月下旬美國退市論影響外，近月發
展商推盤步伐加快，令市場購買力回流一手市場，均導致「一手升、二手
跌」的局面出現。

美聯：一手私樓註冊倍升
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重重辣招包圍樓市，年初出台的雙倍印花稅(DSD)更波及
至工商舖市場，整體物業買賣一潭死水，地產代理為求自
保，出盡「九牛二虎之力」宣傳。美聯工商舖(0459)上周末
舉辦講座，請來資深投資者及發展商力證現時是投資工商舖
的好時機，並宣傳公司新書《工商舖投資全攻略》。

講座當中除有「自己友」美聯工商舖行政總裁黃漢成及美
聯物業首席分析師劉嘉輝外，更邀請到資深投資者——紀惠
集團行政總裁湯文亮以及億京發展及策劃公司項目籌劃經理
黎裕宗擔任嘉賓。當中，湯文亮的演說最有趣，笑指美聯新
書自行披露投資「秘笈」，「經紀唔使撈了」。

同時，湯文亮特別指出，現時並非入市工商舖的最好時
機，但肯定會比住宅好。他解釋，工商舖只受DSD規管，不
涉及額外印花稅（SSD）及買家印花稅（BSD），而且一般
租約可達6年至7年，較住宅的年期長，租金收入較長線穩
定，加上工商物業一般維修工作均由租客自理，降低業主成
本。湯氏又認為，現時在香港投資乙級商廈較為合適，皆因
一線地區供應實在不多，加上出現「租霸」的機會較少，令
投資者可較為安心。

億京稱市況如懸疑片

億京黎裕宗則形容，現時市況由以往像賀歲片般的歡樂氣
氛，轉移至現時的懸疑片，市場對於美國是否收水及加息充
滿疑團，但現時市況偏淡下，買家更有選擇及議價的空間，
可以考慮入市，他本人較為看好新蒲崗及土瓜灣區。

美聯工商舖行政總裁黃漢成再三強調，投資者需謹慎選擇
Location(地區)，而且要多做資料搜集，甚至比經紀更為勤
力，但他亦不忘忠告買家要善待經紀，畢竟經紀永遠站在最
前線，可快速地接收到最準確的消息。

■記者 黃嘉銘

2008年美國房貸泡沫引發全球金融海嘯，令多間美資

金融機構面臨財困，全球經濟急轉直下，2年後歐洲經

濟亦受到歐債危機拖累而一沉不起，歐債危機對美國的

影響不是太深遠，美國某程度上避過雙重打擊，但英國

卻難獨善其身而陷入了經濟衰退。

歐洲經濟好轉 利好出口
經歷數年後，英國的經濟終於看見一點復甦的端倪。

近期公佈的經濟數據持續帶來驚喜，第二季GDP增長

0.7%，較上季增長一倍。零售銷售(汽車除外) 連續第三

個月錄得增長，7月份建造及製造業採購經理人指數均

較市場預期優勝，全國房地產價格持續上升，反映英國

經濟繼第一及第二季的強勁增長後，第三季經濟復甦勢

頭持續。另外按近期公佈的歐元區經濟數字看來，歐洲

經濟似乎已經在第二季見底，作為英國主要出口對象，

歐洲經濟復甦對英國最為有利。英鎊從2008年2算高位

大幅貶值超過3成，雖然現時英鎊已回升至1.55水平以

上，但對比起金融海嘯前仍算合理，相信對出口不構成

太負面的影響。

市場原本預期新到任的英倫央行行長卡尼會在上任後

擴大或推出新的量化寬鬆措施，但英倫銀行在8月7日發

佈的通脹報告中指出，除非失業率回落至7%或中期內

通脹率在2.5%之上，否則不退市，加息更無望。雖然英

倫銀行同時估計，失業率最快需3年時間才有望由現時

7.8%回落至7.3%，但英國通脹率過去經常保持在2.5%的

水平之上。言下之意，寬鬆的貨幣政策不一定能夠維

持，市場普遍對此失望。加上歐元區的經濟數據同時超

過預期，造成英國股市第三季以來表現較為遜色。但展

望未來出口可能繼續上升，政府和央行也準備好了一連

串的刺激房地產政策，加上估值方面（從預估市盈率計

算），英國股市相對整體已發展市場較便宜，在今年下

半年內仍然有望追上。

唯投資者應留意，蘇格蘭明年將舉行投票決定是否脫

離英國版圖，英國亦會在2015年舉行公民投票決定是否

離開歐盟，可看到英國未來仍受到

一些不穩定因素影響。
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昇柏山或今公佈價單

香港文匯報訊（記者 方楚茵）發展商加快推盤，
吸去市場焦點，二手續受打擊。中原地產上周末十大
屋苑成交持平，只錄3宗成交，零成交屋苑增至8個，
九龍區及新界區屋苑全軍覆沒，僅得港島太古城及康
怡花園錄交投，均屬低市價個案。

其他代理方面，利嘉閣十大屋苑成交上周末僅4
宗，與上周持平。當中，新界區三個指標屋苑全數捧
蛋，上周則有三宗成交。相反，港島區回勇，錄三宗
成交，康怡花園及杏花村分錄2宗及1宗成交。九龍區
則只有麗港城錄1宗成交。不過，美聯十大屋苑統計
則錄9宗成交，按周升約125%。其中港島區領跑，四
大指標屋苑包括太古城、康怡花園等共錄6宗成交，
上周則僅得1宗成交。

廖偉強料價硬續萎縮

利嘉閣總裁廖偉強指，業主叫價強硬，二手氣氛未
能恢復，加上陸續有新盤推售，搶去市場購買力，預
期二手交投進一步萎縮。

事實上，美國退市利淡消息傳出，以及早前兩幅地
皮以市場預期下限價易手，令個別業主心理添壓而減
價甩貨。港島康怡花園近日連錄減價成交，利嘉閣助
理分區董事黃龍智指，業主開始妥協收窄賺幅，擴闊
議價空間由2%至5%增至3%至8%，帶動睇樓量按周
上升20%。其中，康怡花園F座低層9室，實用面積
684方呎，業主原本開價780萬元，後減價至730.8萬
元成交，減幅6%或49.2萬元，實呎呎價10,684元。

錦繡花園減40萬止賺

區內各大屋苑過去周末「捧蛋」的新界區，元朗錦
繡花園有業主大手減價。美聯分行高級營業經理鄔銘
洛指，該行促成錦繡花園M段6街雙號屋950實呎洋房
成交，三房間隔連花園及車位。原業主對後市不樂
觀，望盡快沽貨套現，雙方議價40餘萬元後，以約
737.8萬元成交，實用面積呎價7,766元，低市價約
5%，買家為一名租客，斥資承接自住。原業主於
2008年1月以393萬元購入物業，物業升值約88%。

一手資訊網數據顯示，上述「蔚然」成交單位分別為43C、45C及

47A。按價單指，單位實用面積分別為1,296方呎、1,296方呎及

1,284方呎，售價為4,600萬元、4,668萬元及4,695萬元，平均實用呎價約

36,000元。市場消息指，買家為有香港身份證的內地投資者。

傳趁人幣高企入貨

根據市場消息，該名投資者買家名為肖麗秋（CHIU LAI CHAU），

對本港一手豪宅貨尾感興趣，加上認為現時人民幣匯價高企，兌港幣

變相打8折，故此大手入市掃貨。按此計算，該交易無需交買家印花稅

（BSD），但仍需付雙倍印花稅（DSD）8.5%，高達1,127.5萬元。

查閱資料，肖麗秋似對「蔚然」情有獨鍾。此前資料顯示，「蔚然」

2011年 初 曾 有 三 個 中 層 單 位 成 交 ， 分 別 由 ULTRA BENEFIT

LIMTED、RICH AMPLE LIMITED及廣順投資有限公司(GRAND

EASY INVESTMENT LIMITED)三間公司購入，而肖麗秋同為上述3間

公司董事，共涉資逾1.1億元。另外，廣順投資公司亦曾於2012年購入

蔚然22樓B室，成交價4,312.5萬元，面積2,078方呎，呎價2.08萬元。市

傳，肖氏現時手持逾7間「蔚然」，市值逾2.5億元，另於九龍站豪宅凱

旋門亦持有數個單位。

一手成交未見活躍

另外，在一手市場方面，新盤雖接連推出，但市場成交未見回復昔
日光景。截至昨晚8時半，據
一手住宅物業銷售資訊網顯
示，除「蔚然」錄三宗成交
外，位於元朗的溱林及銅鑼
灣yoo Residence分別有1宗成
交。當中yoo Residence成交單
位為28D，成交價為1,316萬
元；溱林成交單位為8GA，
成交價947萬元。市場消息則
指，元朗尚悅繼上周六銷出9
伙後，昨日再賣出8伙，油塘
Ocean One則有1宗成交。

香港文匯報訊（記者 方楚茵）自政府推出買家印花稅

（BSD）及雙倍印花稅（DSD）後，趕絕內地大款及公司客

買家，本港豪宅交投數字偏低。不過情況到近日有突破，根

據昨日一手住宅物業銷售資訊網顯示，港島西半山豪宅「蔚

然」獲投資者大手連掃三個單位，合共涉資逾1.3億元。市

傳上述單位的背後買家為該盤「大業主」肖麗秋，其手上持

逾7個單位，市值逾2.5億元。

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）發
展商漸適應一手新例，加快推盤步
伐，新盤戰味漸濃。長實(0001)荃灣
東單幢項目昇柏山昨日安排傳媒參
觀位於紅磡置富都會商場的示範單
位，同時上載樓書至一手住宅物業
銷售資訊網。該公司高級營業經理
封海倫指，項目最快今日公佈價
單，周中開放公眾參觀示範單位，
最快在9月3日開售，首推2成單
位。按該盤共402個單位計算，即
首批推出82個單位。

首批單位或有折讓

封海倫指，昇柏山主攻上車及換
樓客，由於荃灣區近4年至5年未有

新盤推出，加上鄰近地鐵站，對銷
情有信心，最快今日開價。至於首
批單位定價方面，她透露，集團慣
性首批推盤會有些許折讓，但仍待
公佈確實。

該盤主打2房戶型，佔全部單位6
成共240伙，實用面積由513方呎至
526方呎。4成單位為3房2廳單位連
主人套房及儲物房，實用面積由
747方呎至748方呎。另設6個兩房
連天台單位、4個三房連平台單位
及於48樓有兩個四房複式連平台及
花園單位。

位於紅磡置富都會的售樓處內設
有2房及3房的清水房及改動裝修示
範單位。

■新盤戰味漸濃，長實旗下荃灣昇柏山示範單位最快周中開放。圖為經改

動裝修的2房2廳示範單位客飯廳。 陳楚倩 攝

■ 紀 惠 湯 文

亮(左二)、億

京黎裕宗(右

二)、美聯工

商 舖 黃 漢 成

(右一)及美聯

物 業 劉 嘉 輝
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■港島太古城成為少

數周末錄得成交的大

型屋苑。 資料圖片

周末十大屋苑 九龍新界盡墨

昨日新盤銷售數據
名稱 伙數 單位

西半山蔚然 3 43C、45C、47A

銅鑼灣 1 28D

yoo Residence

元朗溱林 1 8GA  

數字截至昨晚8時半

資料來源︰一手住宅物業銷售資訊網

製表：方楚茵


