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香港文匯報訊（記者 陳楚倩）越秀地
產(0123)上半年銷售業績理想，已達全年
銷售目標65.3%，而下半年可銷售資源仍
有近143萬平方米。管理層因此決定調高
目標從132億元增加至145億元。不過，公
司截至6月底的毛利率為40.9%，較去年同
期少19.7個百分點，並料進一步下降。

上半年銷售額升20.5%

據了解，越秀地產上半年推出24個新
盤，累計合同銷售金額及面積分別錄得約
86.16億元及62.04萬平方米，按年升20.5%
和8.6%。
截至6月底，公司毛利率為40.9%，較去

年同期少19.7個百分點。公司料下半年和
明年毛利率會進一步下降至30%至35%。
越秀地產董事長及總經理張招興表示，這

是由於下半年推出的多個外省新盤，例如
煙台、青島、瀋陽，利潤不及以往多，預
計下半年及明年度入帳資金將減少。因
此，張招興表示，由於一、二線城市項目
毛利率較高，有機會會回歸主要城市發
展。
張招興認為，中央調控房地產政策有利

樓價健康發展，目前樓市需求仍然強烈，
相信下半年樓價會平穩上升。另外，他回
應市場傳聞公司收購香港創興銀行(1111)
一事，指越秀目前未與任何銀行達成協
議。
期內，公司純利按年升48.2%至23.41億

元(人民幣，下同)。營業額為60.59億元。
按年升42%。核心盈利10.34億元，升
7.8%，董事會決定派發中期息每股4.9港
仙。

越地料毛利率續跌
香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 廣州富力地

產（2777）昨公佈截至6月30日止六個月的
中期業績，公司淨利潤為14.5億元(人民
幣，下同)，同比增長11%，主要是由較佳
的核心業務物業發展業績所帶動，派發中
期息每股0.12元。公司整體毛利38.2%，而
去年同期則為44.2%。公司指，變動的一個
原因是期內項目毛利率較平均，沒有利潤
率特高項目。

物業發展生意增22%

期內，公司總營業額為101.9億元，同比
增加21%。當中，物業發展業務營業額增
加22%至90.2億元，佔總營業額88.5%，主
要由於交付的面積增加84%至97.2萬平方
米。公司協議銷售額為185.8億元，按年增
長18.3%，銷售可售面積為161.3萬平方米，

同比增長29.1%。
其他主要業務分部，物業投資營業額增

加16%至3.39億元。酒店營運方面，因兩間
於去年新開業的酒店仍在營運前期階段，
對業績有負面影響。公司現金流為193億
元，淨負債比率為100.9%。
公司董事長李思廉表示，上半年政府實

施的措施圍繞房地產發展政策，業務環境
中源自調控措施的不確定因素減少，而中
國房地產市場受城鎮化及家庭收入增長兩
個基本因素推動。同時，他強調，公司已
作好部署，致力實現全年銷售目標，上半
年協議銷售額為185.8億元，相當於全年目
標約44%，下半年將推出8個新項目。
土地儲備方面，公司指，業務所及城市

由15個升至19個。截至今年6月底可銷售的
優質土地儲備面積達3,410萬平方米。

富力多賺11%息12分

本月至今註冊比較
本月至今* 上月同期變幅

註冊量 金額(億元) 註冊量 金額(億元)

住宅物業 2,345宗 137.5 ↓19.9% ↓1.8%

非住宅物業 634宗 29.3 ↑25.0% ↓9.5%

整體物業 2,979宗 166.7 ↓13.3% ↓3.2%

*數字截至8月20日

資料提供：土地註冊處及香港置業資料研究部

萬科8億前海建企業公館

港置：非住宅註冊逆市升

旭輝「爆數」上調售樓目標

信德橫琴項目年底動工

嘉里純利內地升香港跌 香港文匯報訊　香港置業表示，反映7月上旬的8月土地
註冊處資料顯示，整體物業(包括一、二手住宅、一手公營
房屋、工商舖及車位)買賣註冊（截至20日）暫錄2,979宗，
相比上月同期下跌約13.3%，料全月將錄按月錄得跌幅。
然而，當中非住宅物業註冊卻錄升幅，暫錄634宗，相比
上月同期升25%。

料全月註冊將超上月

該行高級執行董事伍創業指出，早前發展商拆售旗下部
分車位及商舖並獲不俗銷情，而該批交投將陸續於本月註
冊登記，故本月之非住宅物業註冊有所上升。他又預料全
月登記有望超越上月全月的1,041宗，連升兩個月，並連續
兩個月錄逾千宗水平。
不過，伍創業指出，若以按年平均每月非住宅物業註冊

宗數作比較，本年數字較去年遜色。資料顯示，本年度平
均每月非住宅物業註冊錄約1,500餘宗，較去年逾2,600宗按
年回落逾4成，創3年新低。

逾億工商舖買賣跌77%
香港文匯報訊　中原地產研究部指出，7月逾一億元工

商舖樓宇買賣合約登記錄得3宗，創2011年10月錄得1宗後

21個月以來新低，較6月的13宗大幅下降76.9%或10宗。

買賣額跌幅較少

上述買賣金額合計28.02億元，較6月的83.19億元下降

66.3%。3宗個案為九龍灣宏照道18號中國建設銀行中心

（舊稱東匯18）全幢寫字樓（價值24.27億元）、佐敦白加士

街101號珀．軒一籃子商舖（價值2.20億元）及大埔道翠峰

28的一宗商舖登記（價值1.55億元）。

香港文匯報訊　祥益地產陳秀春表示，屯門兆畦

苑錄得一宗內地客「即睇即租」租賃個案。成交單

位為B座低層16室，實用面積374方呎，兩房一廳，

內地客鍾情該屋苑鄰近小朋友上學，決定「即睇即

租」以6,500元租入該單位，平均實用面積呎租17.4

元。

如以同類型單位的銀行估價約173萬元作計算，租

金回報率可達4.5厘。

內地客即睇即租兆畦苑

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 康健國際(3886)公
布，向銀霆發展出售荔枝角道1號嘉業大廈地下C
舖，代價為5,400萬元。買賣雙方須於9月5日或之前
簽訂正式協議，並將於10月16日或之前完成交易。
於完成交易後，該集團預期確認未經審核會計收益
1,250萬元。

康健5400萬沽荔枝角舖

香港文匯報訊 美聯物業曾漢民表示，該行剛促成
一宗大角咀維港灣高層海景戶買賣成交，為近月罕
有逾千萬易手個案。
單位為維港灣10期高層C室，成交金額約1,320萬

元，折合實用面積呎價16,794元。原業主於千禧年8
月斥資557.2萬元承接上址，持貨至今賬面獲利762.8
萬元或1.37倍。

維港灣高層千禧貨升1.3倍

香港文匯報訊　祥益地產黃肇雯表示，天水圍居
屋天盛苑錄得「白居二」中籤者「即睇即買」成
交，原業主於2007年12月透過資助房屋計劃以約53.6
萬購入單位，帳面獲利131.4萬。單位為D座高層14
室，實用面積426呎，獲上車客以185萬(居二市場價)
購入，實用面積呎價4,343元。

「白居二」185萬購天盛苑

樓市速遞

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 嘉里建設 (0683)公布截至6月底中期業

績，半年錄得純利按年升約59%至53.75億元，每股基本盈利3.73

元，派中期息每股35仙。其中，中國物業部表現理想，純利升4倍至

29.37億元。另外，該集團宣布，今日起，郭孔丞辭任主席兼執行董

事職務，由黃小抗接任為主席。

此外，該公司昨宣布，由今日起，
郭孔丞由於參與其他商務，辭任

主席及執行董事，以及提名委員會主
席，薪酬委員會、財務委員會及執行委
員會成員；黃小抗將接任為主席以及獲
選為提名委員會主席；何述勤職銜將更
改為聯席董事總經理，負責集團在香
港、澳門及海外之項目發展及投資組合
之管理；錢少華更改為聯席董事總經
理，負責集團在中國內地之物業發展。

營業額172.5億跌3.9%

嘉里建設於報告內稱，期內營業額按
年則跌3.9%至172.5億元。香港物業部
錄得營業額42.75億元，按年跌47.8%，
純利按年跌33.5%至15.78億元。而中國
物業部表現理想，營業額按年急增3.6
倍至33.75億元，純利按年升4倍至29.37
億元。

香港物業部營業額主要來自現崇山、
紀雲峰及西浦之確認銷售。而內地方
面，雖然上半年加大調控力度，成交量
受到短期影響，但集團樓盤均為主要地
段的商用物業、辦公室及服務式公寓，
需求維持穩定。
期間，香港物業項目期內合約銷售為

29億元，來自繼續銷售現崇山及西浦，
並推出港圖灣。而內地則為22億元，銷
售項目包括杭州樺楓居二期、成都都
城．雅頌居一期、天津雅頌居、唐山．
雅頌居一期、瀋陽．雅頌居一期、秦皇
島海碧台一期及長沙．雅頌居一期，以
及上海和北京項目之剩餘單位。

「穩增長　控風險　保收益」

面對複雜不明朗的國際經濟環境和內
地及香港持續的房地產調控，集團將繼
續推行「穩增長、控風險、保收益」的

經營策略。內地方面會積極提升物業銷
售收入、加快銷售現金回流，以及進一
步降低負債比率，增加經常穩定性租金
收入。本港方面，樓市受到政府干預，
預期成交短期縮減，但集團不斷調整銷
售策略，對正在進行的銷售項目有信

心。
集團負債比率按年增13.9個百分點至

36.3%，主要由於4月支付何文田地價
116.88億元；集團未動用之銀行貸款及
透支融資總額為111.81億元，手頭現金
淨額則為121.78億元。

主席郭孔丞辭任 黃小抗今起接棒

香港文匯報訊（記者 方楚茵）信德集團（0242）
昨公佈截至6月底止中期業績，純利6.72億元，按年跌
33.08%，每股基本盈利22.5仙，同比跌37.5%，每股
攤薄盈利22.2仙，不派息。期內營業額為16.9億元，
按年升8.3%。若經扣除集團及一間合營投資，即持有

壹號廣場51%之權益所產生之應佔重估盈餘（減遞延
稅項）5.08億元後，純利則為1.64億元，較去年同期
的9700萬元增加69.07%。

集辦公酒店商業公寓一身

該公司於7月投得一幅位於珠海市橫琴新區商業土
地，地皮價值達7.21億元人民幣（約9.11億港元），佔
地逾25.6萬方呎，建築面積達140萬方呎。信德表示，
計劃把地皮發展成為集辦公、酒店、商業及商務公寓
於一身的地標性項目，預計工程於今年年底展開。地
皮位於黃金地段，未來澳門及橫琴輕軌均可直達，廣
－珠城際快速軌道亦將延伸至該地段，距離澳門路
金光大道僅數分鐘車程。
期內，信德無可入賬的物業銷售溢利，物業投資及

管理項目經營溢利為3,400萬元，同比升325%，以及
分佔旗下的合營投資及聯營公司的溢利4.99億元，主
要來自壹號廣場項目，所佔物業投資重新估值盈餘總
額3.31億元。公司於今年4月參與北京通州綜合發展項

目第二期，以及收購北京東直門商業用地項目。

港澳航線客量升4.7%

運輸業務方面，受惠於今年3月票價調整及區域旅
遊需求增長，港澳航線總客量與去年同期相比升
4.7%，溢利4,800萬元。而自6月信德入資本港新廉價
航空公司捷星香港，但批牌仍未見動靜。信德表示，
現時捷星香港的航空公司牌照審批仍在進行中，計劃
服務距離本港5小時以內的目的地，經營往來香港至
東南亞、日本、南韓及大中華地區之航線。該公司與
澳洲航空及中國東方航空持有均等的捷星香港股權。
酒店及消閒業務則經營溢利按年微跌2.7%至3,500

萬元，集團於上月成立全資擁有的雅辰酒店集團，以
建立自家豪華酒店品牌為目標。集團投資部則錄得盈
利1億元，按年升127%，主要來自澳門旅遊娛樂股份
有限公司派發的紅利增長。另外，集團銀行結餘及存
款合共88.5億元，較去年底增加11.68億元，資本與負
債比率為1.6%。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 據《南方日報》引述
深圳前海管理局日前公布的海深港合作區企業公館
的興建、營運及轉移(BOT)項目招商結果，萬科中選
為投資人。據了解，項目預計總投資額為8億元(人民
幣，下同)，2014年6月底竣工，由萬科建設並運營8
年後移交給前海管理局。

BOT項目 明年6月竣工
前海管理局表示，於本月22日之前，任何單位或個

人對評審結果有異議，均可以書面方式向前海管理局
提出。至於萬科深圳負責人表示，參與項目主要出於
公益性質，以及體現公司的企業社會責任。而該企業
公館，實質屬於臨時企業綜合辦公區的性質。
根據資料顯示，前海企業公館總用佔地面積約9萬

平方米，預計總投資額約8億元，投資人對該項目的
BOT期限暫定為8年，包含建設期。項目主要為在大
量寫字樓建成之前，先解決今後入駐企業的辦公問
題。
建設工期方面，要求確保在今年12月7日前實現公

建封頂以及展示區對外開發，項目竣工驗收時間為
2014年6月底。項目主體封頂時間、其他各分期開發
計劃時間以及相應竣工驗收時間等須交由前海管理
局審定。而建成後約有50座建築物，除企業公館，
還包括交易大廳、會議中心和生態公園的建設。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 內房企上半年賣樓成
績普遍理想，部分更預期全年「爆數」，索性調高銷
售目標。在港上市將滿9個月的旭輝(0884)決定由原
本125億元(人民幣，下同)的銷售目標提升到140億
元，增幅12%。公司主席林中更表明，有信心全年
超額完成目標。
林中指出，內地地價日益上升，企業合作開發項

目是行業未來的大趨勢，公司未來與 地(0012)及綠
地會繼續加強合作外，亦會積極尋找更多的合作伙
伴，以減低風險及資金壓力。

核心淨利潤急升384%

旭輝昨公布，截至今年6月底止，中期純利按年升
5.63%，至8.54億元；核心淨利潤按年升384.9%，至
5.77億元；每股盈利14.8分，不派中期息；營業額按
年升141.3%，至48.29億元。公司指，期內毛利率按
年跌3個百分點至25.3%，但核心淨利潤率升6個百分
點至12%；淨負債與股本比率按年增加4.9個百分
點，至67.4%。
林中指，內地地價日益上升，企業間合作開發項

目是大勢所趨，因為可減低風險及資金壓力，但強
調公司合作發展項目的毛利率與獨資相若，而公司
在上半年有40%屬合作項目，獨資佔60%。土儲方

面，林中表示，公司下半年將會維持買地預算為銷
售額的40%至50%，表明不會囤地，並指會更多透過
收購項目增加土儲。

250億資源下半年可售

公司首席財務官游思嘉指，下半年公司計劃推出
10個新項目，可售資源達250億元，明年更預期達
400億元，按公司今年上半年60%至70%的去化率，
明年去化率目標是不低於50%至60%，但承認目標是
偏向保守。他補充，公司現時手上擁70.7億元是非常
充裕，足夠應付下半年須繳的24億元土地款及一年
內到期的債務，而下半年亦未有明確的融資計劃。

■左起：旭輝投資者關係總監梁旭明、主席林中及

首席財務官游思嘉。 記者黃嘉銘 攝

■信德表示，橫琴新區商業地將發展成為集辦公、酒

店、商業及商務公寓於一身的地標性項目。 資料圖片

■嘉里建設期內香港物業部營業額42.75億元，主要來自現崇山( 見圖)、紀雲峰及

西浦之確認銷售。 資料圖片

■越秀地產張招興表示，一、二

線城市項目毛利率較高，公司有

機會回歸主要城市發展。


