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港股昨早段隨外圍最多再跌351點，
跌穿250天牛熊線，見全日低位

21,618點。下午泰國及印尼等東南亞市場
相繼回穩，加上下午歐洲股市開市後變動
不大，港股尾段跌幅大為收窄，全日僅跌
152點或0.69%，收報21,817點，成交553
億元。國指收報9,856點，跌48點。即月
期指收報21,746點，低水71點，38隻牛證
被打靶。

公用股房託基金沽壓重

市場人士指出，美國聯儲局今晨公布上
月議息會議紀錄，文件會為當局何時退市
提供較清晰指引，但市場普遍對美國加息
預期升溫，憂慮美國快將進入加息周期，
對息口敏感的地產股後市，絕對是不利影
響。另外，高息的公用股及房託基金同樣
會被投資者視為減持目標。
本地地產板塊中，太古地產(1972)及信置

(0083)跌勢最明顯，分別跌2.7%及2.3%。長
實跌1.6%，新地跌1.5%， 地跌1.2%。此
外，公用股煤氣(0003)跌2%，中電(0002)、
電能(0006)及房託基金亦全線報跌。

97金融風暴樓價跌七成

信達國際研究部高級分析員趙晞文指
出，近日市況波動，市場都寧願先離場，
靜待聯儲局議息會議紀錄及內地匯豐採購
經理人指數(PMI)初值的出台，料短期內
指只會於21,600至22,000點上落。券商

指出，97年金融風暴同樣是由東南亞國
家出事而展開，導致本港樓價大跌七
成；今天更加上美國快將進入加息周
期，傳統上美國加息樓價都會疲弱，故

不利地產股之餘，也會令近年投資房產
的港人身家「縮水」，連鎖地打擊股市投
資氣氛。
就美聯儲局的退市部署，財政司司長曾

俊華多次強調，本港加息周期可能早於美
國出現。他指，巿場反應往往走在政策前
面，相信即使美國未正式進入加息周期，
市場對加息的預期會逐步影響本港樓市。
其次，雖然目前當局未察覺有大量資金離
開本港，但這個可能性確切存在，不容忽
視。若大量資金離開本港，資金氾濫的情
況可能會逆轉，本港息率可能會較美國更
早上調，有意置業的市民務必注意樓市下
滑的風險。

負資產絕跡9個月重現

事實上，今年第二季樓價僅輕微下跌約
2至3%，已經絕跡9個月的「負資產」已
重現。據金管局早前公布的第二季負資產
宗數為27宗，涉及住宅按揭款1.11億元。
據業界指，相關的負資產主要是一些銀行
職員住屋按揭貸款，而這類貸款的按揭成
數一般較高，因此樓價稍為向下調整，就
成為負資產。不過業界指，除非下半年突
然急跌一成，否則料第三季負資產數字只
會溫和上升。
昨日個股中逆市奇葩當數中海油

(0883)，該公司中期業績遠勝預期兼增加
派息，逆市大升4.9%，收報15.54元。同
樣逆市造好的還有濠賭股，皆因業績同樣
令人滿意，銀娛(0027)獲高盛、摩通及巴
克萊唱好，其中高盛上調銀娛目標至50.2
元，令銀娛上揚1.4%至43.5元，新濠
(0200)亦升3.7%。

香港文匯報訊（記者 卓建安、黃嘉銘）近期東南亞股市表現不
穩，市場擔心有關地區會否出現衰退。其中與泰國甚有淵源的亞洲
金融（0662），公司執董陳智文昨於中期業績記者會上表示，近期東
南亞股市的確有下行現象，但近5年來泰國股市都是向上發展，基
調與美國相近，相信近期表現回軟只是調整而已。
總裁陳智思亦指，公司與泰國關係的確密切，但公司現只有泰國

盤谷銀行及康民醫院兩項於當地的投資，儘管近期東南亞地區股市
不穩，公司亦不打算減持有關股份，會視為長線投資。

印度盧比創歷史新低

繼前日亞太區颳起股匯風暴後，昨日亞太區貨幣和股票市場仍未
回穩，前日跌幅較大的亞洲區貨幣中，除馬來西亞林吉特略為回穩
外，印度盧比、印尼盾、泰銖等均繼續下跌。亞太區股市中，印度
和泰國股市跌幅較大，印尼股市則略為反彈。
截至昨日本港時間晚上9點48分，印度盧比兌美元一度下挫至

64.94，繼續創歷史新低；印尼盾兌美元最多亦下跌至11,100，再次
刷新過去4年的低位；泰銖兌美元也曾下跌至31.88的13個月新低。

印尼股市反彈逾1%

昨日印度大型國有銀行以及託管銀行在午後中段大舉買進美元，
但仍無阻印度盧比繼續下跌。另外，昨日投資者沽出印度國債，資
金流出印度債市，令其孳息率上升。
亞太區股市方面，印尼股市則扭轉兩日連跌9%的勢頭，雅加達綜

合指數開巿不久即升1%，收市升1.04%。不過，印度、泰國和馬來
西亞股市均繼續下跌，其中印度SENSEX指數收市跌1.86%，泰國曼
谷SET指數收市亦跌1.15%，而馬來西亞富時KLC指數則微跌
0.03%。

陳智文：泰股跌僅屬調整

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市場憂慮美國
或提早退市引發加息潮，加上政府於2月對工商
舖市場實施雙倍印花稅政策(DSD)影響，樓市交
投亦步入「寒冬」，對地產代理的生計影響亦已
浮現。美聯工商舖（0459）中期溢利按年大跌
64%至2,669.5萬元。該公司行政總裁黃漢成昨明

言，若政府不修訂免除工商舖DSD，年底前全行業
約3,000多名工商舖代理會流失40%人手，即約1,200
多人，目前該公司員工約867人(前線佔720多人)，比
今年3至4月高峰期近1,000人減少約10%，換言之，

若市況不變，今年底前該行會減少約
346名人手。

美聯工商舖年底減員346人

黃漢成解釋，美聯工商舖上半年營
運成本上升25%，其中租金開支佔營運
成本開支由去年上半年佔19%上升至今
年上半年的28%。以分類計，舖位組佔
收入44.1%、寫字樓組佔收入35.8%、
工廠佔收入17.5%，其他佔2.6%。

工商舖註冊總數量大跌68%

他表示，目前該行共有78隊工商舖專組，比去年
底上升11%，由於今年到期或新簽分行已完成，暫
時無意減分行，明年有1至2間分行的租約到期，按
市況再決定會否續約。基於市況逆轉，美聯工商舖
早前已開始開源節流措施，包括減少開分行、減少
低生產力員工換入高生產力員工、減少廣告開支、
舖位組增租務部、與內地住宅分行合作推銷內地樓
盤、及拓展推銷海外樓盤，以增加收入來源。該行

預期，下半年工商舖的樓價會下調5%至10%。
他稱，根據土地註冊處綜合美聯工商舖資料研究

部的數據顯示，於今年辣招推出後的6個月，工
廈、商廈及商舖物業的買賣註冊量較辣招推出前6
個月，分別下跌約69.9%，67.3%及66.5%，總數量
下跌約68.3%。摸貨註冊量亦急跌至1年新低。據土
地註冊處綜合美聯工商舖資料研究部的數據顯示，
7月份工商舖摸貨註冊量只錄得約28宗，與3月份出
招前比較，摸貨註冊量價已分別累跌約89.4%及
86%，數字比沙士時期更差。
至於中原(工商舖)於今年上半年度營業額錄得逾

3.076億元，按年下調23%，而期內溢利約4,016萬
元，按年下調46%。中原(工商舖)營運總監潘志明表
示，由於辣招未推出前首季表現理想，令今年上半
年營業額水平得以維持，預料下半年工商舖市場仍
會受到政府推出針對非住宅物業的樓市措施影響，
工商舖買賣交投將會遞減，故新近調整全年預測至
6.83億元，冀營業額能達過去近10年的次高水平。
中原(工商舖)於去年錄得營業額8.7億元水平，為歷
年新高。

1200舖市代理恐失飯碗

香港文匯報訊（記者 周紹基）東南亞及印度走資潮困擾未除，加上美

國今晨的議息會議紀錄可能有更新的退市消息，美國退市的陰霾籠罩，

港股昨連跌第5日，累跌逾700點。市場憂慮美國快將進入加息周期打擊

香港樓市，本地地產股昨跑輸大市，地產指數跌1.56%，長實(0001)、新

地(0016)及 地(0012)各跌近1.5%。
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香港文匯報訊（記者 蔡競文）美聯儲6月底突然宣布退市時
間表後，市場對加息預期升溫，加上聯儲局將公布7月份會議
紀要，市場憂慮美進入加息周期，利嘉閣地產研究部主管周
滿傑昨表示，部分業主已選擇封盤作壁上觀，影響換樓客暫
緩入市，轉買為租靜觀其變；加上發展商近月積極推售一手
盤吸客影響下，價值500萬至1,000萬元的中高價二手住宅成交
佔整體比率再次跌穿20%水平。

中價樓成交佔比跌穿20%

周滿傑續指，市場焦點繼續集中於一手新盤項目，潛在二
手客源經已分薄；再者，開價企硬的業主為數不少，而且賣
盤選擇又少實欠吸引，拖累二手成交少之又少，預期二手大
市尤其是中高價樓短期內「翻身」機會不太，估計8月份成交
比率將進一步下跌至18%水平，將重返去年12月份時的慘淡光
景。
綜合土地註冊處最新資料所得，7月份全港累錄824宗價值

介乎500萬至1,000萬元的中高價二手住宅買賣登記，佔同期整
體二手住宅買賣登記（4,241宗）比例約19.4%，再次跌穿20%
水平，而且數值較6月份的21.1%更下跌1.7個百分點。

美孚華景買賣月跌21%

若以十大活躍成交地區作分析，上月共4個地區登記量報
跌，減幅由5%至21%不等，其中以美孚/華景中高價二手樓交
投量按月下跌21%至26宗最為嚴重，排名下跌5級至第九名；
至於前三名位置維持不變，將軍澳區上月以76宗中高價二手
買賣排名第一，較6月份的88宗減少12宗。以屋苑層面分析，
上月十大熱賣成交的屋苑合共錄147宗買賣，較6月份增加2
宗；其中御龍山交投表現最為「標青」，上月一口氣連錄12宗
中高價二手買賣，較6月飆升5倍。

打亂部署 換樓客觀望

香港文匯報訊（記者 周紹基）港股連
跌5日，昨日更曾跌穿100天及250天線，
市場擔心資金會繼續從本港及其他亞洲新
興市場撤出。不過，訊匯證券行政總裁沈
振盈認為，不必擔心資金從港股大量流
走，相信比起亞洲區新興市場，本港資金

的撤出量輕微得多。

大部分影響已消化

他指出，多個新興市場近年累積不少升幅，
尤其是今年頭5個月，但港股卻相對落後，今年
更累跌逾3%，加上大市估值偏低，故認為港股
近期下挫只是跟隨外圍走勢，料 指在21,300
點可覓到支持。他指出，只要美股及東南亞股
市喘定，港股可重拾上升動力。
聯儲局今晨將公布會議紀錄，沈振盈表示，

上次美聯儲局會議紀錄中，已表明退市有迫切
性，有需要在9月或10月開始減少買債規模，所
以市場大都已預期，甚至消化大部分退市的影
響。他認為，今次聯儲局的會議紀錄對市場仍
是利淡居多，但相信港股再大跌的機會不大。
同樣地，本周五匯豐將公布8月份中國製造業

採購經理指數(PMI)初值，惟內地經濟增長放慢
已是市場預期之內，他認為只要PMI數字不要
太差，對港股的震盪也不會很大。

撈績優中資金融股

對於中資金融股將公布業績，沈振盈表示，
當該板塊調整過後，投資者可低撈入內銀股及
內險股，原因是內地在經歷經濟改革後，內銀
及內險的系統性風險已明顯減低。他推薦中行
(3988)及工行(1398)，因為工行的業績穩定，投
資者可於5元左右開始買入，上望5.6元。內險
股方面，國壽(2628)被看好，認為可於18.5元買
入，上望23至24元。
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■陳智文(右)相信，近期泰國股市回軟只是調整。旁為陳智思。
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