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黎永滔逾5億標售佐敦舖

銀湖天峰半年劈252萬 內地客傾向長 港豪宅

筲箕灣2舊樓聯合招標

SOHO謹慎收購 方興積極買地

現崇山貨尾1日沽6伙

許世壇：全年銷售或10月達標

成本控制 世房毛利提升 香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘、黃子慢) 除世房外，同於昨日公
布中期業績的內房毛利率均告下跌，其中SOHO中國(0410)的毛
利率由去年底58.8%跌至54%。方興地產(0817)半年整體銷售毛利
率43%，較去年同期的56%，跌13個百分點。

SOHO純利上升1.3倍
SOHO中國於今年上半年核心業務純利錄得5.37億元（人民

幣，下同），同比上升1.3倍。每股基本盈利為0.417元；派發中期
股息每股0.12元。期內，公司營業額為24.78億元，較同期上升
1.03倍；淨負債率為14%。而出售物業單位及投資物業的租金收
入分別為23.92億元及8,610萬元，分別同比增長1.08倍及13%。

公司指，在目前的市場環境下，沒有明確的信號表明整體經濟
將迅速轉暖，對於市場上租金增長的預期缺乏支持。但公司相
信，接下來幾個月政府將出台更清晰的經濟政策，在此之前公司
會謹慎對待市場中的收購機會。

方興料年銷售破180億
另外，方興地產(0817)首席執行官李從瑞表示，公司於上半年

已完成112億港元的銷售目標，有信心全年銷售金額可突破年初
預期的180億元人民幣，但不會調高全年目標。李從瑞又料下半
年房價將穩中有升，中央未來或推較長效調控機制改革。此外，
李氏亦表明一定會於下半年拿地，但要視乎銷售情況而定，故沒
有透露具體預算金額，只是說對北京、上海、廣州及長沙等地區
有興趣。

至於公司半年期內整體銷售毛利率43%，較去年同期的56%，
跌13個百分點；物業銷售毛利率40%，按年亦跌9個百分點。首
席財務官江南解釋，因期內長沙一級開發項目毛利率為33%，拉
低整體表現，若撇除此項因素，全年毛利率料與去年持平。

首創冀與港鐵加強合作
首創置業(2868)總裁唐軍表示，上半年完成全年目標1/3，預計

下半年合約銷售金額130億元，有信心完成全年200億元的目標。
而公司今年計劃增加土地儲備300萬至500萬平方米，上半年已增
175萬平方米，下半年預算土地儲備開支47億元，又直言與港鐵
(0066)有緊密合作關係，希望可積極擴大地鐵上蓋或周邊項目。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 有小業主主動聯合業權招標，涉及筲
箕灣南安街67至73號兩幢舊樓，分別集齊83%及100%業權。負責招
標的中原稱，兩地盤若以100%業權計算，意向價合共3.38億元，日
後可建約30層高廈，重建樓面達37,788方呎。

招標的兩幢舊樓，現址分別樓高9層及7層，位置剛好在新盤「譽都」
的背面，樓齡皆已49年，涉及住宅單位33伙、4個地舖、1個閣樓，10
月3日截標。中原測量師行執行董事張競達稱，小業主已集齊83%(仲
齊大廈)及100%(南安街73號)業權，餘下未能收購的包括4個住宅單位
及1個地舖，1年後舊樓樓齡滿50年，將符合條件放寬至八成強拍。

意向價3.38億

以100%業權計算，兩舊樓意向價為
3.38億元，每呎地價8,945元(以重建樓
面計算)；聯合招標的業權意向價值為
近3億元。根據資料，地盤現劃為「住
宅(甲類)」，日後可以9.4倍商住發展，
最高樓面約37,788方呎，預料可建成
100伙以下的精品住宅。

小業主代表蔡先生稱，物業兩年前
曾有一間名為漢森的收購公司「敲
門」，但無疾而終。是次物業亦曾打算
聯同旁邊的75至77號一併聯合招標，
但因涉及較複雜的補地價問題，最終
決定獨立招標。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)二手樓
業主逐步擴闊議價空間，馬鞍山銀
湖．天峰有業主於半年內狠劈252萬元
(減幅達24%)，剛以1,048萬元易手單
位。

置業18張 華表示，銀湖．天峰1座
高層D室，業主於半年前開價1,300萬
元，其後逐步減價至1,200萬元及1,100
萬元，最後以1,048萬元成交，減幅約
24%，實用面積呎價10,469元。原業主
獲利261萬元，升值33%。

其他個案方面，東涌藍天海岸第5座
高層D室，業主於7月叫價720萬元，惟

乏人問津，其後調低至685萬元，即引
起多組買家的興趣，經議價下，單位
最終減至669.3萬元成交，1個月減價
50.7萬元，實用呎價8,681元。

南灣御園再現蝕讓個案

香港仔南灣御園相隔不足一周再出
現蝕讓個案，中原地產周世康表示，
南灣御園高層A室，原業主叫價698萬
元，因見高一層景觀更佳之同類單位
劈價至780萬元易手，最終跟隨減價18
萬元，將單位以680萬元沽，實用呎價
10,241元。原業主賬面蝕讓32萬元。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘)

自去年10月買家印花稅(BSD)實
施後，香港豪宅的內地個人賣
家比例連續第二季下跌。中原
地產研究部指出，第二季香港
豪宅市場已知內地個人賣家只
佔宗數比例5.3%，佔金額比例
5.1%，按季分別下跌2.8及3.5
個百分點；較去年第四季的
10.1%及11.4%則跌4.8及6.3個
百分點。

中原地產研究部高級聯席董
事黃良昇分析指，由於BSD規

定內地人買香港住宅要另繳房
價15%印花稅，令內地買家更
傾向長期持有香港豪宅，不輕
言出售，令內地賣家比例明顯
下跌。至於第二季香港豪宅市
場的已知內地個人買家佔金額
比例10.8%，按季下跌5.7個百
分點。宗數比例為11.7%；按
季則微升0.3個百分點。

今年上半年，已知內地個人
賣家較多的豪宅有西半山寶翠
園，有3宗，涉資0.55億元；九
龍站天璽2宗，涉資0.44億元。

香港文匯報訊 (記者 黃子慢) 受累土地成本上升及市況波動，內房股

上半年毛利率普遍未如理想（見另稿）。惟昨公布2013年上半年中期業

績的世房(0813)，其毛利率逆市上升2個百分點至35.5%。公司副主席

兼執行董事許世壇表示，毛利率有增長主要由於銷售均價上升及有效

的成本控制所致。期內，公司核心業務純利上升60.7%至29.95億元(人

民幣，下同)，每股基本盈利為100.14分；不派發中期息。

世房上半年簽約銷售額為325.3億
元，較同期上升44.5%。淨負債率

較去年底上升4.9個百分點至60.8%，主
要因期內新增購地遠超去年全年金額，
公司有信心於今年年底可將其控制於
60%以下。

半年銷售額升44.5%

公司毛利率由去年底的33.5%上升至
35.5%。許世壇指，有信心提早於10月
完成全年銷售目標，而今年下半年會加
快推盤及銷售進度，預計下半年將推出
逾10個項目。他表示，公司目標將拿地
至開盤的時間由9個月縮短至半年，冀
全年去化率再突破70%。

公司副總裁蔡雪梅補充指，預期下半
年中央的限價措施會較嚴緊，但公司下
半年推出的樓盤均屬中、高端項目，因
此銷售均價與上半年的1.3萬元持平，並

繼續透過有效成本控制，將毛利率維持
於35至36%。

「賣到樓先買地」

截至6月底，世房按權益佔土儲約
3,718萬平方米；料下半年可售資源約
580萬平方米，可供銷售資源值逾650億
元。本年度銷售金額，在建面積及竣工
面積均將較去年增逾50%。許世壇指，
公司的土儲中，約70%至80%為住宅用
地，又指未來買地會傾向保守，會以

「賣到樓先買地」為原則。
對於未來內地樓市前景的看法，許氏

感到正面，料政府會以維持經濟發展穩
定為目標，故年內或不會再推出大型調
控措施打擊樓市；而以往推行的調控措
施已為常態。他認為，在剛需持續及城
鎮化等政策推動下，預計1、2線城市樓
價的上升動力依然強勁。

■筲箕灣南安街67至73號

兩幢舊樓的業主委託公司對

外招標出售。

3內房股2013年業績概要
截至6月底 世房(0813) SOHO中國(0410) 方興(0817)

營業額 166.8億(+21.8%) 24.78億(+1.03倍) 111.3億港元(+2.08倍)

核心純利 29.95億(+60.7%) 5.37億(+1.3倍) 18.27億港元(+2.08倍)

純利 34.7億(11.5%) 20.94億(+2.4倍) 22.34億港元(+39%)

中期息 不適用 0.12元(持平) 不適用

註：除非特別列明外，貨幣單位均為人民幣；( )內為按年變幅

香港文匯報訊(記者 梁悅琴)資深投資者黎永滔招標放售位於九龍
佐敦彌敦道及庇利金街的百龍大廈地下A（連A部分天台）及B舖，
意向價逾5億元。負責招標工作的第一太平戴維斯投資部董事龐孝
一表示，此2個相連舖位，面積3,398方呎，現租戶為屈臣氏，月租
88萬元，現時租金回報逾2厘，租期尚有2年半，之後有3年生約。黎
永滔於2011年以合共2.32億元買入此相連舖位。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 辣招衝擊下，為
加快清貨尾，嘉里建設以加送車位、擴大付款折
扣率及棄二按等變相減價8%盡推的黃大仙現崇山
最後35伙標準戶及特色戶，昨日於現樓售樓處以
先到先得方式推售，綜合市場消息及一手住宅銷
售網頁顯示，首日售出6伙標準戶。其他樓盤方
面，元朗尚悅售出7伙，油塘OCEAN ONE沽2
伙，而粉嶺逸 首錄撻訂個案。

記者昨早於現崇山售樓處所見，約有12組準買
家一早到場輪侯。現場消息指出，由於約有6組
準買家對最平價的單位，即第6A座17樓D室(折實
前售價1,255萬元)大感興趣，因此發展商要即場抽
簽決定由誰先揀樓，一組內地客有份抽中，但他
們即場參觀過現樓後，最終未有揀樓。

據悉，昨日售出的6伙，當中包括第6A座17樓D
室、第2座11樓A室、第2座40樓A室及第2座38樓A

室，實用面積由828方呎至1,122方呎，全部為標
準戶，折實前售價由1,255萬至2,232萬元。

粉嶺逸 首錄撻訂

據一手住宅銷售網頁顯示，粉嶺逸 首錄撻訂
個案，該單位為第5座33樓G室，售價403.26萬
元，網頁顯示，買家於8月12日簽定臨時買賣合
約後交易再未有進展。

另外，長實於荃灣昇柏山昨晚已於樓盤網頁上
載售樓書，但未上載於銷監局網頁。據了解，此
盤提供402伙，當中2房單位合共234伙，實用面
積由517方呎至526方呎；而3房（連套房）及儲
物室單位則共有156個單位，實用面積747至750
方呎；而項目亦另設12個連平台花園或連天台的
特色單位。樓盤示範單位將設於紅磡置富都會商
場。

■有現崇山的內地準買家聲稱：「只是陪朋友

來香港參觀樓盤。」 梁悅琴 攝

■世房副主席兼執行董事許世壇（中）預期，內地政府年內或不會

推出大型調控措施打擊樓市。 黃子慢 攝


