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中巴柴灣廠建樓料放行
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 中華汽車爭取發

展長達10年的柴灣舊中華汽車巴士廠項目在今年
4月時遭到城規會否決申請，但發展商其後覆
核，並排期本周五審議。規劃署意見認為，申請
人已提供足夠證明，回應當初否決的3個原因，
包括交通問題、就第1座的可持續發展以及提供
公共休憩用地等，對覆核不反對，令這個780伙
的大型項目終於有望闖關成功。

申請拖拉10年 單位780伙
中巴柴灣舊巴士廠2002年首次向城規會呈交發

展方案，當初提供1,316伙，但未獲批，其後2008
年的方案遞減至1,175伙，至去年8月向城規會呈
交新的發展方案，總樓面再減少25.23%，單位總
數亦縮至780伙。不過，新申請仍然遭到不同挑
戰，包括社會人士的反對，之前諮詢期內60個意
見九成反對，甚至柴灣區街坊福利會曾入紙申請
將地盤改為休憩用地(被城規會否決)。

業內人士指，由於項目位於「綜合發展區(1)」
地帶，於申請時雖呈交多項評估報告，並有不
同的配套設施等，較其他發展地帶更複雜，闖
關可謂「過五關斬六將」，亦令申請時間長達10
年。

溱柏薈臻上載售樓書
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 發展商適應新例

後，加快推盤步伐，根據一手住宅物業銷售網顯
示，新世界於元朗公庵路全新盤溱柏及宏安於西
營盤桂香街的貨尾盤薈臻已上載售樓書，準備推
售。

溱柏為新世界發展繼溱岸8號及溱林後，全新
推出的大型住宅項目，由9座樓高22層大樓組
成，提供1,620伙住宅單位，標準單位種類包括開
放式及一房至四房設計，預計明年12月底入伙。

至於西營盤薈臻，宏安物業發展總經理黃耀雄
昨指出，項目先上載及派發售樓書，暫時未有推
售時間表。

另一方面，綜合一手住宅物業銷售網及市場消
息指出，本港昨日一手盤售出10伙，其中元朗尚
悅佔6伙，灣仔壹環、沙田溱岸8號、粉嶺逸㠑及
油塘OCEAN ONE各1伙。

昇柏山委代理宣傳
有市場消息指，長實於上月已獲預售樓花同意

書的荃灣國瑞路昇柏山，發展商昨日已向指定地
產代理簽發宣傳及銷售委托信，並向他們派發宣
傳海報，但未透露何時派售樓書及銷售時間表。

高出第二位紐約逾四成

貴絕全球港舖呎租二千八

世邦魏理仕的季度報告(2013年第二季)追蹤全球十個
舖租最貴的主要市場，調查結果與上季相若。報

告指，儘管租金高昂，零售商繼續於香港設立據點，期
望能受惠於奢侈品零售市場的增長。去年有51個新零售
商在香港開設新店，而香港的奢侈品牌數目亦為全球之
最。

奢侈品青睞訪港內地客

世邦魏理仕香港商舖服務部執行董事連志豪表示，旅
客訪港數目拾級而上，加上主要地區舖位不足，零售商
選擇所餘無幾，因此舖位有龐大需求，繼續支撐主要地
區的舖租，令本來已高昂的租金繼續上升。

美聯工商舖行政總裁黃漢成認為，香港成為全球舖租
以至舖價的榜首均絕對合理，畢竟內地每年經濟增長仍
有7%，消費力仍然強勁，香港受惠屬必然的事。然
而，黃漢成對於香港以每年每平方呎4,328美元位列全

球舖租榜首則為之嘩然，他指出，以每年每平方呎
4,328美元作標準的話，香港的舖租即約每月每平方呎
逾2,800港元，但現時普遍一線地區的呎租頂多是1,000
多元，不排除有關數據的統計方式可能與香港市場慣常
標準有所不同。

靠羅素街波斯富街撐起

此外，亦有資深的工商舖代理指出，該報告大部分只
是針對一線街舖如銅鑼灣羅素街及波斯富街的舖租，現
時香港的舖租市場亦正正由它們支撐起，其中波斯富街
的舖租叫價每方呎達900元，但實際上有價無市，加上
不少二、三線街道舖租增長已明顯放緩，故認為香港舖
位的後市發展存有不明朗因素，投資者不應過於樂觀。

另一方面，報告認為，由於全球物業建築量一向處於
低位，加上零售商競逐位置優越舖位，令全球多個市場
的舖租都創下新高。除香港外，其他主要國際城市如紐

約、倫敦、東京及蘇黎世舖租均錄得季度增長，其中紐
約舖租錄得2.7%季度增長，每年每平方呎3,050美元，
租金水平較排行第三位巴黎的1,220美元高出逾倍。

至於倫敦主要舖租為每年每平方呎1,156美元，有鑑
於消費者信心改善、銷售活動強勁及客流量增加令租戶
需求不斷，特別是新邦德街(New Bond Street)及舊邦德
街(Old Bond Street)的供求失衡，以當地貨幣計算，倫敦
市中心的主要租金季度升幅達9%，年度升幅達20%。

東京受惠「安倍經濟」

至於亞洲另一大城市東京，由於核心區域供應緊張，
加上租戶對市場信心續增，以當地貨幣計算，東京舖租
按季增長2%。世邦魏理仕認為，受惠「安倍經濟」效
應，消費者需求及信心都顯著增強，消費者對奢侈品的
需求不斷提升，令百貨公司由年初以來的銷售額節節上
升。

香港文匯報訊（記者 黃

嘉銘）香港蟬聯全球舖租最

貴城市。世邦魏理仕環球研

究部調查報告指出，香港以

每年每平方呎4,328美元（約

3.37萬港元，即每月每平方

呎逾2,800港元）舖租繼續位

列全球舖租榜首，數據較排

行第二的紐約（每年每平方

呎3,050美元）高出1,200美

元或42%。同時，環球消費

信心上升，香港、紐約、倫

敦、東京及蘇黎世主要地區

舖租錄得季度升幅。

南灣御園蝕讓80萬

RICS：明年建屋量增10%

全球最貴舖租城市
排名 城　市 本年第2季舖租

1 香　港 4,328元

2 紐　約 3,050元

3 巴　黎 1,220元

4 倫　敦 1,156元

5 悉　尼 945元

6 蘇黎世 896元

7 東　京 864元

8 墨爾本 794元

9 莫斯科 739元

10 布里斯本 599元

註：貨幣單位為美元，以每年每平方呎
計算。

資料來源:世邦魏理仕

製表:記者 黃嘉銘

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 英國皇家特許測量師
學會(RICS)昨日發表的2013年度第二季香港建築業市
場調查指，展望未來12個月，本港總工程量、就業率
以及利潤展望將會比預期樂觀。受訪者認為明年的建
屋量增幅將會介乎7.5%至10%；就業人數及利潤則上
升幅度分別為5%和7.5%。

RICS認為，建築行業的整體氣氛仍然樂觀，但在建
築工程量持續升高的同時亦暗藏升幅放緩的訊號。首
先，總工程量繼續上升，淨值升至+26，在公共住宅
及公共非住宅方面，雖然工程量錄得升幅，但淨值並
不如第一季度般樂觀。

另外，儘管港府年初實施樓市緊縮措施，住宅項目
工程量仍錄得淨值+86，屬整個行業表現最好的範
疇。商業項目的工程量雖然增加，但趨勢放緩外基礎
設施建設亦有一定的升幅。工業項目的表現則差強人
意，錄得淨值為-17。整體表現最差的為能源、石油及
天然氣項目，

調查稱建築人員短缺

報告指出建築業界活動水平前景明朗。其中技術人
員短缺情況仍然是本季最主要問題。 其他因素包括財
政束縛、規劃及法規以及競爭、供應量不足等。調查

同時顯示其他行業包括工料測量師、瓦工、木工、泥
水工、水電工及其他建築專才亦出現技術人員短缺的
情況。外部不穩定的需求，以及中國經濟困境亦將對
行業造成不利影響。

九龍灣商業地下月招標

另一方面，地政總署昨日推出兩幅地皮招標，包括
一幅九龍灣商貿地及一幅西貢低密度住宅地皮，將於
下月19日招標，11月1日截標。

據了解，九龍灣商貿地位於宏照道與臨利街交界，
地盤面積46,253方呎，以12倍發展計算，最高可建樓
面555,035萬方呎。高緯環球大中華區評值及專業顧問
部董事張翹楚預料，地皮每呎樓面地價4,200元，估值
23.31億元。至於第一太平戴維斯董事總經理陳超國則
料地皮每呎5,000元，估值27.75億元。

西貢地皮設限量條件

另一幅西貢篤康村路住宅地皮，佔地86,890方呎，
最多可以2倍地積比率發展，最高樓面173,796方呎。
項目有限量條件，住宅單位總數不得少於270個，平均
單位面積643方呎。張翹楚估計每呎5,500元，估值9.56
億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手盤增優惠
變相減價推售，市場又擔心美國提早退市加
息，不少二手樓業主面對現實減價沽貨，馬鞍
山曉峰灣畔及嵐岸均錄一個月減價逾20萬元易
手個案，至於香港仔南灣御園三房戶更錄蝕讓
80萬元交易。

曉峰灣畔1個月減28萬

中原地產林少億表示，馬鞍山曉峰灣畔第5座
中層G室，建築面積609方呎，業主於1個月前以
468萬元放盤，剛以440萬元易手，減價28萬
元，減幅6%。同區嵐岸5座低層D室，實用面積
523方呎，業主於1個月前開價480萬元，經議價
減價24萬元以456萬元沽出，減幅5%，實用呎價
8,719元。新買家為用家，原業主於2010年以327
萬元購入單位，賬面獲利129萬元或39.4%。

其他減價個案方面，大埔中心14座低層F室實
用面積379方呎，原開價348萬元，最終減價18
萬元或5.2%至330萬元沽出，呎價8,707元。中原
方翰達表示，原業主於1997年9月以235萬元購
入，單位升值約40.4%。至於美聯物業羅敬業亦
表示，將軍澳富麗花園第2座低層F室，實用面
積約527方呎，業主單日減價12萬元，以403萬
元成交，實用呎價7,647元。原業主於2008年5月
以220萬元購入，物業期內升值約83%。

港島區出現蝕讓個案，中原周世康指出，南
灣御園高層B室，三房套房間隔，實用面積681
方呎，原業主叫價820萬元，因放盤多時一直未
有承接，最終放軟態度，減價40萬元，以780萬
元將單位易手，減幅約5%，實用面積呎價
11,454元。原業主於2009年以919萬元連車位入
市，是次不連車位沽出物業，若減去其市值約
60萬元，是次轉手賬面仍蝕讓80萬元。

白居二熱潮減退
天頌苑回落8%

香港文匯報訊「白居二」熱潮逐漸減退，居屋集
中地天水圍，近期居屋業主開始願意減價沽貨，其
中天頌苑周末連錄2宗下調幅度近一成的易手個案。

中原地產謝明亮表示，天頌苑周末連錄2宗成交，
其中B座高層7室，實用面積650方呎，獲「白居二」
買家以208萬元承接，實用呎價3,200元。同類單位於
6月居屋入市潮下成交價約225萬元至230萬元，上述
單位成交價較早前回落約8%至10%。原業主於2000
年以93.93萬元綠表價購入上址，現沽出單位帳面獲
利114.07萬元，單位升值1.2倍。

謝氏又指，屋苑O座高層5室亦錄成交，單位實用
面積535方呎，自由市場成交價248萬元，平均實用
呎價4,636元。業主於7月以270萬元放盤，最終減價
22萬元沽出單位，減幅8%。

■馬鞍山嵐岸5座

低層單位1個月減

價24萬元沽出。

資料圖片

■有代理質疑報告針對一線街舖如銅鑼灣羅素街及波斯富街的舖租，以致香港租金水平大

幅超前世界各大城市。 資料圖片


