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保利維持全年銷售目標

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）上周五（8
月16日），上海期貨交易所黃金、白銀期貨成交量創歷
史新高，其中白銀成交量為427.03萬手，成交金額為
2,890.81億元（人民幣，下同）；黃金成交量66.41萬
手，成交金額為1,788.58億元，均創歷史新高。
從上周單日行情來看，8月15日國際現貨黃金走勢

出現爆發性上漲，以1,335.58美元開盤，最高觸及
1,370.03美元，最低下探至1,318.80美元，報收1,365.44
美元，較上個交易日上漲30美元，漲幅2.24%。截至8
月16日，國際金價累積上漲超4%，如按照今年暴跌以
來最低價計算，目前金價已經較6月底上漲近17%；特
別是白銀自19.17美元上漲以來漲幅已達20%。
業內人士認為，黃金走勢仍屬於反彈行情，反轉仍

需量能配合。還有分析人士表示，金銀大幅上漲，但
消息面並未獲得大的利好，說明投資者對於黃金的需
求依然十分強勁。

全球次季金飾總需求量升37%
據統計，全球範圍內，2013年第二季度金飾總需求

量上升了37%，由去年同期的421噸攀升至576噸，達
到了自2008年第三季度以來的最高水平。中國的需求
量同比上升54%。二季度以來，黃金價格大幅下挫，
激發了市場對於實物金的「抄底」行動。世界黃金協
會數據顯示，全球金條與金幣銷售同比上升了78%，
首次單季超過500噸。在中國，金條和金幣的需求量
同比激增157%。

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）據財經網周一報
道，新鴻基地產新聞發言人已證實，參與上海徐家匯中心項
目競價的是新鴻基地產（0016）和九龍倉（0004），兩家皆為
港資房企。克而瑞土地事業部此前也分析認為，本次「徐家
匯中心項目」地塊屬於大面積整體出讓且要求地下空間與軌
道交通銜接，符合這一技術標的當屬九倉與新地。作為典型
的港資房企，對於大體量持有型商業都有較多優秀案例，新
地在浦東陸家嘴的國金中心、淮海路的環貿廣場與九倉在靜
安的會德豐廣場都成為了該區的地標性建築。

上海今年賣地已逾千億
香港文匯報訊（記者 沈夢珊 上海報道）據中國指數研究院

統計數據顯示，截至8月中旬，上海土地出讓金已達1,024億元

（人民幣，下同）。8月份，上海將總共推出25批次地塊，較7月

份22批次地塊的推地量還要多。分析人則表示，目前房企拿地

的熱情非常高，預計10月份可能還會再迎來一波推地潮。

8月再推25批次地塊

據克而瑞統計，7月上海土地市場公佈了23批土地公告（共

計54幅土地），較6月增加了16幅。而8月預計將有25批土地面

市，數量進一步提升。另外，根據中國指數研究院統計的數

據顯示，今年僅上半年上海就從土地市場吸金769億元，比去

年同期上漲了三成多。

中國指數研究院研究總監陳延彬對此表示，今年各城市土地

出讓金都出現不同程度的增長，但上海在土地市場中吸金量是

最大的。「從全國整個上半年銷售成交統計的數據來看，一線

城市依然表現最為出色。誰在一線城市有更多的優質土地資

源，未來就有可能保持更大的優勢。在重點房企加速向一線城

市轉移和佈局的時候，土地出讓金自然會屢創新高。」

香港文匯報訊（記者 單寧 上海報道）雖然國家
統計局數據顯示，7月內地70城房價同比漲幅再次創
造了新高，平均同比指數漲幅更是達到了驚人的
7.71%。然而據內地房地產研究機構的最新報告，7
月內地十大典型房企的營業績卻呈現出了量價齊跌
的態勢。
上海易居研究院最新發佈的《7月份10大房企業績

報告》指出，7月份內地十大房企商品房銷售面積共
計441萬平方米，環比減少22.3%，同比減少8.1%。
銷售金額共計471億元（人民幣，下同），環比減少
25.6%，同比增長2.2%。而十大房企1月-7月份年度
目標完成率則為58%。這樣的數據，與國家統計局
前日發佈的69城漲僅1城跌的70城房價數據，顯然是
處在不同的趨勢之上。
有分析指出，雖然房價堅挺，房企們7月經營業績

卻相對疲軟，但這並沒有打擊到此類房企的積極
性。此類房企顯然對未來市場依然看好。在三季度

的短暫調整後，大型房企將以蓄勢再發的姿態來面對9月至10
月份的樓市。因此，無論銷售量還是成交均價，都有可能在
未來繼續邁向一個新台階。

長三角漲幅受挫
7月份，在十大房企總體降價的基礎上，內地各區域也呈現

出了不同的特點。其中，長三角銷售均價為12,868元/平方
米，環比下跌5.2%，同比上漲0.7%。珠三角為14,826元/平方
米，環比上漲1.7%，同比上漲12.0%。環渤海為11,694元/平
方米，環比下跌4.8%，同比上漲3.1%。而中西部為8,358元/
平方米，環比上漲14.2%，同比上漲12.8%。
從總體趨勢來看，珠三角的價格上漲勢頭最為明顯。而長

三角顯然在價格上漲方面受到了挫折。與此同時，儘管7月市
場降溫，但中西部地區卻「罕見」地出現了價格的環比上
漲。
十大內地典型房企分別為萬科、 大、保利、中海、富

力、金地、新城、雅居樂、首創和合景泰富。

十
大
內
房
７
月
業
績
量
價
齊
跌

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報

道）廣東省統計局最新數據顯示，今
年1月-7月發生大逆轉，廣東商品房
銷售面積同比增長37.1%，銷售額更
是增長53.5%。而去年1月-7月，銷售
面積及總額都出現負增長。同期，廣
東省房價也從去年前7個月的8,154元
(人民幣，下同)/平米，漲到今年前7
個月的9,130元/平米，高於內地東部
地區均價約14%。
根據廣東省統計局相關數據，今年

前1月-7月，廣東商品房銷售面積

4,988.12萬平米，同比增長37.1%，其
中約75%的銷售面積都集中在珠三角
地區。同期，商品房銷售額4,554.07
億元，增長53.5%。據此計算，廣東
商品房均價達到9,130元/平米。業界
人士表示，縱觀粵這兩年的情況，廣
東的商品房銷售可謂經歷了觸底反
彈，快速上升，再逐步放緩的局面。
而橫向對比全國商品房1月-7月銷售
情況可以發現，廣東商品房的銷售雖
然增幅有所回落，但均價仍高於國內
東部地區平均7,988元/平方的價格。

粵前7月商品房銷售額增五成
香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深

圳報道）因微信擁有4.5億用戶群
體，平安銀行於是抓住這一機會近
日在內地率先推出了公司業務微
信，這是平安銀行希望「科技銀行」
成為繼「綜合金融」之後的又一特
色優勢。
平安銀行公司業務微信最近正式

上線，這是內地首家推出的公司業
務微信銀行。平安銀行公司業務微
信可為客戶提供金融業務介紹、實
時賬戶餘額和當日賬戶明細查詢。

此外，客戶還可通過微信平台與平
安銀行客戶經理或產品經理進行信
息互動，例如客戶可在辦理業務
前，先從微信上查詢周邊網點信
息，選擇到離自己最近的網點辦理
業務，有效地減少了客戶的交通時
間。
按照規劃，平安銀行將充分運用

移動互聯網、社交網絡與電子商務
的充分融合創造的巨大的商機，打
造同業領先、獨具特色的網絡金融
服務。

平安銀行全國首推公司業務微信

香港文匯報訊（記者 卓建安）保利置業
（0119）主席兼總經理雪明表示，今年上半年該
公司已完成年初定下的全年簽約銷售目標260億
元人民幣的56%，下半年宏觀經濟情況面對不
確定性因素，其維持原來的全年銷售目標。樓
價方面預期有溫和小幅上升或者基本持平，而
目前未見內地有放開限購的政策。

擬增逾300萬平米土儲

雪明昨日出席保利置業記者會時表示，今年
下半年，保利置業計劃增加300萬至400萬平方
米土地儲備，集中長三角、珠三角以及西南地
區，主打剛需中小型住宅。今年上半年，該公
司則分別在煙台、佛山、貴陽、南寧和武漢取
得5幅土地，合計建築面積275萬平方米。

雪明透露，截至今年6月底，保利在售項目42
個，下半年計劃推售2個全新的住宅項目，包括
惠州保利陽光城和南寧保利君悅灣。
據公佈，今年上半年，保利毛利率同比下跌

5.4個百分點至31.2%，雪明解釋說，毛利率下跌
是行業的普遍情況，主要原因是政府配套收費
上升、人工成本上漲較快等原因，他認為約
30%的毛利率仍屬合理水平。

中期純利升83.1% 不派息

保利置業昨日公佈截至今年6月底中期業績，
錄得股東應佔盈利19.59億港元，同比大幅上升
83.1%，每股基本盈利54.07港仙，不派中期息。
不過，若扣除物業重估因素，今年上半年其核
心盈利為12.45億港元，同比僅上升32.7%。

龍湖花樣年等上半年毛利率皆報跌

內房業績好睇唔好食
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）內房企陸續公佈中期成績表，但

普遍難逃毛利率下跌的厄運。其中龍湖地產(0960)中期物業發展

業務毛利率下降14.7個百分點至為31.3%，盈利僅升1%，至38.5

億元(人民幣，下同)，核心盈利更跌18%至27億元。

公司解釋，由於期內入帳的是於
2011年下半年及去年市況較差

時候的銷售，預期毛利率會保持於
25%-30%的較低水平。至於花樣年
(1777)上半年毛利率由去年同期41.7%
跌至37.5%。公司表示由於利潤較低
的剛需住宅項目對商業項目出售比例
由5:5調整至6:4，料下半年毛利率維
持在36%-37%。

龍湖料全年核心盈利增

龍湖首席財務官韋華寧昨表示，公
司預期下半年毛利率會保持於25%-
30%的較低水平，但上半年公司的合
約銷售均價較去年提升19%，達每平
方米11,189元，期內合約銷售的毛利
率超過30%，對於2015年入帳毛利率
的恢復有很大幫助。預計下半年的結
算量及竣工量將較上半年大幅增加，
強調全年核心盈利肯定會錄得增長。
首席執行官邵明曉補充，上半年竣

工面積較小，僅佔全年竣工佔比
28%，但有信心下半年能完成全年
572萬的總竣工面積。截至6月底止，
土地儲備合計4,144萬平方米，權益
面積為3,780萬平方米，土地儲備的
平均成本為每平方米2,028元。至6月
底止，淨負債對股本比率為64.1%，
較去年底上升16.5個百分點。
另外，公司今年踏入20周年，董事

長吳亞軍表明暫未有計劃派發股息，

派息率會維
持核心盈利
2 0 % 的 策
略。被問及
創業20周年
感想，她以
「 無 怨 無
悔，興趣盎
然」8個字
來概括，指
能夠實踐理
想同時又能與優秀人才共事，個人獲
益良多，又指交了很多朋友，為人生
帶來不少安慰及滋養。

花樣年受累剛需住宅項目

至於花樣年(1777)期內毛利10.3億
元，增長105%，但由於上半年交付
更多利潤較商業物業為低之住宅物
業，毛利率由41.7%下降至37.5%。
首席財務官林錦堂解釋，由於利潤較
低的剛需住宅項目對商業項目出售比
例由5:5調整至6:4，料下半年毛利率
維持在36%-37%，並會集中於一二線
城市發展房地產業務。同時，公司上
半年已用23億元買地，下半年需8億-
10億元資金用於投地，故料年底時淨
負債比率可由目前90 .7%降至約
80%，去年同期該水平為63.4%。
至於上半年合同銷售金額達36.7億

元，涉及面積45.1萬平方米，按年分

別上升9.5%及16%。主席潘軍昨表
示，期內銷售金額略高於年初預期的
35億元，維持今年目標100億元不
變。但基於預期開工量增加，公司將

可出售面積195萬平方米上調至210萬
平方米。潘軍認為，前海地區發展具
潛力，等前海漸趨成熟時，才會進入
該地投資。

■保利置業主席雪明。 張偉民 攝

■位於上海閘北區的某樓盤。 單寧 攝

內房中期業績
截至6月底 龍湖地產 保利置業 首創置業 花樣年

營業額 152.3億元 103.58億港元 48.9億元 27.51億元
（+4.7%） （+60%） （+40%） （+128.3%）

盈利 38.5億元 19.59億港元 5.62億元 3.17億元
（+1%） （+83.1%） （+6.33%） （+57.7%）

核心盈利 27.4億元 12.45億港元 不適用 不適用
（-18%） （+32.7%）

中期息 無 無 無 無

註：除特別註明外，所有貨幣單位為人民幣。（ ）內為按年變幅。

製表：香港文匯報記者 黃嘉銘、卓建安

■花樣年主席潘軍

黃嘉銘 攝

■左起：龍湖首席財務官韋華寧、董事長吳亞軍及首席執行官邵明曉。

黃嘉銘 攝


