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今年本港樓價走勢表現相當反
覆，首季先升後回，其後次季則
先跌後升，而受到美國退市言論
影響，七月份樓價又再度回落。
由於美國退市路線圖尚未形成，
因此後市方向仍然未明。上星期
有不同報道引述金管局發言人的
言論，當中部分指若樓價再升，
當局便會再推出逆周期措施，與
此同時，亦有部分指一旦發現樓
市轉勢，會考慮放寬部分逆周期
措施，即時引起市場多方面的揣
測。

雖然現階段確實難以斷言樓市
轉向，但樓價只升不跌的局面明
顯扭轉，上述報道同時引述，自
2009年以來，金管局六度收緊按
揭，期間反映置業人士平均按揭
成數的按揭比率已由當年逾六成
半高位降至最新只有五成半，減
少的幅度超過10個百分點，反映

「非常時期」推行的一系列措
施，有助抵禦樓市下滑的風險，
不過對於資金緊絀的用家而言，
目前入市仍然較為困難。

對於上述的報道，金管局最後
亦作出澄清，指現時仍未能確定
樓市周期是否出現轉向，會繼續
留意發展，因應周期變化採取適
當措施，以保障銀行體系穩定。
筆者認為，適時檢討並放寬相關
政策，既可減少市況一旦逆轉對
市場帶來突如其來的衝擊，亦有
利樓市平穩發展。

放寬次序視乎經濟狀況

對於政策放寬的優先次序，則需要視乎
經濟狀況，若先放寬非住宅物業的按揭成
數，可避免市場進入逆周期影響本港整體
營商環境，同時窒礙經濟發展。至於住宅
物業，若先放寬換樓客的按揭成數，可增
加物業的流通率，同時讓用家有機會上
車。與此同時，當局亦可以考慮將銀行住
宅按揭的《風險加權比率》下限稍作調
整，以紓緩銀行資金成本壓力，屆時按揭
息率可由市場因應市況自行調節。
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太古中期純利飆48%  A股派息1元

香港文匯報訊（記者梁悅琴）金融機構削減租寫字樓租金開支，中區商

廈租金呈放緩，太古地產(01972)行政總裁郭鵬昨坦言，本港商廈市道亦

有隱憂，空置率有上升趨勢，預料明年金鐘太古廣場商廈租金會放緩，至

於 魚涌商廈常盛大廈重建計劃，他表示，正與政府磋商中，進度樂觀，

料項目快將開展，預計整期建設需時7年。

他表示，集團仍以本港及內地業務為
主，亦會在東南亞物色合適投資項

目。郭鵬又坦言，去年10月政府連番推出
辣招，對豪宅帶來一定衝擊，成交價量同
受影響，但其 魚涌住宅項目MOUNT
PARKER RESIDENCES料下半年推售，
雖然受BSD及DSD等因素影響，相信市場
仍有一定需求。

市況審慎 中期派息減9.1%
不過，他對下半年集團的大中華零售及

商業租金仍看好，集團的中期業績派息雖
然按年下跌9%，對下半年物業銷售市況抱
審慎態度，但集團計劃全年派息比率仍維
持佔每股盈利50%，下半年派息比率一般
比上半年高。

太古地產昨公布，截至今年6月30日止
撇除投資物業估值變動後基本溢利升
15.5%至28.12億元，略低於市場預期，每
股基本盈利0.48元，上升14.3%，派發第一
次中期息0.2元，按年減少9.1%。期內物業

買賣虧轉盈至2.78億元，香港商廈租金收
入上升5%至24.81億元，香港零售物業組
合租金上升7%至12.77億元，內地租金收
入亦上升20%至7.84億元，主要反映物業
買賣所得的溢利（主要來自出售港住宅項
目「蔚然」單位），以及香港、廣州太古
匯及北京三里屯太古里的投資物業組合的
續約租金上調。期內集團酒店組合表現因
內地的營連虧損而轉差。

郭鵬指出，上半年西摩道住宅「蔚然」
12個單位完成售出，另外1個於7月完成售
出。該項目的126伙中至今已售出111伙。
至於西摩道63號住宅項目「珒然」的30個
單位中，7個已經預售。該項目於今年6月
獲發入伙紙，並即將開始移交買家。今年
4 月 開 始 預 售 的 何 文 田 住 宅 項 目

「DUNBAR PLACE」，項目的53個單位
中，有21個已預售出，預計可於明年上半
年 交 付 。 魚 涌 住 宅 項 目 MOUNT
PARKER RESIDENCES預期今年下半年
落成。至於大嶼山長沙的兩幅相鄰住宅用

地正發展為獨立式洋房，預計於2015年落
成及交付。

明年太古廣場租金料放緩
他指出，由於 魚涌太古坊商廈於3年

前租金較低，今年續租租金升幅可觀，不
過中環商廈租金疲弱，現時太古廣場租金
仍可保持，預料明年太古廣場商廈租金會
放緩。

被問及早前有投資銀行報告質疑太地出
售成都大慈寺商廈項目僅會有單位數利
潤，他回應說，該項目為綜合發展項目，
之前售出其中的睿東中心，是屬於低建造
成本一部分，若分析師用該部分售價比較
項目整體成本，便會有賺不到錢的情況，

他表示，公司對該項目是非常樂觀的，回
報理想。

郭鵬表示，集團看好美國邁亞密地產市
場，目前在當地Brickell CityCentre 發展進
度理想，看好當地經濟及人口增長,未來或
在該區有更多投資公布。他指出，當地投
資回報高,但項目規模發展有局限。

此外，集團正拓展東南亞地產業務，包
括已於新加坡有發展項目，現時亦在印尼
設辦事處，未來仍有興趣在東南亞物色投
資機會，特別是發展商業樓宇項目。

至於廣州的太古匯項目，上半年零售銷
售上升29%，租金增長亦佳，惟酒店項目
起步較慢，但對太古匯的整體營運情況仍
感滿意。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）太古A股(0019)及B股(087)公佈截
至今年6月底止中期業績，期內核心盈利32.97億元，上升48%，
A股(0019)每股基本盈利2.19元，第一次中期息維持1元；而B股
(087)每股基本盈利0.44元，第一次中期息維持0.2元。剔除非經常
性項目影響後的經調整基本溢利為31.97億港元，按年升
43.69%。

太古主席白紀圖表示，經調整基本溢利增加，反映地產部門、
飲料部門和海洋服務部門的溢利有所上升。當中地產部門基本溢
利按年增長14.6%至21.9億港元，增幅反映香港的投資物業組合
出現盈利增長；至於廣州太古匯和北京三里屯太古里等項目在約
滿後的租金升幅亦料錄得正增長。航空部門國泰航空(00293)業績
有所改善；而港機工程(00044)則錄得溢利下跌；而且貿易及實業
部門的溢利也按年減少。

海洋服務溢利按年大增71%
白紀圖於業績記者會表示，上半年海洋服務部門表現理想，應

佔溢利按年大增71%至6.79億元；期內，購買多艘新船，預期運
費較為理想，預期下半年該業務的增長勢頭能延續。

他又預期，今年下半年至2016年，該業務資本開支預算達78.66
億元；當中，下半年佔28.31億元，明年及後年則各佔32.67億元
及16.6億元。

業績報告提及，期內地產部門應佔溢利56.56億元，而去年同
期為80.31億元，當中包括未計內地遞延稅項的物業估值收益淨
額，分別為46.8億及78.46億元。撇除投資物業估值變動後的基本
溢利為21.9億元，則增加2.79億元，來自物業投資溢利增加，主
要因香港及中國內地新訂租金呈現正增長。

香港文匯報訊 旺角區為旅客
必到購物熱點，人流及消費力強
勁，吸引零售行業及食肆爭相進
駐或積極保留現有據點。旺角通
菜街地舖剛以約15萬元租予零售
行業，呎租約161元；而花園街地
舖亦剛獲雲南米線店以約10萬元
續租，平均呎租約61元，兩所舖
位租金同樣錄得約兩成半升幅。
中原(工商舖)劉偉成表示，旺角通
菜街165號地下，舖位建築面積約
930平方呎，新近以約15萬元租
出，新租客從事零售行業，平均
呎租約161元。據悉，上址前租戶
為食肆，當時租金每月約12萬
元，與新租金比較，該舖租金錄
得約兩成半升幅。
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6:00 花漾明星III 
6:25 瞬間看地球
6:30 香港早晨
8:55 瞬間看地球
9:00 交易現場
9:45 金曲挑戰站
9:50 快樂長門人

10:00 櫻桃小丸子
10:30 環遊世界明星賽 登機出發
11:30 宣傳易 及 新聞提要
11:35 交易現場
11:45 荃加福祿壽探案
12:40 宣傳易
12:45 交易現場
1:00 午間新聞/瞬間看地球
1:20 左右紅藍綠
1:25 都市閒情
2:10 宣傳易
2:15 今日VIP 
2:40 霎時感動 及 交易現場
2:45 敗犬女王
3:50 變形金剛2  及 交易現場
4:20 放學ICU 
5:20 數碼暴龍合體大作戰
5:50 財經新聞
5:55 秀才愛上兵 及 新聞檔案
6:30 六點半新聞報道
6:55 天氣報告
7:00 星期五主場
7:30 東張西望
8:00 愛．回家
8:30 情逆三世緣
9:30 衝上雲霄II 

及物業貸款好友計
10:30 千奇百趣玩FREE D 
11:00 晚間新聞/新聞檔案
11:40 天氣報告 及 瞬間看地球
11:45 霎時感動/娛樂頭條
12:00 今日財經/宣傳易
12:15 溏心風暴
1:20 宣傳易
1:25 今日VIP/東張西望
2:25 無間音樂
3:25 粵語長片：

帝疆爭雄記(下集)

9:15 理財博客之即市錦囊
10:15 通識小學堂
10:45 iFit@tv
10:50 ATV每日一歌
11:00 祖先開眼
12:00 ATV2013感動香港周人物推選
12:25 當年今日
12:30 十二點半新聞／經濟快訊／

天氣報告
1:00 理財博客之投資多面睇
2:25 iFit@tv
2:30 把酒當歌
3:00 左右紅藍綠
3:05 ATV2013感動香港周人物推選
3:20 ATV每日一歌
3:30 ATV粵曲會知音
4:00 通識小學堂
4:30 Tomica Hero 搜救戰隊
5:00 徹之進
5:30 微播天下／當年今日
6:00 六點鐘新聞
6:35 ATV焦點
6:50 經濟快訊
6:55 體育快訊
7:00 天氣報告
7:05 ATV亞洲小姐競選25th 亞

姐百人 II 
7:30 iFit@tv
7:35 星動亞洲
8:30 微播天下
9:00 懸崖 大結局

10:00 國際財經視野／當年今日
10:30 夜間新聞
10:55 ATV焦點
11:00 把酒當歌
11:35 ATV2013感動香港周人物推選
11:50 精武門
1:10 ATV每日一歌
1:20 星動亞洲
2:15 ATV2013感動香港周人物推選
2:30 國際財經視野
3:00 把酒當歌
3:30 ATV亞洲小姐競選25th 亞

姐百人 II 

6:00 Bloomberg財經第一線
7:00 Bloomberg財經第一線
7:30 NBC世界新聞
8:00 普通話娛樂新聞報道
9:00 CCTV News - 直播

10:00 金融行情
10:30 交易現場
11:00 金融行情
11:30 交易現場
11:32 金融行情
12:00 CCTV News - 直播
1:00 荷里活娛樂速遞
1:30 金融行情
2:00 交易現場
2:03 金融行情
3:58 交易現場
4:00 科學小知識
4:30 反斗動畫廊
5:00 天使新人王
5:30 新綠燈俠
6:00 普通話新聞
6:15 普通話財經報道
6:20 普通話天氣報告 及

普通話新聞檔案
6:25 財經消息
6:35 高爾夫球雜誌
7:00 趣爆智多Kid 
7:30 七點半新聞報道
7:50 天氣報告
7:55 瞬間看地球
8:00 極品酒店嘆世界
8:30 富貴寵物
9:30 走佬芝娃娃

10:30 環球金融速遞
10:35 走佬芝娃娃
11:35 財經速遞
11:40 晚間新聞
11:55 瞬間看地球
12:00 荷里活娛樂速遞
12:30 港生活．港享受
1:00 哈利王子北極慈善行
2:00 Bloomberg財經第一線
5:00 台灣無 衛星電視台新聞
5:30 中國新聞

7:35 重案組
9:45 霹靂先鋒

11:40 長短腳之戀
1:40 九星報喜
3:25 冰河世紀3: 大威龍駕到
5:15 東京攻略
7:15 整蠱王
9:10 百年好合

11:00 老虎出更
12:55 B+偵探
2:55 阿郎的故事
5:00 鴻門宴

9:00 鳳凰大視野
9:35 地球宣言
9:40 鳳凰全球連線

10:05 說出你的故事
10:55 時事開講
11:20 健康新概念
11:25 鳳凰觀天下
12:00 鳳凰午間特快
12:25 鳳凰氣象站
12:30 有報天天讀

今日視點
1:00 鏘鏘三人行
1:25 騰飛中國
1:30 鳳凰焦點關注
1:50 文明啟示錄
1:55 娛樂大風暴
2:10 2013中華小姐環球大賽-美

麗前奏
2:15 完全時尚手冊
2:35 全媒體全時空
3:00 資訊快遞
3:30 金曲點播
3:35 名言啟示錄
3:40 鳳凰衝擊播
4:15 世界看中國
4:20 鳳凰大視野
5:00 2013中華小姐環球大賽-美

麗前奏
5:05 今日視點
5:10 開卷八分鐘
5:20 心相隨
5:25 有報天天讀
5:55 健康新概念
6:00 娛樂大風暴
6:15 2013中華小姐環球大賽-美

麗前奏
6:20 文明啟示錄
6:25 全媒體全時空
7:00 完全時尚手冊
7:20 世界看中國
7:25 鳳凰觀天下
7:55 與夢想同行
8:00 鳳凰大視野

9:00 快樂漢語
9:15 紫檀王

10:00 中國新聞
10:12 紫檀王
10:57 三亞風光
11:00 中國新聞
11:10 國寶檔案
11:30 海峽兩岸
12:00 中國新聞
1:00 客家足跡行
1:20 快樂驛站
1:30 走遍中國
2:00 中國新聞
2:15 呂梁英雄傳
3:00 呂梁英雄傳
3:50 呂梁英雄傳
4:35 五補充
4:40 客家足跡行
5:00 中國新聞
5:15 遠方的家
6:00 中國新聞
6:15 中國文藝
6:45 國寶檔案
7:00 中國新聞
7:15 長壽密碼
8:00 走遍中國
8:30 海峽兩岸
9:00 中國新聞
9:30 今日關注

10:00 深度國際
10:45 快樂漢語
11:00 今日亞洲
11:26 遠方的家
12:11 中國文藝
12:41 國寶檔案
1:00 中國新聞
1:15 百家講壇
2:00 新聞聯播
2:30 客家足跡行
2:50 快樂驛站
3:00 中國新聞
3:15 深度國際
4:00 中國新聞

6:00 Music 120 
7:00 新聞早點 -中國新聞報道
7:30 文化報道
8:00 觸不到的遺產
9:00 奇幻百寶箱
9:30 The Wiggles Sr.5

10:00 中央電視台新聞 - 直播: 
綜合新聞

10:30 文化報道
11:00 綜合新聞
11:30 看中國
12:00 自然
12:30 中國新聞報道
12:50 Music 120 
3:00 芭蕾小精靈
3:30 湯馬仕小火車
4:00 可愛小寶寶
4:30 奇幻寶貝
5:00 深谷傳說
5:30 亞視普通話新聞
5:48 經濟快訊
5:55 天氣報告
6:00 中國新聞報道
6:25 東方
6:55 總有出頭天
7:25 財經匯報
7:30 新聞及天氣報告
8:00 2013年度香港管理專業協

會優質管理獎
8:03 人物與政治
8:30 漫遊嶺南綠道
9:00 觸不到的遺產

10:00 廚藝鬥一番
11:00 夜間新聞
11:20 觸不到的遺產
12:20 中國新聞報道
12:50 2013年度香港管理專業協

會優質管理獎
12:53 漫遊嶺南綠道
1:20 歐洲藝壇點滴
1:50 中國八大名菜
2:50 Music 120 

中央電視台
(國際頻道) 鳳凰衛視中文台無翡翠台 亞視本港台

無劇集台

無明珠台 亞視國際台

6:00 體育王
6:30 韋伯盃保齡球賽
8:00 協會盃網球賽決賽 捷克

對 塞爾維亞
9:30 FIBA 籃球世界

10:00 體育王
10:30 韋伯盃保齡球賽
12:00 體育王
12:30 世界盃短池游泳賽-

多哈站
2:00 體育王
2:30 韋伯盃保齡球賽
4:00 體育王
4:30 協會盃網球賽決賽 捷克

對 塞爾維亞
6:00 FIBA 籃球世界
6:30 體育王
7:00 韋伯盃保齡球賽
8:30 世界盃短池游泳賽-

多哈站
10:00 體育王
10:30 韋伯盃保齡球賽
12:00 體育王
12:30 協會盃網球賽決賽 捷克

對 塞爾維亞
2:00 FIBA 籃球世界
2:30 體育王
3:00 韋伯盃保齡球賽

有線電影1台

今日電視節目表

9:00 華麗的挑戰
10:00 成均館緋聞
11:05 S.O.P.女王
12:00 搖滾大廚
1:00 華麗的挑戰
2:00 S.O.P.女王
2:45 成均館緋聞
4:00 搖滾大廚
5:00 華麗的挑戰
5:45 成均館緋聞
7:00 S.O.P.女王
8:00 搖滾大廚
9:00 華麗的挑戰
9:45 成均館緋聞

11:00 搖滾大廚
12:00 S.O.P.女王
1:00 成均館緋聞
2:15 華麗的挑戰

(節目內容如有更改，以電視台臨時公佈為準。) (星期五)2013年8月16日

有線體育台

J2數碼頻道

9:00 日常
10:00 兩個爸爸
11:00 不到長城非好漢
12:00 音樂工房
12:30 Big Boys Club 
1:00 當王子遇上女軍官
2:00 智勝鮮師
3:00 藝宅門
3:15 深圳闖蕩
3:50 世界第一等
4:45 音樂工房
5:15 覓食天下
5:45 藝宅門
5:55 麵包超人
7:30 兩個爸爸
8:30 滋味行
9:25 讀上癮
9:30 無法戀愛的理由

11:00 當王子遇上女軍官
12:00 Big Boys Club 
12:30 Music Café
1:30 智勝鮮師

6:00 朝聞天下
8:33 生活早參考
9:07 天天飲食
9:27 穿越烽火線

10:17 穿越烽火線
11:07 穿越烽火線
12:00 新聞30分
12:35 今日說法
1:13 龍門鏢局
2:04 龍門鏢局
2:54 龍門鏢局
3:43 龍門鏢局
4:33 生活提示
4:43 第一動畫樂園
6:02 加油！少年派
7:00 新聞聯播
7:31 天氣預報
7:41 焦點訪談
8:04 前情提要《推拿》
8:08 推拿
9:01 前情提要《推拿》
9:05 推拿

10:00 晚間新聞
11:37 撒貝寧時間
12:34 2013世界大力士中國爭霸賽
1:38 加油！少年派
2:32 動物世界
3:04 人與自然
3:31 2013世界大力士中國爭霸賽
4:31 今日說法
4:59 新聞聯播
5:29 人與自然

中央電視台-1
(數碼頻道)


