
香港文匯報訊 二手觀望氣氛濃厚，買家入市態度審
慎，交投步伐明顯放緩；中原地產伍錦基表示，蔚藍灣畔
5座高層E室，以510萬元易手，平均建築呎價7,533元，實
用呎價10,000元。上址放售逾半年，於1月份時叫價480萬
元，及後即調升叫價至580萬元，直至近日遇上誠意買
家，議價後才以510萬元沽出單位，累減70萬元，議幅達
12%。原業主賺幅311.1萬元或1.56倍。

太古城兩房減價65萬元易手
中原地產張光耀表示，太古城成交步伐加快，繼周末錄

2宗成交，分行剛又促成一宗細則戶買賣，令本月成交累
積至10宗，平均實用呎價12,700元，平均建築呎價11,000

元。最新成交為洞庭閣中層D室，為屋苑最細則放盤。原
業主八月初叫價620萬元，經買家多番還價，又有感市況
不佳，遂減價至555萬元將單位沽出，減幅達1成，折合實
用呎價11,350元。原業主轉手賬面獲利130萬元。

嘉亨灣兩房戶微減20萬沽出

中原地產馬忠強表示，該行剛促成嘉亨灣2座高層E室買
賣，原業主6月叫價750萬元，新近見市靜，終減價至730萬
元沽，減幅約2.7%，折合實用呎價13,544元，仍屬市價。原
業主轉手賬面獲利289.2萬元，單位升值66%。中原馬忠強
補充，近日嘉亨灣睇樓人流轉趨活躍，買家開始積極物色
單位入市，交投氣氛比上月為佳，本月初已錄數宗成交。

上車客入市沙田中心兩房戶

中原地產林祖傑表示，沙田中心本月暫錄約4宗買賣
成交，分行最新錄得B座(海寧大廈)高層B室成交，業主
開價368萬元，見市況低迷，願減價20萬元，將單位以
348萬元易手，建築面積折合呎價約8,900元，實用面積
折合呎價約11,717元。原業主轉手賬面獲利240萬元，單
位升值約2.2倍。

蔚藍灣畔累減12%獲承接
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嘉里：一定不會減價賣樓

現崇山貨尾盡快公布價單

現崇山尚餘單位一半為特色戶，基於
大銀碼單位受辣招影響較大，會考

慮提供稅務優惠。其他新盤方面，綜合一
手住宅銷售網及消息顯示，一手盤昨售出
10伙，其中元朗尚悅佔5伙、粉嶺逸 佔3
伙、洪水橋溱林及馬頭角港圖灣各佔1
伙。

港圖灣熱賣 市場吸納力強

朱葉培坦言，港圖灣熱賣，反映市場資
金充裕，銷售吸納能力強，目前市區新盤
供應仍緊絀，但需求的確無以前那麼熱
切。朱氏又認為，雖然美國提出退市，但
相信不會太急進，由於香港失業率低、銀
行貸款態度謹慎，樓市不應有太大衝擊，
樓市調整後再向前望，仍會健康平穩發
展。

朱葉培指出，現崇山尚餘30伙主要分布
於第1及2座，會於稍後開放現崇山的現樓
未售出單位予準買家參觀，現崇山開售以
來售出的938伙，已套現90億元。

他續稱，馬頭角港圖灣已推出未賣的單
位尚有6伙，另有5伙從未推售過，整個樓
盤已售出165伙，套現近19億元，集團會
盡快推出最後5伙價單。

興漢道項目冀年內現樓推售

朱葉指出，年內亦會爭取西半山興漢道
住宅項目取得入伙紙，以現樓形式推售，
此盤由2座大廈組成，共有168伙，主攻2
房及3房單位，呎價一定高於系內的縉城
峰。此項目嘉里佔股71%。

至於嘉里夥信置及萬泰合作於2011年8
月以55億元底價投得的沙田第56A區九肚

限量地，由嘉里負責策劃及銷售，朱葉培
稱，此項目提供900多伙，由4座住宅組
成，主打2房及3房中型單位，希望今年內
申請預售樓花同意書。

對於本月底截標的2幅分布於沙田九肚

住宅地及元朗東頭非工業用地，他稱，集
團正研究中。至於10月11日截標的沙頭角
順隆街與順昌街交界住宅地，朱葉培稱，
由於集團對此地區不太熟悉，並非優先考
慮的地皮。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）自今年4月一手住宅銷售條例實施後，逾

千萬元的馬頭角新盤港圖灣熱賣，嘉里建設趁勢於上周上載及派發黃大仙

現崇山貨尾售樓書。嘉里發展執行董事朱葉培昨表示，會盡快公布現崇山

最後30伙貨尾價單，並直言未來推售樓盤一定不會減價。

虹橋商務核心區首個項目入市

滬房價十年調控至今累漲382%

香港文匯報訊 中原地產賴敏菁表示，東
涌區終打破悶局，本月成交漸見加快。其中
藍天海岸於周末錄得6座高層G室的成交，
成交價413萬元，平均實用呎價10,644元。買
家考慮作長線收租，因本身已持有物業，故
是次入市須付雙倍印花稅，涉及稅款20.6萬
元。參考同類單位市值租金每月約1.2萬元
計，料上址回報約3.5厘。原業主帳面獲利
95萬元，單位升30%。

投資者繳稅20萬購藍天海岸收租

香港文匯報訊 民生消費區人流暢旺，舖
位承租力不俗，因而深受長線投資者垂
青。大埔舊墟直街舖位因挾「食街」優勢
而成為投資者追捧對象。中原(工商舖)鄭得
明表示，大埔舊墟直街30號美利大廈地下
13號舖，其建築面積約1,100平方呎，連租
約成交價約1,750萬元，平均呎價約1.59萬
元，該舖現由酒吧承租，每月租金約3.3萬
元，按此計算，回報逾2.2厘。鄭氏補充，
新買家為何姓資深投資者，活躍區內舖位
市場，因看好該段人流而再度入市，原業
主則於1982年物業入伙時一手持有至今，
持貨約31年。

大埔舊墟直街地舖月租3.3萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）大型屋苑
樓價高企，缺乏盤源下，有部分買家轉向
物色一些較方便既村屋，卓昇地產鄧卓文
表示，最近一組租住私樓客人買入村屋，
買家由睇樓到簽約只用了一天，物業於粉
嶺孔嶺村一個連天台單位，面積700呎，原
業主叫價278萬元，最終議價約3%，成交
價268萬元，呎價3,828元。鄧氏指，買家居
住北區多年，私樓缺少選擇下，轉至睇村
屋，見單位裝修簡潔，亦有露台及入契天
台等，往來粉嶺東鐵站的交通工具亦班次
頻密，決定購入自用。

私樓缺盤 買家即睇即買村屋

地產快訊

香港文匯報訊 美聯物業新元朗中心分行首席
聯席區域經理徐榛(Wen Tsui)表示，區內新盤發
力，搶走不少二手客源，故近日二手交投疏落。
該行日前促成一宗新元朗中心成交，一名外區換
樓客以約455萬元承接，價格創屋苑新高紀錄。

剛成交的新元朗中心單位為4座高層A室，建築
面積約為599呎，實用面積約為485呎，兩房間
隔，望米埔及后海灣，折合建築面積呎價約為
7,596元，實用面積呎價約為9,381元，屬屋苑新高
呎價。原業主於11年3月份以約323.8萬元購入上
述物業，是次轉售賬面賺約131.2萬元，物業升值
約41%。

新元朗中心賣455萬創屋苑新高

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報道）據CRRC
（中國不動產研究中心）最新數據統計，自2003年初步
實施商品房價調控以來，上海房價從調控之初的每平方
米5,118元(人民幣，下同)，漲到如今的24,687元，漲幅
達382%之多。10年調控間，管理層相繼出台43輪政
策，但土地市場也被帶熱，可以說地價的高漲是催生房
價高漲的溫床，尤其是在上海這樣的一線大城市，土地
市場成為各房企必爭之地。

CRRC在8月統計得出，7月上海出讓經營性用地13
幅，中海、萬科、保利、融創綠城四大品牌房企在滬土
地市場共砸下131.24億元，佔上海土地市場7月土地出讓
金總額的72%。面對高燒難退的搶地趨勢，房價還會繼
續上揚。

香港文匯報訊

（記者 孔雯瓊 上海

報道）統計顯示，
今年8月上海將有32
個住宅項目、4個商
辦樓以及2個商舖開
盤或加推房源，至
此，8月上海全物業
開盤總數達38個。
在8月開盤公寓戶型
分類中，90平方米
以下戶型新推房源
量佔16%，90-120
平方米的改善戶型
佔56%，120-150平
方米、150平方米以
上中高端改善公寓
佔比分別為12%和
16%。

從 市 場 需 求 來
看，90平方米以下
小 戶 型 消 化 量 較
強，供應數量遠不
足於市場需求量。
近期推盤的樓盤，
皆大量去化小戶房
源；相比之下，100

平方米以上的3房，去化速度
較慢。從開盤物業面積佔比數
字來看，8月樓市仍以消化較
大戶型房源為主，剛需及小量
中高端新盤也入市，8月上海
住宅開盤節奏仍較慢。

上
海
8
月
開
盤
總
數
達
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個

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上

海報道）日前，作為上海「十二五」
期間重點發展的六大功能區之一的
虹橋商務區的首個商辦項目已入
市，核心區一期的10個地塊19個街
坊26個項目已全部開工，重大項目
正加快推進，虹橋商務區管委會方
面表示，預計整個核心區將於2015
年基本建成。

料2015年基本建成

據悉，虹橋商務區已出讓經營性
用地228萬平方米，出讓總金額達
到653億元人民幣。核心商務區從
2010年成立以來已經合計出讓了21
幅土地，其中包括兩幅招標地塊，
出讓總面積為99.29萬平方米，土地

出讓金額達到328.68億元。截至目
前，核心區內土地幾乎出盡。專家
預測，到2020年，虹橋商務區將形
成一個聚集人流、物流、信息流與
大量資本的比肩陸家嘴CBD的中央
商務區。

從網上房地產獲悉，此次首個入
市的項目為寫字樓，名為虹橋綠
谷，坐落於虹橋商務區核心區一期
08號地塊，總面積21,042.85平方
米。網上房地產報價為35,000-
38,900元/平方米。據德融地產監測
數據顯示，預計在未來一段時間
內，虹橋商務區一期將有約160萬
平方米的寫字樓項目集中入市，出
售和出租型項目都有。

內地二十城新房庫存持續增加
香港文匯報訊（記者 單寧 上海

報道）對比供求兩端的力量，內地
樓市三季度庫存仍有攀升的可能。
上海易居研究院在最新發佈的《7
月新建商品住宅庫存報告》中指
出，截至7月底，內地20個城市新
建商品住宅庫存總量環比增長
1.3%，呈現了高位盤整的狀態。與
此同時，7月份的存銷比也再次攀

升，達到9.6。
分析指出，未來部分具備預售條

件的樓盤將逐漸入市，從而繼續增
加供應量。而對於成交而言，淡季
效應下的行情疲軟，仍將主導三季
度的樓市格局。因此，對比供求兩
端的力量可以看出，三季度庫存仍
有攀升的可能，而庫存去化周期亦
有可能進一步擴大。
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