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興業呎價9071 下限價奪九肚地

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府近年增加土地供
應，帶動施工量上升，屋宇署最新數據顯示，6月私宅動
工量達到1,907伙，按月升27%之外，更創下14個月新
高。雖然單月動工創新高，但上半年動工數字只得5,757
伙，相比去年同期的9,342伙明顯下跌38%。業界料下半
年要急起直追進度，否則動工量可能負增長。

上半年動工量仍下跌

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，6月全港共有5個
私人住宅項目動工，涉及單位1,907伙(撇除土瓜灣浙江街
18號項目的重複個案)，較5月的1,496伙增加27%，創近
14個月新高。不過，綜合上半年數字，動工量仍然只有
5,757伙，相比去年同期的9,342伙減少38%，反映動工進
程緩慢的事實。
周滿傑表示，政府近年賣地越趨頻密，不少地皮更附

加限量、限呎條文，增加項目的可建單位數量，而且多
個鐵路沿㡊項目亦估計可於年內動工，理論上動工量應
該趨升。不過，建築材料價格及工資近年持續上漲，加
上樓市後向不明及天氣反覆無常，導致私宅動工進展仍
然緩慢，相信情況持續，今年動工量或有可能出現負增
長。
資料顯示，6月有5個私宅動工，規模最大型為將軍澳

66A區項目，單位總數960伙，以及北角繼園街5號、繼
園下里及繼園上里項目，單位數量611伙。

上半年私宅落成創新低

落成量方面，由於早年勾地制度影響，6月仍然處極低
水平，全港只有1個私人住宅落成，為西半山珒然，單位
數量30伙，較5月只有1伙略有變化。上半年私宅落成量
只有1,485伙，較去年同期的2,279伙減少35%外，更創史

上新低，與動工量可謂「一天一地」。有關數字更只佔政
府預測全年私宅落成量13,551伙的11%，遠遠偏離應有進
度，反映新供應仍然不足夠。
另外，屋宇署6月批出19份圖則，涉及多幅大型地皮。

其中長實2011年以62.672億元投得的油街綜合發展地
皮，批准於4層地庫之上，興建3幢30層、3幢33層及1幢
34層的住宅及酒店連休憩設施，住宅樓面涉及43.25萬方
呎，非住用樓面共32.29萬方呎。據城規會資料，項目日
後料提供400伙住宅及800個酒店房間。
新世界旗下西貢大埔仔項目批出重大修訂圖則。相比

2011年底的原方案，分層住宅維持27幢，但高度由6層至
8層改為5層至8層，住宅樓面亦增加6,221方呎至105.676
萬方呎，項目的商場則由3幢2層高，改為1幢4層，住客
會所由2幢3層改為1幢2層，非住宅樓面因此下調4,469方
呎至1.695萬方呎。
同時，嘉里去年初斥27.39億元投得的屯門掃管笏青山

公路第48區限量地，亦准建9幢7層、6幢13層及5幢18層
的分層住宅，以及43幢洋房，住宅樓面約94萬方呎，非
住宅樓面約2,762方呎。項目單位總數不得少於1,100
伙。

6月動工千九伙 逾年新高

地政總署公布，九肚第56A區B6地盤以12.2億元批予
萃日投資有限公司。香港興業其後出通告，指地

皮與南豐共同發展，各佔地盤一半權益比例，為兩間財
團首次攜手投地。地皮早前吸引11間財團入標，包括長
實、信置、「九肚大地主」永泰及萬泰等，是次由「黑
馬」一擊即中，出乎市場意料。

夥拍南豐共同發展

南豐董事總經理蔡宏興表示，公司於新界東內有發展
項目，包括天賦海灣等，又指出價不只考慮美國可能加
息因素，地盤地積比率較其他地稍高，不是全洋房，亦
會建低密度分層，所以價錢合適。
業內人士指，香港興業及南豐的出價屬各財團中最

高，意味不少財團的出價低於每呎9,000元，甚至更低，
反映地產商對於後市相當不樂觀，尤其受到政府需求管
理措施最大影響的豪宅市道。

下限成交 兩年「最平」

翻查資料，九肚一帶去年至今一共賣出5幅低密度豪宅
地皮，對上最平的一幅為沙田九肚第56A區(B3及4地

盤)，但每呎樓面仍達9,551元，今次地皮成交刷新兩年
「最平」紀錄，成為該區最平豪宅地。據了解，九肚地位
於麗坪路，佔地64,046方呎，地積比率2.1倍，可建總樓
面約134,496方呎。
南豐近年積極投地，去年就曾經大手斥資60億元投得

壽臣山深水灣徑8-12號鄉郊建屋地段第1190號，此前亦
曾與永泰地產合作投得紅磡高山道地皮。反觀香港興業
相對低調，近年投得官地只得1幅西貢甲邊朗土地，於
2011年10月以5,500萬元投得，但最近多次招標均見到其
背影，投地轉趨積極。
第一太平戴維斯董事總經理陳超國表示，B6地盤的質

素相比同區其他地皮較差，加上政府的「辣招」以及該
區供應增加，令今番地價出現回落。因應最近多幅地皮
低價出售，該行預計之後推出的兩幅九肚地皮，身價亦
會縮水約10%。中原測量師行執行董事張競達預計，落
成後單位建築樓面呎價約1.4萬元。

永泰5.6億中標屯門地

同日公布結果的另一幅屯門小秀第55區青山公路用
地，由永泰地產旗下茂熹公司以5.6318億元投得，按樓

面159,372方呎計算，每呎地價3,534元，成交價在市場預
期內。屯門地皮佔地約125,142方呎，有限量條件，限建
不少於175伙，料可作洋房或分層單位發展。發展商需呈
交多項評估報告，但地皮鄰近國際學校，故早前吸引9間
財團入標。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署昨日公布九肚第56A區B6地盤，由香港興業與南豐合組的

財團以每呎樓面地價9,071元低價投得，屬市場下限價之餘，更成為該一帶最平的低密度豪宅地。

連續1個月多幅地皮低價成交，有測量師即時調低之後招標的兩幅九肚地皮估值10%。
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香港文匯報訊 屯門、青衣各現辣稅成交

個案。祥益地產巫嘉露表示，屯門南浪海

灣日前錄得區內客繳付雙倍印花稅（DSD)

約31.68萬元承接單位成交個案，原業主轉

手帳面獲利約高達234.2萬，單位升值80%

易手。成交單位為5座高層E室，實用面積

667方呎，以528萬購元成交，實用面積平

均呎價7,916元，屬市場價成交。

36萬元DSD入市盈翠半島

另外，中原地產陳輝麟表示，青衣指標

屋苑盈翠半島於7月只錄得2宗成交，較6月

的5宗進一步縮減60%。普遍業主願提供之

議價空間不太多，令成交呎價企穩發展，

平均實用呎價最新報11,000元。該屋苑昨日

錄得7月次宗成交，涉及11座中層G室，業

主原先開價650萬元，見買家誠意洽購，遂

減價50萬元，至600萬元沽出單位，以實用

面積533方呎計，折合呎價11,257元。買家

本身亦持有其他物業，故是次入市須付36

萬元雙倍印花稅。而原業主帳面獲利309.4

萬元，單位升值1.1倍。

屯門青衣續現辣稅成交

香港文匯報訊 美聯物業蕭偉康表示，二

手交投平淡，但優質單位仍錄新高價承

接，將軍澳新都城一期一高層兩房單位，

成交價及呎價同樣以屋苑紀錄新高成交，

更為外區客即睇即買個案。

承接單位為一期6座高層G室，實用面積

364方呎，於睇盤當日即時落實入市，以

439.8萬元成交，折合實用面積呎價12,082

元。原業主帳面獲利249萬元，物業期內升

值約1.3倍。

新都城兩房戶破頂

香港文匯報訊 美聯物業劉卓豪表示，市

場接連錄得多宗減價成交，其中將軍澳都

會 有業主自年初開售至今累劈80萬元，

減幅高逾一成。單位為6座高層A室，實用

面積594方呎，售價逐步回落至600萬元出

售，折合實用面積平均呎價約10,101元。原

業主帳面獲利約205萬元，物業期內升值逾

5成。

都會 高層3房累劈80萬

樓市速遞


