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細價盤旺銷 7月一手回暖
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）發展商開始適應一手住宅物業銷售條例，7月份

發展商爭相推盤，尤以市區新盤及新界細價盤銷情較好。不過，早前美國提出退

市言論，市場憂慮息口有上升壓力，令二手住宅市場觀望氣氛轉趨濃厚，7月下

旬二手交投已見放緩，令7月住宅樓市呈現一手熱、二手冷。業界估計，7月份二

手交投按月回落10%至約3,600宗水平，一手盤銷售量則按月回升至少3.6倍至約

459宗。

天頌苑交投成居屋王

酒店有價 財團棄建住宅

高緯環球：次季住宅成交跌30%
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港酒店房間不足，酒店業

變得相當吃香。位於中半山堅道48號的一幢6層高舊樓，鄰近
中環至半山的扶手電梯，原本規劃用途為「住宅(甲類)」，預
計可建44個單位，但大業主放棄住宅發展，向城規會申請發
展成1幢22層高的酒店（包括3層平台），提供88個房間，房間
平均面積為192.5方呎，預計2017年落成物業。

堅道舊樓申建22層高酒店

另外，信置烏溪沙銀湖．天峰5樓一共12戶業主，向城規會
申請輕微放寬項目總樓面213.3方米，以作玻璃簷篷或行人路
上蓋。申請人批評，發展商當初的屋宇規劃存在問題，5樓平
台花園特色戶自不斷發現高空擲物，2010年7月至2013年4月
就接獲有關高空擲物報告940宗，甚至有人跳樓和高空墮貓
等，為生活造成困擾，小業主曾向屋宇署申請興建簷篷，但
因涉及總樓面增加，故需向城規會取得許可。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）二手市況淡風繼續
吹，只有個別新界屋苑成交較為活躍，減價是唯一
出路。其中馬鞍山新港城上周末錄7宗成交，全月暫
錄17宗。天后站上蓋物業 景臺有業主大減100萬元
將單位易手，減幅逾6%；另外，牛頭角得寶花園中
層戶減7.6%成交。

中原陳靜文表示，馬鞍山新港城本月暫錄約17宗
成交，上周末錄得約7宗成交，最新錄得3期P座低層
02室易手，業主微減3.2萬元以356.8萬元成交，建築
呎價7,911元，實用呎價10,588元。

中原陳家鴻表示，天后 景臺2座中層D室，業主
將單位減價100萬元，至1,550萬元易手，減幅約
6.1%，實用呎價16,866元，建築呎價13,717元。

利嘉閣鮑允中表示，牛頭角得寶花園H座中層5
室，5月時放盤價410萬元，現減價至378.8萬元成
交，減幅7.6%，實用呎價9,916元，建築呎價7,174
元。據悉，原業主持貨2年多獲利143.8萬元離場。

置業18黃信安表示，長沙灣星匯居1座高層F室，
以870萬元成交，實用呎價11,097元，建築呎價8,254
元。業主原先開價930萬元，現減價60萬元或6.5%，
以低市價約5%沽售。據悉，原業主買入單位逾2
年，僅賺12%離場。

轉租增 新界區最活躍

同時，市況不明朗，轉買為租意向強烈，租務成交持續活
躍。東涌區本月錄約110宗租務成交，平均實用呎租約25.3
元，預計全月租務成交量可達120宗水平。最新錄得指標屋苑
映灣園6座高層F室，成交租金1.25萬元，實用呎租22.8元。業
主於2012年以380萬元買入單位，是次租出單位回報近4厘。

祥益陳秀春表示，屯門田景 10座中層15室，有租客以
6500元「不睇樓」即租入該單位兩個月，實用呎租18.6元，建
築呎租14.6元。以同類型單位現時售價約170萬作計算，該單
位的租金回報率可達4.6厘。
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香港文匯報訊（實習記者 梁惠珊）面對政府出
招、美國退市收水言論， 高緯環球昨發表報告指
出，今年第二季整體住宅成交量按季跌30%，按年
跌49%，為過去10年最差季度，料下半年500萬元

以下住宅樓價持平，500萬以上至3,000萬元住宅價
格則跌5%，3,000萬元以上住宅價格料跌10%。

豪宅全年成交料僅200宗

高緯環球香港投資部執行總監方智傑指，受政
府 推 行 買 家 印 花 稅 （ B S D ） 及 雙 倍 印 花 稅

（DSD）、按揭收緊及美國加息陰霾等多個負面因
素影響，賣家持貨力強，入市或換樓意慾大減。
其中豪宅市場最受影響，該行料下半年僅60多
宗，全年成交量料僅200宗，按年大跌50%。下半
年發展商會加快推盤速度，預料第三及第四季成

交量分別達4800及7200宗。二手方面，料第三季
續跌至約7,000宗，預計末季回升至1萬宗，但仍要
視乎市場對DSD的消化能力。

中價樓下半年料跌逾5%

高緯環球大中華區評值及諮詢部董事張翹楚預
料，因存在剛性需求，下半年500萬元以下的住宅
物業樓價不會有太大變化，500萬以上物業則跌5-
10%不等。他又預期，下半年施工量僅約6,300
伙，與1.1萬伙的目標仍有距離，在供應難在短期
內大增下，樓價未來跌幅有限。

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，
7月份一手市場回暖，嘉里馬頭角港圖

灣，元朗細價盤尚悅及溱林銷情暢旺，令一手
市場重現生機，相信8月份一手盤的推盤量會
再以2倍至3倍上升，相反，受美國提出退市言
論，市場憂慮息口有上升壓力，白居二效應亦
已減退，7月下旬二手交投明顯放緩，估計7月
份二手交投回落10%，8月份二手交投量料會
橫行，徘徊於4,000宗水平。他指出，7月份中
原住宅部的佣金收入約1.15億元，基本上達收
支平衡。

新盤銷量按月回升3.6倍

根據一手住宅物業銷售網頁顯示，截至昨晚
8時，7月以來共有13個一手盤已出價單可供發
售，合共售出459伙，其中港圖灣、尚悅及溱
林於月內均售出逾百伙，比6月份只有6個樓盤
出價單可供發售，合共售出100宗，至少上升
3.6倍。

港置高級執行董事伍創業表示，7月份（截
至29日）一、二手住宅註冊暫錄4,131宗（反

映6月份市況），已超越6月全月3,880宗，暫創
4個月新高，並自3月後首度重上4,000宗，但
仍不及今年上半年平均每月4,577宗，處於低
水平。

伍創業表示，若以一、二手劃分，7月份一
手及二手註冊量均已超越6月全月，當中一手
註冊宗數連跌4個月後首度回升，7月份首29日
暫錄180宗，比起6月高出約33%。隨 發展商
正逐漸適應一手新例，加上下半年料有多個新
盤陸續登場下，一手私樓註冊量亦可望進一步
上揚。

觀望濃 二手註冊量回落

他又稱，7月份暫錄3,951宗二手註冊，同樣
超越6月全月3,745宗，並高出約5.5%，連升3
個月，但早前美國提出退市論，市場憂慮息口
有上升壓力，二手住宅市場觀望氣氛轉趨濃
厚，交投已見放緩，估計8月份二手住宅註冊
量將掉頭回落。7月首29日一、二手住宅註冊
金額暫時合共錄205億元，再度重上200億元水
平，並已突破6月全月189億元。

香港文匯報訊 二手居屋買賣交投受「白居二」的帶
動，個別居屋宗數甚至超越私人屋苑。美聯物業首席分
析師劉嘉輝表示，據美聯物業資料研究部顯示，7月首
29日註冊宗數最多的居屋屋苑為天水圍天頌苑，暫錄22
宗，按月急升逾2倍，並創單月歷來最高。屋苑躋身月
內二手註冊量十大屋苑之列，宗數除媲美同為22宗的荃
灣中心外，更超越21宗的太古城及麗港城、20宗的海怡
半島及19宗的淘大花園等。除了天頌苑外，本月居屋註
冊量排第二位的馬鞍山錦豐苑及慈雲山慈愛苑，雙雙錄
19宗登記，宗數亦與淘大花園看齊。

■7月首29日註冊宗數最多的居屋為天水圍天頌苑，暫錄

22宗，按月急升逾2倍，並創單月歷來最高。 資料圖片
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