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價格資料 2013年07月26日

人民幣公斤條現貨金交收價 263.85（元/克）

焯華999.9千足金
電子商務

首家香港金銀業貿易場
人民幣公斤條流通量提供商

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）深圳前海昨

日首次出讓土地，推出的兩塊地吸引了包括萬科企業、

新世界發展(0017)、華潤置地(1109)、世茂房地產(0813)

和佳兆業(1638)等10家地產商參與。結果兩幅地均由卓越

置業納入囊中，總價123.68億元（人民幣，下同），成為

深圳的新地王。

兩地塊為桂灣片區的T201-0077、T201-0075，建築面積分別為

32.04萬平方米和45.02萬平方米，起拍底價分別為35億元和47

億元。據深圳土地交易中心有關人士稱，共有11家地產商交了保證

金，10家公司參與投標。土地出讓方式以一次競價方式進行，發展

商遞交報價單後便離開，由價高者得。兩地塊分別收到5份和6份標

書。

潤置出價僅高底價66元

10分鐘之後，土地交易中心負責人宣布第一塊地投標結果，世茂

地產報價為42億元，華潤置地報價僅為35億元，綠地控股報價49.68

億元，萬科和新世界聯合競標出價45.54億元，而奪得地塊的卓越置

業報價為51.8899億元，較底價溢價48.25%，每平方米約1.62萬元。

在第二塊地投標中，萬科和新世界聯合體報價為49.3億元，華潤置

地僅較底價多出66元，卓越報價71.8億元，較底價溢價51.06%，綠

地報價為71.38億元，卓越較綠地僅高出不到5,000萬元險勝，折合每

平方米約1.6萬元。至此，卓越以123.68億元的總價將兩宗地收歸囊

中，成為深圳兩宗地的新地王。

卓越總裁李曉平不認為出價過高，並強調在前海附近的寶安中

心區，其住宅售價已高達每平方米4萬元至5萬元，因此公司前海

地塊的投標價仍屬理性。並稱儘管公司未上市，仍有自己的融資

渠道。

許多沒有奪得前海兩宗地的開發商均表示，仍有興趣於8月16日

再來爭奪第三塊地T201-0078。據前海管理局規劃建設處處長胡燦表

示，年內前海將迎來土地出讓高峰，一共將出讓8塊至10塊地。

前海稅務優惠吸引

深圳美聯物業董事總經理江少傑稱，兩地溢價高達五成，推算兩

宗樓面價將高達每平方米1.6萬元，建築面積價達每平方米3.7萬元至

3.8萬元。由於兩地都有一部分需無償返還給前海管理局，按地產商

通常30%利潤考慮，其建成後售價將高達每平米5萬元以上。因前海

規定商業地產主要用於出租，預計租金將會達每平方米300元以

上，高於目前福田中心區的200元至300元。不過由於前海給予企業

稅收和人才個稅優惠，因此仍然具有很大吸引力。

卓越123億奪前海兩地
擊退9家地產商 高底價五成

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）

前海獲國務院批准作為深港現代服務業合作
區，可實行先試先行政策，是次前海首次賣
地，前景被看好而吸引了眾多香港和內地的
發展商，當中也包括央企，但勝者只有一
個，其他發展商無功而回。不過已有發展商
稱，對下月推出的另一較大商業地有興趣。

大型發展商出價審慎

相對於卓越的進取，大型發展商出價顯得
保守。新世界和萬科聯合體兩地出價較底價
分別高出10.5億元和2.3億元，均較卓越少一
大截；而華潤置地的報價更僅較底價高出數
十元，反映他們態度審慎。

新世界發展聯席總經理陳觀展表示，拍賣

總會有贏有輸，未來一定再有機會參與不同
發展項目；與萬科合組財團競投，是因為萬
科是內地行業龍頭，而新世界為香港大型發
展商，相信兩間公司可在綜合項目、酒店業
務及商業地產發展具有優勢。他未有回應會
否競投下一幅推出的前海商用地，但表示會
繼續研究其他投資機會。

華潤置地有關負責人稱對8月16日拍賣的
第三塊地T201-0078有興趣。金融街有關人士
亦表示，會參加第三塊地的競拍，主要不想
錯過前海的美好商機。

據悉，面積最大的第三塊地編號為T201-
0078，要求入標者必須是在香港上市的企
業，市值不低於400億港元，且同世界500強
有合作，最終結果將在8月公布。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）受美
國「退市論」影響，最近樓市低迷，
卻未減地產商投地意慾。業界相信，
不少地產商認為現在是「執平貨」時
機，加上昨日截標的兩幅地皮規模適
中，令地皮獲得不錯的入標反應。當
中以九肚第56A區B6地盤反應較好，截
收11份標書，另一幅屯門小秀地皮則
有9份標書。

傳統豪宅區 九肚地段佳

綜合市場資料，入標九肚地盤的發
展商，包括百利保及富豪酒店(合資)、
新地(獨資)、永泰地產及萬泰(合資)、
香港興業、長實、信置、嘉華(獨資)、
會德豐(獨資)、宏安及旭日國際(合資)
等。嘉華國際(香港地產)發展總經理尹
紫薇於遞交標書後表示，雖然樓市氣
氛低迷，但會按價入標，又指九肚地
皮屬傳統豪宅區，地段不錯。

中原專業服務有限公司總裁黎堅輝
表示，兩地接獲的標書數量，於現時

牛皮市況下已屬理想。又指兩幅地皮
規模不大，涉資不多，適合中小型財
團發展，因此除大型發展商參與競投
外，亦吸引中小型財團入標。其中於
九肚有發展地盤的發展商，估計出價
會較進取，以合併地皮發展，亦不排
除會有中資財團出高價爭奪。

據了解，今日截標的九肚地位於麗
坪路，佔地64,046方呎，地積比率2.1
倍，可建總樓面約134,496方呎，市場
料每呎樓面地價介乎9,000元至10,632
元，估值由12億元至14.3億元不等。

新地長實或合作投屯門地

同日截標的屯門小秀第55區青山公
路用地，地政總署公布接9份標書。據
悉，包括百利保及富豪酒店(合資)、永
泰地產(獨資)、萬泰(獨資)、長實、信
置、嘉華(獨資)、會德豐(獨資)等。新
地罕有未入標屯門地皮，市場人士
指，由於新地及長實於地皮旁邊共同
持有一幅大型住宅地，不排除兩大財

團或有意合作投地，以合併地盤發
展。

屯門地皮佔地約125,142方呎，可以
1.27倍興建樓面159,372方呎，限建不
少於175伙，料可作洋房或分層單位發

展。雖然發展商需呈交多項評估報
告，增加成本，但地皮鄰近國際學
校，相信會吸引發展商入標。業界料
每呎地價由3,000元至4,643元，總地價
約4.78億元至7.4億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）白表客入
市居二市場，間接利好大型屋苑樓價，帶
動二手樓價指數輕微連升兩周，中原城市
領先指數CCL二周累升0.77%，反映中原城
市大型屋苑領先指數CCL Mass二周亦累升
1.05%。中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇預料，白表效應持續利好下，CCL有機
會補回美國聯儲局6月20日表態退市後的跌
幅，重返表態退市前一周121.88點水平，不
過辣招仍然阻礙成交恢復，預期指數短期
在120點上下反覆徘徊。

大型屋苑旺 豪宅市淡靜

他指出，CCL及CCL Mass均輕微反彈二

周，但幅度仍低於二周前1.79%及2.04%的
跌幅，而CCL及CCL Mass最新分別報
120.61點及120.36點，僅相差0.25點，白表
客入市，主要利好大型屋苑樓價，相反豪
宅市況極其淡靜，目前CCL Mass已逐漸逼
近CCL，預料將會出現CCL Mass高於
CCL。

除了九龍區樓價指數按周下跌0.93%，最
新報120.67外，港島、新界東及新界西樓價
指數均上升。港島區指數報128.93點，按周
升1.56%，連升二周共3.52%。新界東指數
報120.38點，為16周新高，按周升0.87%，
連升二周共2.51%。新界西指數報103.23
點，按周上升0.75%。

新盤添優惠 吸二手盤客

中原十大屋苑本周末錄得790組預約睇樓
量，按周微升1.9%，中原地產亞太區住宅
部總裁陳永傑表示，多個一手新盤接續推
售，銷情不俗；加上本周港股表現平穩，
其他投資工具表現如黃金亦造好，增添買
家入市信心，刺激二手屋苑睇樓量回升。
惟業主的議價幅度與買家的還價幅度仍有
差距，令二手交投步伐緩慢。

不過，美聯集團執行董事兼集團住宅部
行政總裁陳坤興指出，近日有一手樓盤增
添優惠吸客，料吸納部分二手客源，二手
客對後市仍然觀望，加上連場天雨，無疑
窒礙二手市場睇樓活動。根據美聯物業分
行統計，本港15個二手指標屋苑於本周末
預約睇樓量錄得約1,263組，較上周末同期
下跌約5%，為連續第六個周末錄得跌幅。

第三地面積最大 發展商下月再戰

瑞信料新地核心盈利跌11%

白居二利好 CCL連升兩周

九肚屯門兩地皮接廿標書

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）一手銷售新例實
施3個月，一手住宅物業銷售監管局(銷監局)昨披
露發展商最常犯的6項技術性錯誤，包括於首日賣
樓時，未有在售樓處提供空白的成交紀錄冊供公
眾查閱，而關於樓書中的裝置、裝修物料及設備
部分，往往會遺漏部分資料，又或提及一些法例
未有要求列出的資料等。

多遺漏資料 修正夠迅速

發展商「6宗罪」，包括第一，只記得提供樓書印
刷本供公眾免費領取的同一日，在其指定網頁及一
手銷售資訊網提供樓書的電子版本，但忽略了條例
亦要求賣方在該同一日提供售樓說明書的印本予銷
售監管局。第二及第三，樓書住宅物業的樓面平面
圖部分遺漏描述住宅物業某些外部及內部尺寸；並
且常與相關住宅物業的機電圖並不一致。

第四，樓書有關裝置、裝修物料及設備部分，
往往提述法例沒有指明須列出的資料，或遺漏法
例指明須列出的資料。第五，樓書內分區計劃大
綱圖及位置圖涵蓋的範圍過大，導致未能清晰顯
示當中的資料。第六，首日賣樓時，未有在售樓
處提供空白的成交紀錄冊供公眾查閱。

不過，銷監局表示，每當向發展商要求解釋及
修正，發展商均迅速回應及改善，而新例實施3個
月以來，目前有12個住宅項目共約1,315伙出售，
另有6個項目暫有樓書而未提供載有銷售安排的文
件，相信業界已基本掌握條例要求。當局表示，
截至6月底為止，銷售監管局共接獲380宗查詢及4
宗投訴。

香港文匯報訊（記者 涂若奔）瑞信昨日發表研究報告，
預期新地(0016)截至今年6月底止年度業績將錄得倒退，全
年核心盈利按年將跌11%至192.28億元，主要受累欠缺大
量項目落成入賬所影響，尤其下半年情況較為嚴重。

報告預料，新地2013財年錄合約銷售180億元，當中上下
半財年各佔78億元及105億元，但下半財年合約銷售主要來
自「天晉」二期的預售，估計項目將不能及時完成和入
賬。另外，因來自本港豪宅項目的入賬期由原來的2013-14
財年，延遲至2015-16財年，也會對業績造成影響，故降其
2013財年及2014財年每股盈利預測13%及11%；維持其

「跑贏大市」評級，目標價140.3元。

楊屋道地皮諮詢
24申述僅1支持

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）毗鄰荃灣御凱的一幅楊
屋道地皮，佔地16.15萬方呎，城規會早前改劃為「綜合發
展區7」，日後作商住用途，可供應約788伙。不過諮詢兩
個月接獲24個申述，幾乎全數反對，只得1個支持意見。
反對來自立法會議員陳桓鑌、環保觸覺、康睦庭園第1
座、第2座居民等，認為要降低地積比率由7倍至3倍或4.8
倍，並取消商業樓宇，只建1幢住宅物業等。

江達可商廈申改酒店

另外，「燈芯絨大王」江達可旗下長沙灣青山道476號
百佳商業中心，地盤面積約1萬方呎，向城規會申請改裝
成酒店，總樓面14.54萬方呎，可供應290個房間。

新界東北發展方案受到各方關注，香港測量師學會昨就
方案提出建議，認為政府應提高私樓比例，並提高古洞北
市中心發展密度，又指新方案中建議之換地準則，尤其是
時間上之限制，極有可能令申請換地未能順利進行，政府
最終可能需要收回極大部分規劃為私營發展之用地。

溱林加推錄37票超額登記
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新世界於洪水橋溱林加

推的25伙分層及2伙洋房於今日早上11時半以抽籤形式揀
樓，消息指，累積接獲37票，已超額登記。根據一手住宅
物業銷售資訊網頁顯示，溱林昨日再售出4伙。

今日推售的溱林27伙，包括首度加推2伙洋房，平均實
呎價12,018元，入場費2,664.9萬元；另外25伙為分層住
宅，平均實呎價8,429元，入場費480.8萬元，扣除即供付款
5%及「New World CLUB」會員3%售價折扣優惠後，洋房
及分層戶的入場費分別為2,456萬元及443萬元，大部分單
位包一個車位。發展商亦會送價值2.5萬元的現金禮券。

Kadoorie Hill上載新樓書

根據一手住宅物業銷售資訊網顯示，會德豐地產於何文
田Kadoorie Hill昨日按新例上載全新售樓書，準備重推，
此盤尚有4個貨尾待售。至於yoo Residence昨日再修訂售樓
書，把有關通行權參考頁次由第64頁改至第62頁。

由於一手銷售新例已實施近3個月，部分樓盤昨按新例
更新售樓書內容。太古地產的何文田DUNBAR PLACE再
修訂售樓書內14項內容，如更新鳥瞰圖片及完成日期等；
香港小輪於粉嶺逸 售樓書亦作出10項更新，如修訂中文
經理人為管理人，更新發展項目的布局圖及落成日期等。
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資料圖片

■李曉平(左)在拍得兩塊土地後參加簽約儀式。 新華社


