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香港文匯報訊（記者 單寧

上海報道）上海6月份新房價
格環比上漲2.2%、同比上漲
14 . 4%，二手房環比上漲
1.1%、同比上漲10.2%，在一
線城市中，上海新房價格
2.2%的環比漲幅更是位列首
位。記者在調查中發現，上
海個別樓盤的漲幅是從今年
初開始就節節走高，漲幅高達20%。
根據國家統計局的數據，5月上海新房價格環

比上漲1.7%、同比上漲12.2，二手房價格環比上
漲0.9%、同比上漲9.2%。因此6月上海的房價漲
幅全面超越了5月，由新房價格引領，呈現出強
勁漲價的勢頭。以松江區熱門樓盤象嶼品城為
例，據上海搜房網的數據，自去年年末開盤後房
價一路走高，均價從今年1月的每平方米21,000元
（人民幣，下同）升至今年7月的25,000元，漲幅

達19%。另一個位於上海中內
環之間的樓盤香溢花城，均
價更是從今年1月的每平方米
40,000元漲到了今年7月的
50,000元，漲幅達25%。

成交量急挫五成

對於6月份上海新房價格環
比漲幅冠絕全國一線城市，

且超越二手房價格漲幅的現象，上海中原地產研
究諮詢部總監宋會雍認為，「新國五條細則」只
對上海樓市產生了局部的作用。盛夏是樓市的傳
統淡季，據中原地產的不完全統計，7月份以來
上海樓市成交量的跌幅也達到了五成。但宋會雍
認為，遭遇「夏歇」的樓市不太可能出現價格上
的疲軟，二手房市場上為數不多的放盤者基於6
月的行情，即便沒有成交，也不願輕易在叫價上
鬆口。

滬新房半年漲價20%

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）國家統計局數據顯
示，深圳新房價格環比上漲1.6%，同比上漲15.7%，對此，中原
地產華南區總經理認為，這一數據較為客觀。不過，戴德梁行最
近發布研究報告認為，深圳6月份新房價格同比上漲21.5%，較國
家統計局高出5.8個百分點。
記者在許多房地產樓盤和地產中介處採訪獲悉，今年上半年，

因受國家出台二手房成交需上交所得稅的「國五條」推動，大量
購房者從二手房轉向新房，從而快速推高深圳新房價格。在深圳
原關外偏遠坪山新城，去年樓盤每平方米價格為12,000至15,000
元（人民幣，下同），現在價格高達15,000至17,000元，其中金地
名峰售價高達17,000元，較去年同區類似樓盤高出兩成多。深圳
新房價格漲幅之大可見一斑。

高尚樓盤銷情旺
記者在關外龍華的水榭春天銷售點看到，1,000個家庭擠爆大

堂，儘管房價高達每平方米2.2萬元，但銷售仍十分暢旺。前海
附近的深港灣一號，靠㠥前海概念的推動，新房均價高達每平方
米10萬元，一套面積大的新房售價逾1億元，高得令人瞠目。
戴德梁行最近發布研究報告稱，受「國五條」等推動，6月份

深圳房價同比已上漲21.5%。對於下半年走勢，戴德梁行認為，
國家可能擴大房產稅試點範圍，深圳可能名列其中，房價漲幅將
所有放緩。深圳美聯物業則認為，下半年深圳房價仍將維持上漲
勢頭，漲幅會較上年有所收窄。

國家統計局昨日公布數據顯示，6月份70個大中城市新建商品住宅和二
手住宅價格，環比上漲的城市個數分別為63個和55個，同比上漲的

城市個數分別為69個和68個。與去年同期相比，京滬廣深等一線城市及南
京、廈門等熱點二線城市新房價格漲幅均超過10%，其中北京以16.7%的漲
幅居於首位，同時北京在二手房環比及同比漲幅榜上都拔了頭籌。
國家統計局發布數據顯示，與上月相比，70個大中城市中，新建商品住

宅價格下降的城市有5個，持平的城市有2個，上漲的城市有63個。環比漲
幅排名靠前城市：福州2.4%、上海2.2%、岳陽1.9%、南充1.8%、北京和深
圳1.7%。貴陽、烏魯木齊、韶關、贛州、瀘州等5市則微跌0.1%。

70城新房 69個同比漲價

同比下降的城市僅有1個，為溫州，上漲的則有69個，其中北
京以16.7%的同比漲幅排在漲幅榜首位，至今北京新房價格已連
續上漲13個月。另外，廣州、深圳、上海也分別以16.5%、
16.0%和14.4%的漲幅緊隨其後。
在二手房方面，北京漲幅也位居全國前列。與上月相比，70個

大中城市中，二手住宅價格下降的城市有8個，持平的城市有7
個，上漲的城市有55個。環比價格上漲的城市中，最高漲幅為
1.3%，為北京和深圳。

京二手樓漲幅 稱雄內地

與去年同期相比，北京二手房價格也是上漲最快的。70個大中城市
中，二手住宅價格下降的城市有2個，上漲的城市有68個。同比價格上
漲的城市中，最高漲幅為北京，14.1%，漲幅比5月份回落的城市有11
個。
「6月房價環比上漲的城市個數在減少，環比下降的城市個數在增

多。」國家統計局城市司高級統計師劉建偉分析數據時指出，70個
大中城市中，6月份新建商品住宅和二手住宅價格環比上漲的城市
個數比5月份分別減少了2個和9個，環
比下降的城市個數比5月份分別增
加了2個和5個。
「半數左右的城市房

價環比漲幅有所
收窄。」劉

建偉還指出，6月份70個大中城市中新建商品住宅價格環比漲幅比上月收窄
的城市有38個，比5月份增加了4個；最高漲幅為2.4%，比5月份回落了0.5
個百分點。二手住宅價格環比漲幅比上月收窄的城市有34個，比5月份增加
了4個，最高漲幅為1.3%，比5月份回落了0.4個百分點。

業界：上漲預期仍強烈

業內人士分析，經歷了上半年持續嚴厲的樓市調控後，目前部分調控措
施影響力明顯減弱，房價仍延續㠥上漲趨勢，一二線城市的房價上漲預期
仍強烈。不過下半年房價預料將以穩為主，一方面是受經濟疲軟的影響，
另一方面下半年重點城市將迎來推盤高峰，供
應量季節性加大，絕大多數城市潛在供應
充足。

內地樓價越 越升壓
深穗滬京年漲逾10%  官方指幅度收窄

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）號稱史上最嚴的房地

產調控措施「新國五條」實施近5個月，仍未能阻止內地房價

全面上漲勢頭，尤其大中城市房價漲勢甚猛。官方認為，目前

半數左右的城市房價環比漲幅有所收窄。業內人士則指出，如

今內地房價漲勢已延續逾一年，顯示房地產市場熱度不減，未

來房價上漲預期仍強烈。

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）「新國五條」調

控持續，但內地房價不僅居高不下，而且有「越調越高」

趨勢。專家學者認為，要穩定房價，首先應增加住宅供

給，而二三線城市限購等措施不符合市場規律，未來應

有序退出。

國務院發展研究中心宏觀經濟部研究員張立群指出，

供不應求是房價上漲最直接、最根本的原因。市場機制

引導下產業和人力資源的集聚，使大城市購房需求持續

走高，因此，一二線城市的房價上漲將不可避免。

中國房地產及住宅研究會副會長顧雲昌也指出，住房

供給能力和土地供給能力面臨瓶頸，供給能力的相對不

足，使一線城市房價的上漲不可避免，甚至二三線城市

的房價也有可能隨之水漲船高。

張立群指出，要解決房價上漲問題，需要通過科學規

劃，逐步調整產業布局和城市布局，實現高品質的城鎮

化，改變買方需求過度集中在某些大城市的現象，分散

購房壓力。

政府調控不容易

此外，北京大學國家發展研究院院長姚洋指出，政府

要調控房價，給老百姓福利，但房價本身有自己的規

律，房價要漲，再怎麼調也不容易調下來。另一方面，

房價不能一概而論，一線城市房子漲得快，二三線城市

漲得並沒有想像那麼快，遠遠低於M2增長速度。

姚洋建議，未來政府應從房地產調控中有序退出。

首先，在二三線城市不要再採取限購措施了，因為

當地房價並沒有那麼高；第二，對存量徵稅而不

對交易徵稅。「對存量徵稅，才能真正打擊投

資者，房姐、房叔們手裡有100套房子，賺的

錢都不夠交稅

的。」
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一線城市樓價升幅（%）
新樓 二手樓

環比 同比 環比 同比

北京 1.7 16.7 1.3 14.1

上海 2.2 14.4 1.1 11.2

廣州 1.0 16.5 0.9 10.4

深圳 1.7 16.0 1.3 9.6

製表：香港文匯報記者 海巖

國統局戴德梁各執一詞

執行「國五條」政策最嚴格的北京，過去一月
新建住宅和二手房價格同比漲幅卻居全國第一，
不少北京市民為錯過了去年年中價格低的買房好
時機而遺憾。
打算在北京市海淀區玉泉路附近買房的宮女士

告訴本報記者，她在附近一個2000年建成的經濟
適用房小區裡，看中一套110平米的三居室，價
格已從去年8月的280萬元（人民幣，下同）漲到
現在漲到380萬元，足足貴了100萬元，而且戶型
還不如最初的好。
玉泉路附近中原地產一位銷售人員說，3月出

了國五條新政後，4、5月成交明顯減少，價格也
穩定了一段時間，不過從6月開始買房的人又多
起來，打算賣房的卻少了，價格又開始漲起來
了。
一些新房價格也有較大幅度上漲。北京通州區

毗鄰六環的一處新開盤小區，去年9月對外銷售
的兩幢樓價格還在每平方米1.5萬元左右，而最近
開始賣的三座樓價格已漲到2.2萬元左右，漲幅近
五成，而房子一開賣就售出了大部分，買者踴
躍。

房租隨漲 租客頻搬

房價上漲，租金也水漲船高。目前正在找房子
搬家的陳先生對本報記者表示，因為離地鐵較
遠，他之前租住的地鐵八通線雙橋站朝陽旺角小
區三居室租金比周圍小區便宜點，每月4,100元，
季付。「但是搬過來住了不到半年，7月中要付
下季度租金時，房東提出漲價500元，相當於
12.2%左右，無奈工資一年沒
漲，只能再搬家了」。

■香港文匯報記者 海巖

京玉泉路千禧盤年漲百萬

深圳新房漲價幅度

城市
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■萊蒙國際在深圳龍華的水榭春天售價高達每平方米

2.2萬元人民幣，上千個家庭仍然排隊瘋搶。

香港文匯報記者李昌鴻 攝


