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每呎4288元 成「將軍澳南大地主」

會德豐36.7億低價奪地
香港文匯報訊 近日二手交投氣氛淡靜，業主多要減

價吸引買家入市，沙田帝堡城卻錄得內地客入市個
案。中原地產招錦昌表示，帝堡城8座高層連天台戶，
業主原先開價980萬元，經議價後，願減價35萬元，以
945萬元獲承接，建築平均呎價8,537元，實用面積平均
呎價10,488元。買家為內地客，不怕付樓價15%之BSD
及樓價7.5%之DSD稅，合共約212.6萬元，購入單位作
自住用途。

世界花園四房戶 減價300萬易手

環球股市動盪，加上銀行預期加息對本港樓市影響顯
著，大部分業主要減價才能加快沽貨。中原豪宅蔡創文
表示，大圍世界花園龍柏閣(2座)低層B室四房戶錄得成
交，業主原先開價2,200萬元，逐步調低叫價，經議價
後以1,900萬元沽出，建築平均呎價7,600元，實用面積
平均呎價8,570元，單位共減300萬元，議價幅度達
13.6%。原業主沽出單位仍獲利約550萬元。

天宇海高層戶 減價20萬元沽

中原地產林少億表示，馬鞍山天宇海於7月份暫錄約2
宗成交；最新錄得7B座高層C室成交，業主原先開價
630萬元，感樓市前景未明朗，遂減價20萬元加快沽
貨，最終以610萬元將單位易手，建築平均呎價6,250
元，實用平均呎價8,199元。原業主持貨約3年轉手賬面
上獲利約83.6萬元離場。

昇悅居一房月租1.4萬創新高

利嘉閣地產梁德盈表示，昇悅居1期5座高層D室獲承
租，罕有一房開則，以月租1.4萬元租出上址，折合實
用面積呎租約37元，建築面積呎租約28.1元，對比同類
型單位市值月租約1.2萬元而言，是次月租價創一房單
位租金新高。原業主租金回報率相當可觀，達8.6厘。

內地客付辣稅212.6萬
購帝堡城連天台戶

個人護理用品店擴版圖
加12%搶租西洋菜南街相連舖
香港文匯報訊 受惠內地訪港旅客人次平穩增長，本

港個人護理產品成為旅客「必買」手信，相關個人護理
產品連鎖商店數目不斷上升，帶動舖位租金穩步上揚，
屬「兵家必爭之地」的旺角西洋菜南街，繼早前雙號舖
獲個人護理產品連鎖店預租後，該段的相連舖亦剛以約
60萬元租予另一所個人護理連鎖店，租金升幅約12%。

平均呎租521元

中原(工商舖)劉偉成表示，該舖建築面積約1,151平方
呎，租金約每月60萬元，平均呎租約521元。該舖前租
戶為本地連鎖時裝品牌，舊租金約每月53.5萬元，折合
每呎租金約465元，與新租金相比，錄得約12%租金升
幅。
劉氏指出，近年個人護理產品深受自由行旅客歡迎積

極擴展其版圖，例如早前西洋菜南街2W至2X號地下2
號舖，建築面積約2,000平方呎，原本由內地手機品牌
以每月約85萬元承租，月前獲個人護理產品連鎖店以約
95萬元預租，租金升幅約12%。現時登打士街一段舖位
呎租由約700元至800元不等，而近奶路臣街段呎租則由
600元至700元不等。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)地
產代理監管局執業及考試委員會
於昨日通過更新一份相關的執業
通告，7月15日生效。地監局指，
《2012年個人資料(私隱)(修訂)條
例》就加強對個人資料私隱的保
障引入多項修訂，包括引入一套
針對直接促銷的新規管機制。有
見及此，新執業通告亦提醒地產
代理在使用客戶的個人資料前，
必須採取指明行動並向客戶取得
所需的同意，否則可能違法。
通告亦提醒地產代理，不可在

未得所屬的地產代理公司同意的
情況下，披露從該公司獲得的客
戶個人資料，否則亦會違法。地
監局署理行政總裁韓婉萍表示，
當局將舉辦相關的講座，幫助業
界了解該條例及執業通告的要
求。

香港文匯訊報（記者 黃子慢）近期市場焦點土瓜灣港圖
灣自開售以來銷情理想，項目昨日開售第四批加推的48
伙，主要以望市區景觀的的E室戶型單位為主，單日售出21
伙。據一手住宅物業銷售資訊網顯示，項目錄得5宗撻訂，
除6樓A以原價重推外，其餘4伙均加價重推，加幅由1.3至
2.8%不等。其中一個撻訂單位位於19樓A室，實用面積875

方呎，原價1,387.1萬元，實用呎價15,853元，加價至1,425.9
萬元重推，實用呎價16,296元，加幅達2.8%。
該項目首3張價單共推122伙，至今已累積售出約121伙，

套現近14億元，當中非本地客佔比例不10%。嘉里發展執
行董事朱葉培表示，項目尚餘下的5個單位未決定何時推
售，希望先專注做好已推售的單位。

現崇山盼月內上載樓書

至於公司旗下其他項目，朱氏指，每個項目均有各自的推盤
計劃，會依照正常程序推盤，當中黃大仙現崇山希望可於本
月底前上載樓書，而西半山興漢道項目將計劃於年底推出；
九龍塘義德道及太子太子道西項目則最快於明年上半年推出。
另外，他補充，政府延長樓花期至30個月前可開售，待政

府落實當中細節後，未來數個發展項目，如沙田九肚山地皮
及何文田常樂街地皮等如可配合，或會以樓花形式推售。

政府昨晚八時後突然公布招標結
果，全港傳媒被殺個措手不及，

被業界批評行政混亂，降低賣地透明
度。據該署指，將軍澳68B2區限量地，
由會德豐以36.708億元投得，每呎地價
約4,288元，乍看下符合市場預期，亦高
於毗鄰地皮的造價約17.35%，但這幅地
皮可望全海景，對比4月時會德豐以
4,300元投得較後方、由兩個居屋盤圍繞
的65C1區，業界相信會德豐的出價至少
回調約一成半。
翻查資料，地皮早前收到7份標書，

包括新地、長實等，嘉華、信置及南豐
甚至合組財團競投，投得毗鄰第68A1區
的華懋亦出擊，業界預料出價進取。不
過，由於前車可鑑，毗鄰的將軍澳第
68A1區早前以每呎地價3,654元低價批
出，故業界早前估值頗分歧，料32.53億
元至41.09億元不等，樓面地價約3,800元
至4,800元。

年半152億購入6幅大地皮

會德豐近年半以來投地相當進取，豪
斥151.648億元購入6幅大型地皮，估計
投資額超過250億元，單計今年就購入4
幅。6幅地皮中，有4幅位於將軍澳南，

全屬限量地皮，可提供樓面達234.33萬
方呎，限建不少於2,520至2,630伙，以持
有地皮數量計與新地4幅「叮噹馬頭」，
但若計算樓面，則以些微差距領先新
地，成為「將軍澳南大地主」。
將軍澳第68B2區地盤面積295,160方

呎，最高樓面可建約855,964方呎，限建
不少於875伙。會德豐昨晚發新聞稿
指，地皮享三邊廣闊臨海優勢，亦是將
軍澳港鐵南最後一幅地皮，社區配套完
備，未來規模或媲美太古城，公司預計
將軍澳四個項目於區內可發揮強大協同
效應，亦看好未來東九龍發展。

太古9350萬購大嶼山地

地政總署同日公布大嶼山長沙嶼南道
地皮，以9,350萬元批出予太古集團，每
呎地價約15,103元，成交價超出市場預
期88.79%，媲美九龍塘或西貢洋房地
價，市場大跌眼鏡。業內人士稱，地盤
早前收到27份標書之多，競爭激烈下，
造價超出市場預期屬預料之內，而且太
古有備以來，對該區有發展經驗，2011
年底曾經斥約3.568億元，購入鄰近的長
沙406及407地盤，一般投資者無法取得
地產商的資源優勢。

呎價萬五 媲美九龍塘地

根據資料，地盤位於長沙上村以南的
近海處，佔地約15,481平方呎，可建樓
面約6,191平方呎，預料可發展2至3幢洋

房。高緯環球大中華區評值及諮詢部董
事張翹楚早前指，項目享東涌道通往機
場及港珠澳大橋概念，而且長沙一直是
外籍人士天堂，地皮亦可發展低密度洋
房，所以吸引大型發展商進駐。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 將軍澳南最後一幅地皮第68B2區地皮昨

日開標，會德豐再下一城，以36.708億元投得地皮，每呎約4,288元，

雖然造價屬市場預期之內，但屬偏低水平，業界相信已反映最近樓市

低迷的因素。連同去年至今投得的地皮，於該區已持有4幅土地，總樓

面234.33萬方呎，以些微差距領先新地，成為「將軍澳南大地主」。

■港圖灣昨加推48伙，單日售出21伙。 記者黃子慢 攝

將軍澳及大嶼山地皮小檔案
位置 將軍澳第68B2區 大嶼山長沙嶼南道

地盤面積 295,160方呎 15,481方呎

地積比率 2.9倍 0.4倍

可建樓面 855,964方呎 6,191方呎
(708,379方呎為住宅用途)

限建單位 不少於875伙 /

平均單位面積 約810方呎 /

成交價 36.708億元 9,350萬元

每呎樓面地價 4,288元 15,103元

中標財團 會德豐 太古集團

製表：記者 顏倫樂

港圖灣5伙撻訂重推4伙加價


