
香港文匯報訊（記者 李望賢 深圳報道）備受關注的前海首批三宗土地出讓

掛牌起始價已在深圳市土地房產交易中心掛出，累計履約保證金29.9億元（人

民幣，下同）、掛牌起始價達149.2億元，折合樓面價約為每平米1.1萬元。專

家指出，此前業界普遍預期為2萬多，對照目前深圳CBD和上海浦東新區動輒

每平米3萬元的價格仍有一定的差距，相信仍有一定的增長空間。

據悉，前海此次出讓三宗土地涉及土地
面積約17萬平米、建築面積約127萬平

米。三宗地塊都位於商務中心區—前海桂灣
片區二單元，分別是03街坊的T201-0077、
04街坊的T201-0075、02街坊的T201-0078，
均為商業性辦公用地，土地使用年限為40
年。根據公示，三宗地的掛牌起始價分別為
35億元、47億元和67.2億元，由此計算出的
三宗土地地價起始價分別為，每平米7.14萬
元、8.18萬元和10.86萬元，樓面起始價分別
為每平方米1.09萬元、1.04萬元和1.33萬元。

中原：起拍價低於預期

中原地產華南區總裁李耀智認為，起拍價

與此前業界預期2萬元左右的價格仍有一定
的差距。對比深圳CBD的價格，雖然近年來
少有土地進行招拍掛出讓，但按現行價格推
算，每平米樓面價也可以達到3萬元左右。
因此，前海三宗地的起拍價格並不算高。
不過李耀智也指出，深圳近年來很少推出

如此大規模的用地，雖然起始價不高，但整
體的投資規模相當龐大。雖然前海的前景被
看好，但是如果作為單一的項目，投入的金
額過大，仍有一定的風險度。
此外，記者從前海管理局方面也了解到，

前海此次出讓的三宗地塊投資強度應不低於
1.5萬元。這意味㠥，未來開發商在此3宗地
的投資在每平米2.5萬元左右。
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融創逾11億天津攬2地

京滬同日誕生新地王

橫琴地價 半年賣68億

前海3地149億起標

前海商業辦公土地價格對比
土地 建築面積 價格 折合樓面價

（萬平方米） （億元人民幣） （萬元/平方米）

前海T201-0077 32.04 起拍：35 1.09

前海T201-0075 45.02 起拍：47 1.04

前海T201-0078 50.3 起拍：67.2 1.33

香港文匯報訊（記者 張廣珍 珠海報道）

隨㠥橫琴開發深入，其區域內土地價值飆
升。近日，橫琴新區一宗商住用地以樓面地
價每平米15,890元（人民幣，下同）成交，
溢價高達206%，拍出珠海的新地王。此外，
記者從珠海國土部門獲悉，今年上半年珠海
土地市場共成交35宗地塊，成交金額逾84億
元，同比上漲148.91%，其中橫琴新區土地
成交金額達68億元，佔珠海賣地收入八成以
上。
根據珠海國土部門公開的數據，珠海今年

上半年新增土地供應36宗，其中橫琴新區上
半年在珠海土地市場可謂「獨佔鰲頭」，儘
管僅有5宗土地成交，但成交額達68億元，
佔珠海賣地收入逾8成。記者查閱發現，在

橫琴新區近期推出的土地中，以商住用地或
綜合用地為主，由於其獨有的區位優勢，吸
引各方「大鱷」的投資。

吸房產大鱷關注

本月2日，橫琴一宗商住用地吸引雅居
樂、萬科、保利等房產大鱷前來競投，最終
以每平米15,890元的樓面地價，總價38.48億
元，被廣東客商匯實業公司拿下。業內人士
分析，橫琴新區未來的發展潛力正逐步顯
現，隨㠥橫琴大開發的進一步深入，橫琴地
塊會越來越炙手可熱。據悉，橫琴新區開發
三年以來，目前基礎設施已經初步完善，國
際化的營商環境正在形成，共吸引總投資達
2365億元、56個重點項目落地。　

香港文匯報訊（記者孔雯瓊上海報道）踏
入7月，土地市場熱度有如盛夏天氣熾烈，上
海、北京兩地3日同時刷新地王紀錄。

萬科夥張江48億奪張江地

上海萬科夥拍張江集團以48.7億元(人民
幣，同下)拿下張江地塊，溢價率達88.6%。
該地塊位於張江高科技園區中區，折合樓板
價每平米21,415元，刷新上周由綠地聯合體
拿下徐涇鎮會展中心地塊時創下的47.21億元
今年總價地王紀錄。
另外，同日上海賣地中，松江區泗涇鎮一

宗商住地塊被上海保利盛冠投資有限公司以
23.56億元競得，樓面地價12568元/平方
米，溢價率131.9%，刷新了今年以來上海
土地市場的溢價率紀錄，此前的紀錄為
108.3%。

在北京，最近備受關注的北京豐台區夏家
胡同地塊也於3日成功出讓，該地塊早被業
內稱為「準地王」。地塊首次出讓時由於市
場關注過高曾被北京國土局臨時「暫停出
讓」，而二次掛牌之後更取得21次的網上競
價，並吸引包括中糧、九龍倉、融創在內的
14家房企參與競價，價格達到國土局設定的
上限17.7億元。經過62輪競拍後，以17.7億元
的總價以及3.8萬平方米的保障房面積被北京
懋源房屋開發公司競得。

京地「麵粉」貴過「麵包」

經濟參考報引述偉業我愛我家集團副總裁
胡景暉稱，地塊純商品住宅部分的樓面地價
每平米4.5萬元，由於該地塊周邊二手房價約
在3.2萬元至3.8萬元之間，「麵粉」貴過「麵
包」的情況再次出現。

香港文匯報訊 （記者 李欣 天津報道）融
創(1918))旗下子公司天津融耀置業日前以
11.32億元（人民幣，下同）奪得天津北辰區
雙街鎮兩宗地塊，總出讓面積為24.81萬平
米。據介紹，這兩宗地塊起始總出讓金為
10.34億元，其中一塊起始價為4.8億元，以底
價成交；另外一塊起始價為5.54億元，最終
以溢價17.7%成交。

本次出讓的地塊位於環線副中心雙街鎮核
心居住板塊，臨近京津快速、西北半環快
速，有4、5號線雙線地鐵規劃通過，緊鄰北
部新城。
作為北辰區時隔近3年首次出讓住宅用

地，該項目將由融創與雙街鎮政府聯合開
發，針對北辰區中高端人群，推出高端商住
項目。
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