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人民幣公斤條現貨金交收價 246.65（元/克）

焯華999.9千足金
電子商務

首家香港金銀業貿易場
人民幣公斤條流通量提供商

本㜫內容：文匯財經 副刊 投資理財 地產新聞 文匯馬經

OCEAN ONE首日零成交
發展商：市場多利淡因素影響

現場消息指，OCEAN ONE 昨日
的現樓售樓處內，地產代理多過

準買家。麗新發展高級副總裁潘銳民昨
直言，由於OCEAN ONE 的買家對象
以用家為主，要慢慢適應，加上政府的
辣招仍影響樓市、近期港股大幅波動及
美國聯儲局提早退市，息口有機會上
升，都令用家有心理影響，但集團對樓
市前景仍樂觀，亦不急於㠥力推售。

麗新：不會修改價錢

他直言，現階段不會修改價錢，照樣
賣樓。對於同期亦是現樓由嘉里發展的
馬 頭 角 港 圖 灣 ， 銷 情 則 火 熱 ， 令
OCEAN ONE的銷情顯得相形見絀。他
指 出 ， 港 圖 灣 是 全 新 推 售 樓 盤 ，
OCEAN ONE則是重推，並非新鮮樓
盤，銷情自然有分別。

潘銳民又稱，麗新下一個推售的新
盤，會是大坑的現樓豪宅盤，至於政府

延長預售樓花期至30個月，會否有助麗
新提早推售樓花盤，他指出，現時仍言
之尚早，但會研究與郭炳湘合作的將軍
澳68A2區住宅項目能否配合到新政
策，但仍要看市道變化。

OCEAN ONE昨日以原價重推52伙，
分布於8樓至31樓，實用面積由531方呎
至762方呎，平均實呎價14,039元，售
價由687.7萬元至1,263.3萬元。該盤於去
年10月初首售時，已累售14伙。

元朗溱林上載售樓書

此外，上月獲批售樓紙，新世界發展
於元朗大道村洪順路18號的溱林昨上載
售樓書，準備推售，令已上載售樓書的
樓盤增至16個。新樓書封面以梅花為主
題，該盤共有236伙，包括207伙分層單
位及29間洋房，其中分層住宅實用面積
由436至1230方呎，洋房實用面積由
1,902至4,744方呎。該盤預計於明年3月

底入伙。

延樓花細節昨起落實

另一方面，運輸及房屋局局長張炳良
上周公布延長樓花預售期由20個月至30
個月，地政總署本周即火速配合，昨日

傍晚已更新地政總署預售樓花同意書方
案的法律諮詢及田土轉易通函，意味相
關行政手段昨日正式實行。昨日開始，
一手新盤即使樓花期長達30個月，只要
呈交足夠資料，地政總署亦會批出售樓
花同意書。

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 本港樓價反彈，財政
司司長曾俊華表明不排除短期內再推措施冷卻樓市，
亦不會就辣招設定時限，以及重申不會設定硬性的樓
價下跌目標，消息令本地券商看淡本港樓市。里昂證
券指出，美國國債收益率曲線上揚及港府將2015年竣
工單位提前預售後，估計未來18個月住宅價格預期從
下跌10%改為下跌15%。

里昂：投資迴避開發商

里昂表示，房地產開發商的估值或許低廉，但是在
核心資產淨值企穩之前，估值較資產淨值的折價率不
太可能收窄，建議投資者迴避房地產開發商，但就看
好物業發展商。當中地產分類指數是昨天㞫指跌幅最
大的分類指數，跌1%，9隻成分股中有7隻下跌，其
中華潤置地(1109)以4.3%領跌。

另外，摩根大通則認為，港府上月底公布本季(7至9
月)將推出9幅住宅土地，提供約2,500單位，較第二季
約3,620個單位為少，該行認為要達到全年2萬個單位
的土地供應目標頗具挑戰。摩通發表報告指出，雖然
港府嘗試增加私人土地供應，包括延長預售樓花期限
至30個月，但相信整體住宅供應偏緊的情況仍然維
持。股份方面，摩通較看好新地(0016)，主要是穩健
的經常性租金收入，以及住宅銷售已鎖定2014年度盈
利。

港府或再出招 投行唱淡樓市

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)《一手住宅物業銷售條
例》於4月29日實施以來，大部分保險公司未能與新
例同步，仍以建築面積計算保費，令投保者須多付成
本。一手住宅物業銷售監管局專員馮建業昨出席立法
會回答議員提問時表示，保險業界未能與新例同步，
局方會積極了解，並作溝通。

另一方面，他指出，發展商若提供額外資料如管理
費，只要沒有觸犯規則及公眾利益，亦非宣傳性質，
屬可以接受。他續稱，《一手住宅物業銷售條例》自
4月29日實施至7月1日，市場上共有6個新盤在售，新
供應453伙，當中180伙已簽臨約，其中105伙落實簽
第二份合約。截至7月1日，有9個項目已提交銷售文
件，有1430伙未推售。

新例續與地建商會溝通

他又表示，與地產建設商會持續就《一手住宅物業
銷售條例》交流，該局繼舉辦三場工作坊後，未來亦
續將新例下的常見問題，與業界，如買賣方、發展
商、律師及測量師等溝通。

銷監局：跟進保費計價

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港府早前修訂分區
大綱圖，將九龍塘前李惠利書院南面地皮改劃住宅，
遭到毗鄰的浸會大學師生強烈反對，城規會早前2個
月諮詢期內已收到多達25,884個申述，按照規定，市
民會再有3個星期就該批2.5萬個申述再提交意見（已
交申述人士不可交意見）。據了解，至今已收到2,981
個意見，提交意見的人士，包括九龍塘分區委員會、
浸會大學的師生、天保民學校（位於地皮附近），全
部反對李惠利書院修訂為住宅用途。

另外，會德豐剛投得的何文田佛光街與常富街豪宅
地，環保觸覺譚凱邦等早於地皮出售前，向城規會入
紙，申請就於分區計劃大綱圖的註釋，加入「只可作公
共房屋或居者有其屋用途」限制，阻止地皮建豪宅，但
規劃署表示，不支持環保觸覺申請，指出區內已有足夠
的公營房屋發展，相信本周五無法通過城規會。

豐樂圍未放棄 續交報告

立法會議員鍾樹根作為會長的柴灣區街坊福利會有
限公司向城規會申請，把柴灣道巴士總站改劃為休憩
用地，規劃署同樣不支持。而長實拖拉近20年的元朗
豐樂圍項目，世界自然基金會香港分會5月退出合作
後，發展商未有放棄，繼續為通過城規會作準備，昨
日再遞交后海灣雀鳥記錄最新報告，並回應政府部門
及公眾意見。

李惠利書院收意見全反對

■一手住宅物

業銷售監管局

專員馮建業表

示，截至7月1

日，合計有9

個項目已提交

銷售文件。

記者張偉民 攝

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）美國退市憂慮及新
地皮低價成交，無礙政府推地增供應決心。上周五剛
公布財年第二季（7月至9月）的賣地計劃，昨日（下
一個工作天）隨即推出兩幅地皮主動招標，分別為九

肚第56A區（沙田市地段579號）及元朗東頭德業街。
有測量師指，最近賣地成績差，因應市況轉變，上述
兩地的估值均會下調10%。

元朗東頭地至少建430伙

據地政總署昨日公布，兩地本月19日開始招標，8
月30日截標。當中九肚地皮規模大，屬住宅（丙類）
地盤，佔地354,136方呎，可以0.91倍發展，可建樓面
323,308方呎，地皮不設限量限呎條款，估計將來會興
建低密度豪宅。另一幅元朗東頭地皮，鄰近朗屏站附
近工業區，住宅（乙類）用途，地盤面積46,317方
呎，地積比率約5倍，可建樓面231,587方呎，地皮設
限量條件，限建不少於430伙。

第一太平戴維斯估值及專業服務董事總經理陳超國
表示，早前將軍澳地皮以低價出售，顯示發展商並不
進取投地，相關因素將計算在上述兩地的估值內，相
比之前的估值亦調低約10%。他預料，九肚地皮每呎
地價約9,000元，估值約29.1億元。元朗地皮則料每呎

地價3,000元，地價料6.95億元。
對於政府公布賣地計劃後火速推地，陳超國認為，

這反映政府急於推地的心態，因為最近冷卻樓市的措
施已逐漸見效，政府或想藉加快推地，令樓價的回落
速度更快。

高緯：九肚地大公司囊中物

高緯環球大中華區評值及專業顧問部董事張翹楚表
示，買家印花稅、額外印花稅等，對豪宅地的影響
大，加上沙田九肚一帶不少地皮供應，故此對九肚地
皮反應不樂觀，預料每呎地價亦只約9,000元，預計今
幅地皮仍是大型發展商囊中物。至於元朗地皮不近西
鐵站，參考華懋投得的西鐵朗屏站（南）地皮，預計
每呎地價3,000元。

另外，將軍澳第68B2區地皮本周五截標，天俊測量
師行預測保守，料市值僅約32.53億元，每方呎樓面地
價3,800元。同日招標的大嶼山長沙嶼南道住宅地皮，
每呎地價料5,000元，估值3,096萬元。

推地浪接浪 九肚地估值降10%

香港文匯報訊（記者 陳遠威）美國退市預期縈
繞，㞫生（0011）已率先上調定息按揭息率，3年及4
年期定按息分別加至2.8厘及3.25厘，分別上調50基點
及85基點。有分析指，目前市場仍以浮息按揭為主，
選用定按比例有限，相信今年本港息率維持低位徘
徊，估計銀行加定按息對市場影響輕微。另有指，銀
行加定按息是出於未來資金成本上升考慮，料難形成
定按加息潮。

港資金成本有升高趨勢

「錢荒」已成為近期本港及內地經濟的關鍵詞，有
分析認為，近日銀行以高息搶港元存款，為維持淨息
差，貸款息率將被抽高，但相信半年結過後，高息搶
錢情況將會完結。而美國債息抽高，預料對本港銀行
同業拆借市場造成影響。同時，銀行加定按息，亦不
排除與近期內地水緊轉向來港借錢吸水、資金成本或

被搶高有關。
㞫生延長上月底到期的定按計劃推廣期，但將3年

及4年期息率大幅上調50個基點及85個基點，分別至
2.8厘及3.25厘。1年及2年期定按則維持1.8厘及2厘；
定息期後息率為P-2.6厘，實際息率2.4厘。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，美國明年中結束
量寬，本港熱錢或在明年開始撤離，大型銀行上調3
年或以上定息期按息，相信是出於未來資金成本上升
考慮。

她認為目前樓按市場競爭仍大，其他銀行會否跟隨
加定按息，須視乎有否同樣考慮，預料形成普遍定按
加息潮機會不大。

定息比例3.1%  影響有限

經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓表示，市場仍
以較具慳息效果的浮息為主流，由於與定按有一定距
離息差，因此選擇定息業主比例僅佔市場的3.1%。相
信美國加息最快明年開始起動，今年本港息率維持低
企，料個別銀行加定按息影響輕微。而隨加息周期迫
近，相信定按市場將再轉趨激烈，屆時按息或會配合
市況而調整。

據經絡按揭統計，6月現樓按揭註冊量按月減少
2.8%至6,227宗，創14個月新低；今年上半年累計現樓
按揭註冊量僅錄44,271宗，較去年下半年的52,861宗
減少16.3%。銀行現樓按揭市佔率方面，4大銀行繼續
稱霸，中銀連續七個月稱冠，惟市佔率連跌3個月至
17.3%。受惠大行加息，中小型銀行6月市佔率按月增
3個百分點至43.4%，創3年新高。(詳見附表)

㞫生定按加息 4年期3.25厘
十大銀行上半年現樓按揭市佔率
銀行 市佔率 宗數

中銀(香港) 19.4% 8,603 

匯豐銀行 16.7% 7,394 

㞫生銀行 14.7% 6,525 

渣打銀行 12.3% 5,425 

東亞銀行 3.4% 1,499 

花旗銀行 3.2% 1,400 

大新銀行 2.9% 1,299 

建銀(亞洲) 2.2% 982 

永亨銀行 2.0% 883 

永隆銀行 2.0% 879 

上半年總數(包括其他銀行)44,271

資料來源：經絡按揭轉介研究部及土

地註冊處

6月十大銀行現樓按揭市佔率
銀行 6月現樓按揭 5月現樓按揭

市佔率 宗數 排名 市佔率 宗數 排名

中銀(香港) 17.3% 1,080 1 19.8% 1,267 1

匯豐銀行 15.2% 949 2 16.0% 1,024 2

㞫生銀行 13.6% 848 3 13.6% 870 3

渣打銀行 10.4% 649 4 10.3% 659 4

花旗銀行 4.1% 257 5 3.6% 229 7

大新銀行 3.5% 219 6 3.7% 239 6

永亨銀行 3.4% 211 7 2.3% 146 9

工銀(亞洲) 3.2% 199 8 1.4% 89 14

建銀(亞洲) 3.1% 195 9 2.6% 164 8

東亞銀行 2.4% 150 10 3.8% 246 5

6月總數(包括其他銀行)6,227(按月↓2.8%)

資料來源：經絡按揭轉介研究部及土地註冊處

■麗新發展表示，OCEAN ONE(中)的買家對象以用家為主，要慢慢適應。

資料圖片

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴、顏倫樂) 曾於上月初因售樓書內的牆

身表達出錯的油塘OCEAN ONE ，於上月底檢視修訂售樓書後，昨日

早上11時於現樓售樓處以原價重推52伙，銷情慘淡。截至昨晚9:30，

根據一手住宅物業銷售資訊網頁顯示，OCEAN ONE昨首日重推錄零

成交。而同樣是現樓的馬頭角旭日街港圖灣昨再售出3伙，過去4天合

共售出73伙。

■九肚第56A區可建樓面323,308方呎，地皮不設限量

限呎條款，估計會興建低密度豪宅。 記者張偉民　攝


