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上車族力撐 CCL歷史高位徘徊

樓價半年升近5%

中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指出，CCL創11周新高，最新
報121.22點，按周升1.05%，升幅
亦創14周新高。而5月31日「白居
二」首批許可證批出後首星期，整
體大型屋苑樓價升幅領先大市，令
中原城市大型屋苑領先指數(CCL
Mass)報120.64點，創11周新高之
餘，按周升1.65%，亦創出22周最
大升幅。

新政府一年 樓價升逾15%

黃良昇認為，白表客入市連帶刺
激私樓用家市場，料CCL Mass的
升幅將持續領先CCL。但由於2月
23日雙倍印花稅實施以來，成交量
尚未回復正常，樓價調整難言結
束。

回顧特首梁振英上任近一年，樓
價指數增幅逾一成半。在去年7月
期間的CCL指數報104.6點，至今
最新報121.22點，升16.62點，增幅
15.9%。若由今年初至今，CCL指
數由115.6點升4.9%。反映在兩段
時期相比下，樓價升勢確有放緩，
但坊間最期待樓價大瀉的一幕暫未
出現，或許只有美國退市及加息的

「支持」方有可能令樓價出現明顯
回調。

「白居二」入市刺激交投

此外，最為上車一群渴求的細價
樓升勢持續，中小型私樓持續有價
有市，加上白居二市場交投活躍，
刺激細價樓交投。中原袁廣達表
示，新近促成 魚涌南豐新 3座

低層B室成交，以485萬元沽出，實
用呎價12,404元，建築面積呎價
10,232元，對比年初的同則單位3
座中層C室，成交價475萬元貴10
萬元，更比3月成交的3座另一低層
B室的400萬元大幅高出85萬元，即
是貴逾2成，儘管新近成交為靚裝
單位，但在DSD出台後不足3個月

就急速反彈不禁令人嘩然。
另一比較則來自西九四小龍之一

的碧海藍天同樣被買貴，利嘉閣鄧
俊文指，碧海藍天5座高層H室新近
成交價為745萬元，實用呎價12,670
元，建築呎價9,503元，相比年初相
同面積的1座高樓H室只是以700萬
元成交，現時已貴了逾6%。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）港股於上半年
表現持續波動，樓市又被辣招重重包圍，加上
近日美國定出退市時間表，都窒礙了買家的入
市意慾。

不過，在「亂世」中，白居二買家入市步伐
未變，獨撐樓市，令居屋及細價盤樓價企硬。
最新買賣顯示，沙田愉翠苑兩房戶日前以居二
市場價325萬元易手，屯門悅湖山莊「白居二」
為免遲買更貴以223.8萬元購入中層戶。

中原黎宗文表示，沙田愉翠苑愉勤閣低層02

室成交，以居二市場價325萬元易手，建築呎價
4,404元，實用呎價6,262元。

原業主於沽出單位獲利161.2萬元離場，單位
升值98%。屋苑6月暫錄得約10宗買賣成交，全
為未補地價成交，現時約有15個放盤，當中未
補地價放盤約佔9成。

公屋搶手 原業主帳面賺6.5倍
在居屋盤源買少見少下，公屋亦成為搶購對

象。中原林振邦表示，青衣長安 安洋樓低層4

室，獲「白居二」買家以163.8萬元免補價購
入，建築呎價2,596元，實用呎價3,343元。原業
主帳面獲利141.94萬元，單位升值6.5倍。

細價盤表現同樣理想，中原許夔表示，屯門
悅湖山莊1座中層A室，獲「白居二」買家以
223.8萬元免補價購入，建築呎價3,170元，實用
呎價3,832元。買家睇樓半個月，參觀約30個放
盤，為免遲買更貴，遂加快作出決定購入上
址。原業主帳面獲利134.53萬元，單位升值1.5
倍。

港圖灣今開賣錄逾百票登記

美利招標 業界估值分歧大

「白居二」支持樓市交投
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）中環美利大廈酒店項目於昨日起公開招標，

10月25日截標，為期四個月。市場估值分歧較大，介乎19.5億至42.26億元，
即每呎樓面地價6,000元至1.3萬元。美聯測量師行董事林子彬認為，是次項目
為中環極罕有酒店用地，以樓面呎價約9,229元計算，估計地價約30億元，料
入標反應熱烈。同時，政府昨日就將軍澳數據中心專用地進行招標，截標日
為10月4日。土地為將軍澳地段第122號，位於環保大道第85區，面積約1.03
萬平方米，可建樓面面積不少於2.64萬平方米。

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）日前將軍澳地皮低市價逾一成
批出，令不少業主看淡後市傾向割價賣貨，但同時吸引了準備趁
低吸納的買家預約睇樓；加上踏入7月的傳統租務旺季，轉買為
租的用家、大學生等多路租客流入各區屋苑市場物色單位，致令
三日的回歸假期指標屋苑睇樓量錄得上升。利嘉閣研究部表示，
全港50個指標屋苑在三天假期之中，每日平均共有1,195組客戶預
約周末參觀單位，較上周末增2.1%；客源方面，租客睇樓比例按
周上升2.1個百分點至32.5%。

第一城嘉湖客量增幅較大
利嘉閣研究部指，按地區劃分，港島、九龍及新界預約睇樓量

全面報升，當中以新界區睇樓氣氛較好。新界區21個指標屋苑在
三日的回歸假期內，日均預約睇樓客量有485組，較上周增
3.2%，其中沙田第一城及天水圍嘉湖山莊睇樓客量增加17%及
13%。港島區方面，9個指標屋苑日均預約睇樓客量有235組，較
上周增加2.2%，其中 魚涌太古城及康怡花園睇樓量錄得17%及
13%的增幅。至於九龍區，該區20個指標屋苑日均共有475組客
戶預約在本周末睇樓，較上周末增加1.1%，其中將軍澳中心及荔
枝角美孚新 睇樓量按周增加17%及20%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）嘉里建設於馬頭角港圖灣首批80伙昨晚8時
截止接受登記，根據發展商截至昨晚7時30分為止，項目共獲超過100張登記
票。項目將於今天早上11時於九龍旭日街9號港圖灣現址舉行抽籤程序，以抽
籤方式決定每名買家可揀選其意欲購買的住宅物業的優先次序。
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香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）2013年走完一半，樓市繼續

成為市民關注點。特首梁振英上任一年以來連番出辣招意圖

壓抑樓價，惟中原城市領先指數(CCL)於120點的歷史高位中

窄幅徘徊，較去年同期的約104.6點增幅逾一成半，亦比今年

初的約115點升近半成。此間撐起樓價的是上車一族，居屋及

細價盤持續有價有市。

■一連三日的假期之中，預約睇樓量以新界區睇樓氣氛較好。圖

為天水圍嘉湖山莊。 資料圖片

美元兌日圓本周在96.95附近獲得較大支持後，其走
勢已再度趨於偏強，在先後重上97及98水平後，更一
度於本周五反覆走高至99.10附近的三周高位。雖然部
分美國聯儲局官員已於本周持續發出淡化聯儲局快將
退市的言論，但美元兌各主要貨幣卻依然是沒有遇到
太大的回吐壓力，這除了是反映投資者現時依然是傾
向逢低吸納美元之外，該情況亦將有利美元兌日圓的
短期表現。

官員淡化退市言論無礙強勢
由於日本央行已於4月4日的會議後宣布推出每月購入7

萬億日圓公債的決定，所以當美國聯儲局主席伯南克已表
示有機會在今年內縮減其購債規模之後，往後日本每月的
寬鬆措施規模將會相應冠於其他主要央行，亦將對日圓形
成進一步的下調壓力。

另一方面，在市場已認為聯儲局將有機會作出退市
行動之際，美國國債的債息已是有逐漸上升的壓力，
將對美元兌日圓的表現構成正面影響。雖然美元兌日
圓從今年初的86水平持續攀升至5月下旬的103水平之
後，已一度於6月遇到頗強的回吐壓力，但隨 聯儲局
於上周發出可能退市的訊號之後，美元兌日圓已是有
再度轉強的傾向，故此預料美元兌日圓將反覆走高至

100.50水平。

澳元反彈受阻料走軟
澳元本周初在91.45美仙附近獲得較大支持後，已稍為

作出反彈，在重上92美仙水平後，更一度於本周三反覆走
高至93.45美仙附近。但受到現貨金價輕易跌穿1,200美元
水平後，更一度於本周五急跌至1,180美元附近才能暫時
穩定下來的影響下，市場氣氛已是進一步利好美元的表
現，因此澳元已於本周五逐漸掉頭回落至92.15美仙附
近。

此外，在美國首季經濟成長數據從早前的2.4%初值
被向下修訂至只有1.8%的增長幅度之後，該數據卻沒
有對美元構成太大的負面影響，這主要是因為美國早
前公布的4月與及5月的非農就業數據均已是好於市場
預期後，投資者已不排除美國第2季的經濟表現將會明
顯好於首季，所以若果美國於下周五公布的6月非農就
業數據一旦是持續改善，則美元兌各主要貨幣將會進
一步趨於偏強。預料澳元將反覆回軟至91.50美仙水
平。

金價跌穿1200後反彈未穩
周四紐約8月期金收報1,211.60美元，較上日下跌18.20

美元。由於現貨金價在本周五早段輕易失守1,195美元附
近主要支持位後，迅速引發止蝕沽金盤的湧現，因此現
貨金價曾一度急跌至1,180美元附近才能暫時穩定下來。
雖然現貨金價稍後已略為作出反彈，但隨 其反彈幅度
已是明顯受制於1,212美元附近阻力後，金價的下跌走勢
可能還未完結，預料現貨金價將反覆走低至1,160美元水
平。

動向金匯

澳股基金具低吸價值
雖然大宗商品價格的回落，難免對澳洲經濟造成衝擊，然而

S&P/ASX 200由開年至日前的累計6.55%漲幅，相較於部分歐洲及新
興市場，澳股的表現還算突出，是金融業佔指數成分權重較大，而能
源和各類必需性消費品企業、礦石類生產商反而較少，可見全球景氣
才是影響澳洲資本市場的關鍵原因。

而S&P/ASX 200於5月中來到今年高位的5,294.6點水平時，由於已
出現14天RSI回落至60水平的背馳現象，再遇上上月美國退
市的疑慮與內地經濟增長緩解憂慮的獲利借口，使得指數於

月初出現月線跌破季線的利淡訊號後，指數於月中進一步跌
破半年線，讓指數於本周二修正至今年低位的4,632.3點，低於
年初低位起步點的4,648.9點水平。

然而，即使指數月中跌破半年線後，到大盤進一步修正至
本周二的今年低位期間，大盤的14天RSI卻出現由
20回升至30水平的利好背馳先兆現象，因此美股
上漲和內地經濟增長憂慮緩解，不僅讓大盤本周
四創兩周以來最大單日漲幅，周四的收盤更一舉

重上月線與半年線上方。

陸克文重掌總理消息正面
陸克文重掌總理，市場憧憬憑其過往擔任總理

時與中國的良好關係，將有利增強與中國的雙邊貿
易，特別是礦產對中國的出口，有利相關企業盈利

前景。
比如佔近三個月榜首的摩根澳洲基金，主要是透過澳洲註冊的公司

證券管理組合，以實現長期資本增值的目標。
基金在2010、2011和2012年表現分別為12.61%、-14.44%及

20.72%。基金平均市盈率和標準差為16.68倍及24.35%。資產行業比
重為35.2% 金融業、14.5% 基本物料、11.2% 工業、10.5% 非必需品
消費、7.4% 電訊服務、6.2% 健康護理、5.6% 必需品消費、4.6% 能
源、2.8% 公用及2% 資訊科技。

資產百分比為100% 股票。基金三大資產比重股票為9.6% 必和必
拓、9.3% 西太平洋銀行及8% 澳洲聯邦銀行。

美元兌日圓有望重上100關

陸克文在澳洲工黨改

選黨魁獲勝，剛回朝擔

任總理，大盤前日就得

益於美股上漲和內地經

濟增長憂慮緩解，當天

收高1.7%之餘，更是創

兩 周 以 來 最 大 單 日 漲

幅；憧憬澳洲股票大盤

技術面改善，可為股

市的獲得市盈率

提供動能，不

妨伺機收集建

倉。

■梁亨

澳洲股票基金表現
基金 近三個月 今年以來

摩根澳洲（美元）（累計） -10.60% -1.23%

富達澳洲基金 A -12.34% -3.58%

瑞士(盧森堡)澳洲股票基金P -12.53% -0.70%

霸菱國際傘子基金-澳洲基金AUD -13.68% -7.59%

安本環球澳洲股票基金 A2 ACC -14.33% -10.40%

首域澳洲增長基金 I -14.85% -6.47%

金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆走高至100.50水平。

澳元：澳元將反覆回軟至91.50美仙水平。

金價：現貨金價將反覆走低至1,160美元水平。

5月初美國10年期國債收益
率約為1.66%，近期卻彈升近
0.9%，使10年期國債收益率升
至2.54%。市場大幅賣出債券
造成收益率在一個月內大幅反
彈，主因投資者擔憂美國聯儲
局(FED)恐提前減碼量化寬鬆
政策，以及經濟合作與發展組
織(OECD)的報告中亦表示，
美國聯儲局可能必須在近期逐
步放緩購債規模，否則恐對經
濟造成不利的影響。

分散投資首選之一

美債收益率近期上升的情形
以及未來可能繼續彈升的預
期，促使全球債券市場的投資
人更加焦慮不安。然而在全球
處於不確定的情形下，中國債
券市場仍維持穩定，宏利中國
點心高收益債券基金經理人陳
培倫認為，這是因為中國貨幣
政策較不易受他國影響，例如
美國及中國政策利率的歷史相
關係數僅約為0.28。在近期債
市的波動下，中國債券市場能
提供全球投資人風險分散的好
處。

近期收益率的大幅變動，導
致全球債市大部分的投資者在
近幾周皆面臨虧損，然而，債
市的波動亦提供潛在的投資機

會。陳培倫分析，中國債券市場是此次
美國收益率波動下未明顯受到波及的市
場，投資者應將其部分資產配置於中國
債市：

內地仍有減息空間

■中國的利率循環與其他國家相關性較
低，且中國央行仍有降息空間，而美國
聯儲局已無空間降息。
■中國國債提供相對較高的收益率，其
10年期公債收益率達3%以上，普遍高於
其他相同信評國家之公債收益率。
■歷史經驗顯示，人民幣相較於大部分
新興國家貨幣穩健，在目前動盪的匯率
市場中，不同於其他亞洲國家貨幣及美
元，提供較穩健的投資選擇。
■人民幣計價之公司債普遍可提供相對
穩健的公司基本面與較高的收益率，然
而仍不可忽視個別公司的風險和流動性
風險，因此需透過嚴謹的信用評估及分
析流程衡量其信用風險。

宏利投信
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