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■港府同意將預售樓花期延長至30個月，

料可售單位增1.5萬伙。 資料圖片

■張炳良表示，有意見認為白表免補地價

買二手居屋計劃，推高居屋市場價格，是

不公道的講法。

香港文匯報訊

（記者梁悅琴）九
龍建業市務及銷
售部總經理楊聰
永相信，申請預
售樓花同意書，
要符合要求，相
信未來幾個月都

不可以加快供應量，因為目前由申請
至獲批一般要半年至1年時間，加上
政府連串措施令市場氣氛有影響，現
時賣樓速度已大不如前。雖然需求仍

好大，但樓花不可以即時住，以往長
樓花期的樓盤以投資者為主，如今政
府的措施令投資者入市大減，用家會
否買30個月樓花亦成疑問。
他認為，提早賣樓亦不代表增加

供應，此並非對症下藥的方法，要
提供多一些供應，最重要是開拓更
多土地。

新地：冀延長換樓退稅期限

新地副董事總經理雷霆亦指出，集
團正審視旗下樓盤建築進度，期望可

配合新措施，加快
推盤。他表示，政
府將私樓樓花預售
期延長至30個月，
有利發展商部署開
售樓盤，令市場更
加清晰知道未來供
應，有助穩定樓
市。對買家而言，如果政府能同時延
長換樓客於半年內出售原有物業可獲
退稅的期限，以省回額外印花稅，相
信更為配合換樓階梯。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）對於政府將私樓樓花預
售期由20個月延長至30個月，地產建設商會執委會主席
兼會德豐地產主席梁志堅昨表示，歡迎政府有關政策，
可提早10個月賣樓，對增加供應有正面幫助；不過，他
認為，也要政府及發展商雙方配合，相信日後發展商會
盡量減少改則。

賣樓時間表還看市況

梁志堅指出，無論是以往預售20個
月或者即將可以預售30個月樓花期，
最重要是審批程序上可否配合，如發
展商於申請預售樓花時要交齊所需資
料，即使申請時欠缺某些資料，當一
知道後便補充作申請，地政總署亦要
加快審批程序，才可達到提早10個月
賣樓的增加供應方法。

他表示，現時發展商於屋宇署批則後、完成地基工程
及已興建3至5層樓後便申請預售樓花同意書，未來會於
批則後，當地基工程接近完成或已完成時便會申請預售
樓花同意書，由於要提早賣樓，未來除非有大的影響，
否則發展商會盡量減少改則，只會有少許改動，以加快

賣樓步伐。不過，賣不賣到樓還要看市場氣氛。他坦
言，會研究會德豐地產旗下的新項目能否可以配合到新
措施。

發展商推盤更有彈性

英皇國際執行董事張炳強亦坦言，
政府要簡化審批程序才可達到預期效
果，否則只會出現新措施實施後，會
有更多發展商提早申請，但地政總署
又因工作太繁忙，因而遲遲批不到預
售樓花同意書，不過，他指出，市場
供應增加，對整體社會都有好處。
嘉華營業及市場策劃董事陳玉成亦

稱，政府加長預售樓花期至30個
月，可令發展商推盤時更有彈性，
亦有更多單位作儲備，以便市場一
旦有需求時，可以立即將項目推出
市場。他指出，加長樓花期可令市
民較早買樓，有更長時間作出計
劃，不過，他指出，發展商會否加快推盤步伐，則仍然
要視乎市況而定。

樓市政策作為本屆政府的「重中之
重」，一直積極回應市民置業訴求，

運房局局長張炳良昨出席房委會例會後表
示，為回應市場上對供應量的需求，政府
同意將預售期由20個月延長至30個月，相
關細節下月初會由地政總署知會業界。除
增加房屋供應速度，張炳良同日亦公布新
一批居屋將於2016/17年落成，提供2,100個
單位，並在2014年底發售，提早24個月，
以滿足社會對居屋單位的需求，全面增加
市場供應量。

新居屋提早明年底售

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，初步
評估，延長預售樓花期，可預售的供應將
由現時估計的2.1萬伙大增至3.6萬伙，增加
幅度達71%或1.5萬伙。然而，截至5月底待
批預售樓花的數目高達14,975伙，為10年半
的新高，劉嘉輝認為政府要同步加快審批
配合，才能真正加快新樓花的供應，預期
發展商逐漸適應一手新例，下半年的推盤
數目估計較上半年多。
面對美國加息風險，讓發展商出售超遠

期樓花及提早推售居屋，有人擔心會令買
家風險上升。張炳良指，當局已考慮有關
因素，但基於市場上對房屋的需求殷切，
在權衡下，因而作出以上決定。他提醒市
民，市場本身有波動，在任何情況下，作
出置業抉擇時，需要考慮清楚長遠負擔能
力。有團體建議興建短期的中轉房屋協助
有急切住屋需求的家庭，他說，如果有這
類空地，寧願直接興建公屋。

有利樓市穩健發展

長遠房屋策略督導委員會委員蔡涯棉認
為，兩措施有利樓市穩健發展。他表示，
私樓市場在過去幾年的落成量少，導致供
求失衡、樓價高企，而現時延長私樓預售
樓花，或會令私人發展商在短時間內增加
供應，加上新居屋提早發售，能滿足不能
繳付私樓首期的市民，平衡單位供求。他
相信在雙重措施下，能有效穩定樓市。
另外，有意見質疑，白表免補地價買二

手居屋的計劃，令居屋二手市場單位供不
應求，導致樓價急升。張炳良指，有關評
論是不公道的，他認為，居屋價格變動會
受一系列因素影響，包括香港本身和外圍
經濟的因素影響，不會簡單地因政府一個
計劃而有影響。他說，根據內部分析，由
2011年至2012年期間，即在白表計劃未推
出前，在居屋二手市場和自由市場居屋補
價買賣，二手居屋價格較大市多出5%。

多1.5萬伙可預售 助樓市降溫

延樓花期 供應

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、陳

錦燕）在特區新一屆政府上任一周

年之際，港府昨新推兩招增加房屋

供應，其中將私樓可預售樓花期由

20個月增至30個月，市場估計此舉

即時令可售樓花大增71%或1.5萬

伙，達到3.6萬伙。另又提早24個月

推售新一批居屋，提供2,100伙。業

界對此表示歡迎，但提醒政府要加

快審批程序作配合。有學者認為，

讓發展商可提早賣樓，有助增加供

應，可進一步穩定樓價，但買入超

長樓花要留意樓市下跌風險。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、文

森）有學者擔心，政府延長樓花預
售期，展望現時息口可能向上，樓
市下行風險大之際，可能增加市民
買樓風險。同時，由於只是提前賣
樓，實際供應並無增加，對樓市降
溫效果有待觀察。
理工大學建築及房地產系客席講

師姚松炎表示，發展商的存貨壓力
非常大，尤其當大市有向下風險的
時候，延長樓花時間對發展商有好
大誘因，想快些推出手上的貨。他
擔心當局在這樣的情況下延長預售
樓花期，發展商有機會將風險轉嫁
予買家。理大建築及房地產學系教
授許智文亦指，延長樓花期令新盤
即時供應增加，但倘若樓市逆轉，
樓價就會受壓，而下跌幅度視乎市
場反應、住宅樓花訂價及發展商的
推盤速度而定。

買賣雙方都要承受風險

㞫生管理學院商學院院長蘇偉民認
為新措施有助遏抑炒風，但買賣雙方
都要承受風險。「買方有機會買貴
了，賣方亦有可能賣平宜了，可能3
年後樓價更好、選擇更多，但始終都
要買賣，是合約精神，不能輸打贏
要」。他認為新措施只是心理因素，
針對供應問題，長遠要解決住屋供
應，仍然有賴開發土地及填海。
資深測量師陳東岳稱，現時地政

總署審批預售樓花同意書相當嚴
謹，發展商須符合規定，例如建築
進度，是否有足夠技術和財政資源
等，對買家已有一定保障。不過他
亦認同，延長樓花期，只是提前賣
樓，實際上的供應未有增加，主要
因應現市況調整，對於樓市的影響
不會多。

實際供應無增加

中文大學全球經濟及金融研究所
常務所長莊太量亦稱，延長樓花期
對市況影響不大，因為加快賣樓的
版塊始終只是樓花，而非現樓，而
且現市況下，受到美國「退市」言
論影響，外圍環境不斷變化，樓市
交投不多，發展商即使獲批賣樓，
亦只是拿取入門券，多點空間及彈
性賣樓，可能發展商會割價賣樓，
但亦可能會等待合適時間再賣。
立法會議員謝偉銓認為，新改動令

市民有多些樓宇選擇，但有迫切需要
的市民仍然需要等待。他又說，樓花
期太長，市民持有樓花超過6個月，
仍要支付從價印花稅，政府應考慮在
從價印花稅上作相應調整。
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用家少買超長樓花 成效待觀察

地建商會：政府審批需跟上

楊聰永

梁志堅

張炳強

陳玉成

雷　霆

預售樓花期延長可增至3.6萬伙示意圖
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估計可推售單位數量由原本的20個月
約2.1萬伙，增加至30個月約
3.6萬伙，升幅為約71%

20個月樓花期
樓花期延長至30個月
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註：扣除已售出的單位      資料來源：美聯物業
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