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內 地 評 級
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鐘 斯 評 級
公 司 和 俄
羅 斯 評 級
公司共同發起成立的「世界信用評級集團（UCRG）」，昨
日在本港正式成立。集團董事長關建中批評舊有的評級制
度出現問題，故有必要建立一套「雙評級體系」，即在維持
現有主權評級體系的同時，新增加非主權評級體系，形成
主權與非主權雙評級體系並存、相互制衡評級風險的新型
國際評級體系。

鐵道部評級高過國家惹爭議

由於關建中自身是大公國際總裁，2011年溫州動車事故
發生後，大公國際仍給予當時的鐵道部最高的3A評級，甚
至高於中國國家信用評級，引起不少質疑。他昨日回應有
關話題時再度為此解釋，稱普通民眾對評級不大了解，從
評級公司的專業角度而言，鐵道部「政企合一」，是國務
院組成部門之一，也是除了財政部、人民銀行之外，第三
個具有發債資格的部門，享有國家信用，因此給予其3A評
級是合理的，強調「市場對這個解釋也是滿意的」。

有傳媒問及對地方債給予何種評級，關建中未有正面回答，稱地方
債問題已經引起全球關注，但目前無人能對此發表權威意見。即便是
國家審計署，也只在報告中披露了地方債的債務規模，「有沒有風險
說不清楚」。他稱，債務大未必等同於風險大，債務小也未必就無風
險，因此應該盡早引入有效的評級機制，研究其究竟有無風險。
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寶聲銅鑼灣舊樓重建20層豪宅

王偉任上實董事長

囍歡里力吸本土精緻婚慶品牌

成本急升 翠華純利率降至12%

香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）由信置、合和及市建
局合作發展的灣仔前囍帖街重建商業項目，昨正式命
名為「囍歡里」(Avenue Walk)，並於同日宣佈開始招
商，有關招商及物業管理將由信置與合和組成的囍歡
里管理有限公司負責，並表示目標是引進與婚嫁相關
的商戶，比例為一半。商戶組合中，零售及餐飲分別
佔75%及25%，冀今年底完成一半商戶招租，但就未
有透露租金定價。

料明年底交舖 未透露租金

信置物業投資及管理聯席董事潘發柱表示，囍歡里
位於灣仔春園街與廈門街之間，即是前利東街，購物
商場樓高3層，總樓面面積近10萬平方呎，預計提供70
間店舖，店舖面積介乎100至10,000方呎，同時設有一
條長200米及闊9米的步行街、廣場，及佔地1.2萬呎的
婚嫁主題屋頂花園，料於2015年上半年開幕，交舖日期
則約為明年底至2015年初，但公司未有透露租金定價。

合和資產管理董事梁庇世補充，囍歡里的目標商戶將
以精緻品牌為主，特別是具香港特色或婚慶相關商戶，
冀當中一半與婚嫁相關，亦會引入部分尚未進駐香港的
新商舖，目標訪客以港人為主，佔8成，而境外旅客則

佔2成左右。公司指，現正磋商有關連接灣仔港鐵站的
行人隧道，如能落實將有助項目成為旅遊熱點。

事實上，囍歡里這命名當中，乃取自「喜歡你」之諧
音，帶出婚嫁喜慶事的感覺，「囍」是指喜事成雙、

「歡」代表歡欣，而「里」則意味鄉里及老家的情懷。
公司表示，希望藉此命名可促進灣仔區內的鄰里之情。

香港文匯報訊（記者 卓建安）上
實控股（0363）昨日宣佈委任母公司
上海實業（集團）董事長王偉擔任公
司董事長、執行董事及執行委員會主
席，接替已屆退休年齡榮休退任上述
職務的滕一龍，有關委任即日生效。
王偉現年58歲，在就任上海實業（集
團）董事長之前，擔任上海市政府副
秘書長。王偉擁有大專學歷，獲高級
政工師職稱。原董事長滕一龍，現年
65歲，於08年5月30日接任蔡來興擔任
董事長一職，在上實工作了5年多。

雅居樂2.3億
奪皖5商住地
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）雅

居樂(3383)昨宣佈，以總代價2.3億元
(人民幣，下同)取得安徽省滁州市來
安縣5幅相連商住地塊之土地使用
權。地塊總佔地面積為27萬平方米，
預計總建築面積為68萬平方米，樓面
地價為每平方米344元。管理層表
示，是次所購地塊為公司進駐安徽省
的首個項目，定位將以剛需和改善性
住房需求的市場為主，目標市場將為
當地及南京客戶。
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大家樂派特息慶45周年
香港文匯報訊（記者 黃子慢）大家樂（0341）受惠於多品牌策略

及提升營運效率，截至3月底止全年業績錄得純利上升14%至5.45億

元，創紀錄新高，每股盈利95.26仙，派末期息每股48仙；另為慶祝45

周年，加派發特別股息每股25仙，共派發73仙股息。公司首席執行官

羅開光表示，「3高」中的食材及租金成本增幅有所減慢；惟人工成本

方面增長幅度未有調低，僱員福利開支上升11.6%至16.9億元，加上招

聘難，為現有的瓶頸，未來將積極減少員工流失及吸引新人加入。

公司期內營業額增長7%，接近64億
元；毛利率為14.2%，冀下年可維

持毛利率於該水平。被問及未來大家樂
會否有價格上的變動或任何優惠計劃
時，他指，今年上半年已在不同時段加
插價格較低的食品，如2月推出的30元
午市套餐，反應理想，由5月7日至6月
10日期間，已售出40萬份；而核心產品
會維持原價。

30元午市套餐反應理想

他認為，最低工資由原本的每小時
28元上調至30元，對公司影響不大，因

公司有8%的員工工資需調節，加上未
落實上調方案時，原來的28元難以聘
請人手，而員工現時的平均工資為每
小時32至34元。公司會維持5成的兼職
員工。

開店計劃方面，他指公司所有品牌料
13至14財年會於香港增加30多間分店。
他補充，本地租金過去1、2年的升幅強
勁，但現時已有減慢的跡象，而旺區的
地舖租金昂貴，會考慮樓上舖。另外，
未來5年的計劃會以漸進式擴展公司網
絡，其先選擇合適發展的地區，並視乎
市場空間再制定發展計劃。

禽流感等令內地業績倒退

內地市場因調控房地產的緊縮措施持
續，對消費造成廣泛的影響；華東爆發
的H7N9禽流感亦帶來不明朗因素，及
內地經濟放緩，使公司內地業績倒退4%

至8,403.6萬元。惟公司相信，此乃短暫
狀況，並指多年來在內地持續作出各項
投資，包括開設新店及興建中央產製物
流中心，長遠定會為公司帶來成果，惟
資金投入短期內難免會對業績構成影
響。

香港文匯報訊（記者 黃子慢、實習記者 任麒霖）

翠華（1314）昨日公佈其截至2013年3月31日止的全年
業績。年內股東應佔溢利上升24.7%至約1.3億元；惟
因人工和租金成本上升，加上新分店的前期投入，令
純利率由14.5%下降至12.1%，每股盈利為11.48仙。董
事會建議派發末期股息每股5港仙。

公司行政總裁駱國安於記者會上表示，年內餐廳銷
售額的增長較快，餐廳收入增長了42.2%，毛利率增
長34.7%，達69.4%。公司去年加價5%，而現時本地
通脹回落，但短期內並未有加價計劃。本港最低工資
水平上調至每小時30元對公司影響不大，現有2,000名
員工薪酬較最低工資高。

財務總監楊東表示，今年整體同店銷售按年增長
10%，本港增長為8%，內地則增長12%。他指，年內

新店增長幅度達五成，而新店前期費用開支增加令租
金比率上升至14.1%，公司未來將透過更有效方法控
制成本，包括為分店簽訂更長期租約，及控制食材成
本等。

今年增12分店 內地佔8間

今年將再增加12間分店，本地佔4間，內地則佔8
間，每間資金投入約900萬，而新店料約3至4個月達收
支平衡。公司每年平均約有4至5間分店需要續租，會
將租金升幅定在20%以內。

駱國安表示，內地首間中央廚房已於本月投入服
務，公司將斥資6,000至7,000萬元，於上海西面開設一
間面積更大的中央廚房，以支持集團在長三角地區的
業務發展。

香港文匯報訊

（記者 顏倫樂）寶
聲集團昨日引用強
制拍賣條例，公開
拍賣銅鑼灣加路連
山道103號及105
號，底價1.62億
元，最終在無競爭
下以底價投得地
盤，成功統一業
權。地盤將與大生
地產合作發展，佔

地約4,465.85方呎，計劃與政府商討放寬層數限制，以8
倍興建1幢20多層的住宅樓宇，總樓面約35,727方呎，
興建每伙逾千呎的傳統豪宅，建築費逾億元。

另外，消息指，九建「環字八街」繼續有項目進行強
拍程序，分別為環景街19及21號、環順街20及22號，底
價6,070萬元；以及環順街19及21號、環福街20及22號，
底價6,740萬元，7月16日由萊坊負責拍賣。九建另一收
購地盤香港仔登豐街舊樓，原本9號因1伙未完成收購而
需引例強拍，但近日已成功統一業權，估計登豐街9至
11號將合併發展。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受外圍因素
影響，港股近日大幅波動，一手盤銷情更受考
驗，莊士機構於佐敦白加士街的珀．軒昨日中
午12時起以平均實呎價23,989元原價加推50
伙，銷情慘淡，根據一手住宅物業銷售資訊網
顯示，首日錄零成交。

不過，嘉里建設於馬頭角的港圖灣昨決定以
原價加推30伙，平均實呎價15,813元，連同首
批合共80伙將於本周六上午11時於現樓以抽籤
方式開賣發售，今日起一連3天接受認購登
記，每個登記最多可買2伙。此外，太古地產
於何文田DUNBAR PLACE 昨售出1伙，為17
樓B室，售價2,515.1萬元。

■左起：信置物業投資及管理聯席董事潘發柱、市建

局物業及土地助理總經理何玉蘭及合和資產管理董事

梁庇世。 張偉民攝

■左起，UCRG董事肖恩．伊根、董事長關建

中、首席執行官查德．海恩斯沃。 任麒霖攝

■莊士機構營銷策劃經理陳慶光坦言，股市大

幅波動對珀．軒的銷情會有影響。 梁悅琴攝

■左起：翠華控股行政總裁駱國安、主席李遠康、財務

總監楊東。 任麒霖 攝

■寶聲集團(持1號牌)昨日引用強制

拍賣條例，在無競爭下以底價1.62

億元投得地盤。

■大家樂首

席財務官林

洪進(左)，

旁為首席執

行 官 羅 開

光。

黃子慢攝


