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八大商會7．7遊行

海濱南岸銀主580萬沽

港圖灣周六抽籤賣樓

代理齊睇淡樓價再挫一成

香港文匯報訊 受美國聯儲局退市論影響，環球股市
大幅波動，業主持貨信心大減，近日市場錄得一宗紅磡
海濱南岸銀主盤低市價成交。中原黃社賢表示，成交單
位為5座中層K室，以580萬元沽出，建築呎價9,206元，
實用呎價12,058元。屋苑同類型單位之市值售價約610
萬至620萬元，上述成交價略低於市價5%至6.5%。原業
主仍賺145萬元，升值幅度約33.3%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）面對樓市交
投淡靜，本港3.7萬名地產代理勢加速淘汰
戰。利嘉閣地產總裁廖偉強昨坦言，會多看一
季，若第三季市況持續偏差，將難以支撐目前
利嘉閣的規模，於第四季將會削減利嘉閣三分
之一分行及人手，即約76間分行及約1,000
人。

無一手盤支撐生意愈差

廖偉強指出，今年4月前該行每月平均有約1
億元生意額，但之後市場上基本上無一手盤支
撐，近來每月營業額只有7,000萬元。由於近
月仍有代理加盟及自然流失，人手維持接近
3,000人，分行仍維持230間。他指，第四季將
削減三分之一分行及人手。他相信同行會面對

相同壓力，作出相應調整部署。
至於利嘉閣的工商舖部門未有大肆擴張，政府針對工

商舖辣招對其影響不太大，上月工商舖仍有錢賺。

自然流失策略轉租平舖

港置高級執行董事伍創業亦預期，下半年將採自然流
失的策略，貴租一定不續約，其中馬鞍山一個月租達30
萬元的分行舖位決定不續約，轉租較平的舖位。

美聯物業首席分析師劉嘉輝認為，政府的「非常措施」
不合時宜，已影響市場的正常流轉及換樓情況，建議政
府應盡快研究調整措施，減少對本港經濟造的衝擊，但
不建議「一刀切」取消所有樓市措施，建議逐步撤回。
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實呎6095  轉手大賺12倍

白居二「勇」入市 耀安㢏破頂
香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）美國準備退市及加息陰霾籠罩，內銀又傳

「錢荒」，港股跌穿二萬點水平，樓市準買家郤仍勇字當頭，繼續搶入市。

公屋再有破頂成交，豪宅同樣如是。同時，內地客更加未嫌港樓貴，無懼

辣招付重稅入市新界私樓。其中，「白居二」出手入市馬鞍山耀安㢏耀謙

樓，270萬元接貨，創屋苑呎價新高成交；同區亦錄得北京客付BSD及DSD

共133萬元購入私樓天宇海3房戶。

置業18陳少鴻表示，馬鞍山耀安㢏耀謙
樓高層2室，獲「白居二」以270萬元

承接，實用面積呎價6,095元，建築呎價
4,753元，創屋苑呎價新高。據悉，原業主
轉手獲利249萬元，物業期內升值逾12倍。

海富苑340萬沽升值1.9倍

白表客高價購大角咀居屋海富苑，家天
下地產富榮花園分行經理黎振傑表示，日
前該行促成大角咀海富苑高於市價的交
投，買家為免補地價白表客，以340萬元(綠
表價)高價購入單位，其成交價約高於市價
3%。家天下地產黎振傑續稱，單位為海富
苑A座高層5室，以340萬元成交，實用面積
平均呎價為6,403元，建築面積平均呎價為
4,728元。據了解，原業主轉手帳面獲利221
萬元，單位升值1.9倍。

細碼盤面對「白居二」及上車客爭入市
搶貨外，內地人也無懼重稅及港樓貴的現

況入市。

北京客付辣稅133萬購天宇海

中原馮棣齡表示，馬鞍山私樓天宇海，
日前錄一名北京客因感內地樓價高企，加
上看好本港樓市，不惜付重稅入市。成交
單位是天宇海2A座高層C室，以620萬元沽
出，建築呎價7,037元，實用呎價9,295元。
新買家為北京客，多付93萬元BSD及40萬
元DSD稅，合共133萬元，購入作長線投
資，料可享約3.5厘租金回報。原業主帳面
獲利118.2萬元離場，單位升值約23.6%。

此外，豪宅同樣未受美國退市及加息陰
霾影響，逆市發展。利嘉閣陳少威表示，
北角半山賽西湖大廈賽西湖大廈13座高層A
室，連租約及車位易手，作價2,430萬元，
實用呎價21,619元，建築呎價19,286元，創
97後同類單位之造價新高。據知，業主易
手帳面獲利1,220萬元離場，其間累升1倍。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、顏倫樂、黃子慢，

實習記者 梁惠珊）美國聯儲局提早收水，息口將上
升，加上政府過去半年連番出招，令需求大減，一
手住宅物業銷售條例仍處適應期下，各大地產代理
對下半年住宅樓市不表樂觀，估計下半年整體樓價
會跌10%，當中中小型住宅跌幅約5%至10%，豪宅
跌幅更達10%至20%。

逾六成基金證券界睇淡樓市
受到美國有意退市衝擊，過去本港受惠於環球熱

錢充斥的時期可能快將成為過去，加上物業市場供
應已有上升趨勢，故香港的「非常時期」料會結
束。美聯物業首席分析師劉嘉輝認為，即使政府撤
招，對樓價的刺激不會太大，但如外圍資金充裕情
況改變，而政府仍以「非常手段」對付樓市的話，
樓市或會進入「非常差時期」，當局需未雨綢繆，盡
早檢討「辣招」，防範對本港的衝擊。而美聯物業企
業拓展高級董事謝梓旻表示，根據美聯物業日前進
行的「基金及證券業人士意見調查」發現，5成受訪
者認為本港息率有機會早於2014年底前便告上升，
並有逾6成受訪者認為今年樓價將有一成以內跌幅，
睇淡的佔多數。

中原地產亞太區總裁黃偉雄表示，受措施影響，
一手及二手私樓買賣下降至每月3,000宗的歷史性谷
位，加上日前聯儲局率先表態退市，將下調今年全
年整體買賣價的預測至下跌10%至15%。

該行估計今年全年整體樓市買賣由年初的12萬宗
及8,000億元，下調至8.5萬宗及6,000億元，宗數是
1990年以後的歷史低位，僅低於2000年及2002年全
年水平。受3D稅制(即SSD、BSD及DSD)影響，估
計今年全年二手成交至4萬宗，成交總額2,200億
元。

利嘉閣地產總裁廖偉強亦預期，隨㠥美國公開明
確退市時間表，市場加息預期升溫，對中小型住宅
打擊相當大，經濟及政治環境正不斷轉壞，當中中
小型住宅樓價會跌6%至8%，豪宅樓價跌10%至
15%，他又相信，下半年共有2.6萬伙一手盤可供發
售，發展商要追數，交投量於下半年可望比上半年
回升17%至3.3萬宗。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 「地產代理

業界聯席會議」八大商會聯同多個各界團

體，昨日成立「辣招苦主大聯盟」，並決定

7月7日與市民、社會各界、各行各業、地

產代理行業等上街遊行示威。

大聯盟並提出五項訴求，包括：1.取消雙

倍印花稅辣招；2.股東全部是香港永久居民

的有限公司應豁免繳納買家印花稅；3.雙倍

印花稅換樓期由6個月延長至12個月；4.放

寬港人換樓置業按揭；5.全部辣招措施設立

日落條款(到期時限)。

新入伙溱8租盤平15%
香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘) 各區大型新盤相繼入伙，加上

股樓市況不穩，二手賣盤轉租趨勢持續，令二手市場上湧現

大量租盤，一時間供過於求，拖累租金持續受壓，低市價平

租盤浮現。其中沙田大型新樓溱岸8號本月至今已錄約48宗租

賃成交，新近錄1座中層G室以低市價一成半的2.1萬元租出；

此外，鴨㟓洲南灣Larvotto單位連車位亦有外籍租客以6.7萬元

承租。

中原地產馮澤源表示，溱岸8號本月至今暫錄租賃成交約48

宗；分行最新錄1座中層G室以2.1萬元租出，建築呎租21.2

元，實用呎租27.8元，低市價約一成半。據了解，單位約3.1

厘租金回報。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）嘉里建設於馬頭角旭
日街9號的港圖灣昨晚決定於本周六上午11時於現樓售
樓處以抽籤方式開賣首批50伙，今日起至本周五(6月
28日)接受買家以本票進行登記，每伙每張本票20萬
元， 登記地點於九龍灣MegaBox 12樓港圖灣展覽中心
或現樓地下售樓處。抽籤程序於會場分批次進行，每
批中籤者可順序揀樓，每個登記認購最多2個物業。
抽籤認購完畢後，價單上仍可銷售之物業，將隨即以
先到先得形式發售。

一手住宅物業銷售監管局昨回應港圖灣的傳媒查詢
時提醒準買家，條例沒有禁止賣方就推售已落成一手
住宅物業提供示範單位供公眾及準買家參觀，但已落
成一手住宅物業的示範單位並不受條例對示範單位的
要求的規管。港圖灣屬已落成的住宅發展項目，銷售
監管局建議，擬購買有關已落成一手住宅物業的準買

方在簽訂臨時買賣合約前，應參觀其打算購買的該住
宅物業或相若住宅物業，以保障自己的利益。

銷監局了解「流出參考價」
此外，銷監局亦留意到有報道指華懋於深水㝸的

寓．㞦捌提供價單前「流出」個別單位的「參考價
錢」。銷監局提醒一手住宅物業的賣方，如賣方需要
公布一手住宅物業的售價，應該向公眾提供合條例規
定的價單。若賣方透過其他非條例指定的途徑提供一
手住宅物業的售價或所謂參考價錢，可能觸犯條例下
相關條文。

就有傳媒指有地產代理就某樓盤於賣方提供價單前
「流出」個別單位的「參考價錢」，銷售監管局會了解
事件，銷售監管局亦已把事件告知地產代理監管局跟
進。

■馬鞍山耀安㢏耀謙樓高層2室，獲 白居二」以270萬元承接，實用

面積呎價6,095元，建築呎價4,753元，創屋苑呎價新高。圖為耀安㢏耀

謙樓。 資料圖片

■美聯物業企業拓展高級董事謝梓旻(左)、美聯物業

首席分析師劉嘉輝。 顏倫樂 攝

■利嘉閣總裁廖偉強(左)預料下半年樓價將下

調10%，旁為周滿傑。 梁悅琴 攝

各代理行對住宅樓市預測
代理行 預測

中原： 全年整體樓價跌10%

中小型：跌5%至8%

豪宅：超過10%

美聯： 全年樓價跌幅約5%至10%

利嘉閣： 下半年整體樓價跌10%

中小型：跌6%至8%

豪宅：跌10%至15%

香港置業： 下半年：

中小型：跌5%至10%

豪宅：10%至20%

製表:記者 梁悅琴


