
社會發展令不少文物

古蹟被拆卸，若要保

存，又要為資金而苦惱。面對

兩難局面，特區政府推出活化

方案，在保留古蹟的同時，物

色合適機構發展新用途。但活

化方案近年屢受爭議，有團體說，活化後的文物古

蹟商業味道太濃，違背保育原意。到底活化是否一

個合適的保育方案？下文將再作分析。

■香港文匯報特約記者　李浩彰

A 27 ■責任編輯：吳欣欣　■版面設計：吳景強 2013年6月20日(星期四)憑 試文文匯教育 摘星攻略

1.《政府保 業主拆 歷史建築命何從》，香
港《文匯報》，2013-06-13

http://paper.wenweipo.com/2013/06/13/ED1306130027.htm
2.《中環街市活化延遲兩年》，香港《文匯報》，2013-05-25

http://paper.wenweipo.com/2013/05/25/YO1305250013.htm
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請先閱讀以下資料，然後回答問題：

1.參考資料一、資料二及就你所知，試指出將文物建築活化的好處。

2.參考資料三，試指出並解釋活化計劃在社會引起的爭議。

3.有人說：「為達到長遠保育效果，文物活化方案應以商業元素作首要考慮。」你是否同意有關說法？解釋你的答案。

主題1：生活素質
探討主題：香港維持或改善居民的生活素質的發展方向如何？

•香港居民對不同層面的生活素質的優次有甚麼不同看法？

•哪些方面的生活素質被視為最重要？哪些被視為最急切的需

要？甚麼人可作出相關的決定？為甚麼？

•不同人士或機構能為維持或改善生活素質作出甚麼貢獻？有

甚麼障礙？在沒有清除障礙的情況下，哪些群體最受影響？

今日香港（按教育局課程指引）

主題2：環境與可持續發展
探討主題：可持續發展為何成為當代的重要議題？其出現與科學

及科技的發展又有何關係？

•人們的生活方式及社會發展怎樣影響環境和能源的使用？

•社會大眾、不同的團體和政府，可以為可持續發展的未來作

甚麼回應？

能源科技與環境（按教育局課程指引）

今日香港＋能源科技與環境

資料一：景賢里保育建議

行政長官會同行政會議於2008年12月2日通過一個非原址換地方
案。根據建議方案，業主會把景賢里全址交予政府保育和活化，
而政府會把毗鄰一幅面積相若的人造斜坡撥予業主，以供發展私
人住宅。建議的發展項目不會對該區一帶的發展密度、交通流
量、景觀及綠化情況造成不良影響。景賢里會被活化成一個供本
地居民以至外地遊客享用的景點。 ■資料來源：綜合各大報刊

資料二：雷生春活化方案

1931年建成的雷生春被活化成香港浸會大學「中醫藥中心」。雷

生春原是私人住宅，下層用作售賣中藥和涼茶的店舖，樓上提供
門診服務。香港大學建築系助理教授李浩然指出，雷生春與社區
建立關係，提供應診服務、開設藥方，讓病人到其他藥房配藥，
帶動附近一帶店舖的生意，活化整個社區。

■資料來源：綜合各大報刊

資料三：前已婚警宿舍化身藝坊

香港租金昂貴，許多本地設計師難以在此立足，開拓創作市
場。政府把荷李活道前已婚警察宿舍活化成創意產業中心「PMQ
元創坊」，提供約130個、平均實用面積為40平方米的創意工作
室，公開招募各路設計精英進駐。標準單位每月基準租金為1.8萬
元。本地設計師及創意產業企業可享有20%至50%租金折扣優惠。　

■資料來源：綜合各大報刊

1.文物建築活化的好處如下：
．保存文物古蹟：被納入政府活化方案的建築都是極具時代的

代表性，如景賢里等；
．帶來復修資金：活化方案為文物注入新元素，不少富有商業

味道，能帶來一定的資金收益，可作未來復修之用；
．提供具意義用途：不少建築活化後用作教育或培訓設施，既

可宣傳旅遊業，也可推動本土行業發展，如荷李活道前已婚
警察宿舍活化成創意產業中心；

．配合社區發展：雷生春被活化成香港浸會大學「中醫藥中
心」，提供應診服務，配合深水㝸老年人口的增長趨勢，亦帶
動附近店舖的生意，活化整個社區。

只要言之成理，即可給分。
2.活化計劃在社會引起以下爭議：
．淹沒歷史意義：美利樓被遷至赤柱後，由於位置不同，由一

級歷史建築降至不予評級，令保育成為歷史倒退。和昌大押
雖未遷移，但復修後一直未被評級；

．商業味太濃：不少文物活化成名店或豪宅，如灣仔街市、中
區警署建築群修復後成名店集中地，士紳化模式令市民卻
步，更難明白其歷史意義；

．引起社區反對：中區警署建築群的竹棚設計引起居民強烈反
對，指與地區格格不入，影響生活素質，令活化團體收回方
案再重新設計。

只要言之成理，即可給分。
3.題目拆解：同學應留意論題前設「長遠保育效果」，㠥眼於保育
文物古蹟的時效性，之後可參考資料四，先構思以商業因素作首
要考慮、以及不以商業因素作首要考慮的各自論點，繼而比較兩
者，再下判斷以審視何者較符合「長遠保育效果」原則。參考答
案如下：

【同意】

．活化後的文物注入商業元素，帶來修復資金；
．以商業因素作首要考慮可吸引更多人流，增加市民的文物認

知度；
．活化方案有盈利基礎，可吸引更多商業機構（或社會企業）

參與，為未來相關計劃鋪路。
【不同意】

．注入商業元素後，文物往往成為商業項目，失卻歷史意義，
如灣仔街市將作為住宅大廈商場，不符合保育原意；

．以商業元素作首要考慮，文物古蹟趨高檔化，如國際品牌名
店進駐，令市民卻步；

．過分重視商業元素，雖令古蹟外形保存，但易失卻文化意
蘊，影響歷史意義，如美利樓及
和昌大押便為顯例。

只要言之成理，即可給分。

當同學要評論一些政策或措施的成效，先
要解說該政策或措施的理念、目的，以及其
推行細節，繼而分析該政策或措施是否能夠
達到目的，並運用例子加以說明，最後便能
判斷其有效與否。
以活化措施為例，其推行目的是透過修復

及翻新，改變歷史建築用途，成為獨特文化
地標，從中達至文化保育與社會發展的平
衡。因此，我們分析活化措施成效時，要㠥
重活化後用途，是否能配合歷史建築的特
色，當中又有甚麼影響因素。

商業化「奪主」削歷史價值

文化保育層面，活化措施的效用成疑。現
時歷史建築多改建成酒店、購物商場等，在

保留文化特色的同時，亦可帶來經濟效益。
我們不能否認，以商業模式經營，能補貼歷
史建築的保育支出；但太商業化會喧賓奪
主，削弱建築的歷史及文化價值。如前香港
水警總部，基於商業考慮，原有的192棵樹
只能保留18棵，無法維持舊貌。

公家地私有化 未有開放

藝術推廣方面，香港被稱為「文化沙
漠」，在某程度上顯示藝術團體缺乏空間發
展，而活化歷史建築正是新出路，令藝術工
作者能有發展基地。如土瓜灣牛棚藝術村，
前身是中央屠宰中心，後經改建分拆成多個
單位，供本地藝術家成立工作室，成為文化
新地標。

公眾參與方面，活化歷史建築注重推廣文
化，讓市民能認識香港歷史，增加對文物保
育的關注，如大澳文物酒店，建有文物探知
中心，不時進行展覽。但不少歷史建築活化
後，由公共空間成為私人用地，未有開放予
大眾參觀。如和昌大押被改建成餐廳、名店
等，一般人未必有能力入內消費，雖然平台
花園屬「私人公共空間」，不應開放予公眾
參觀，但負責人願意讓市民在花園休憩，令
和昌大押不致私有化。
安全方面，某些歷史建築物日久失修，在

復修過程時，出於樓宇安全考慮，往往需要
改動內部結構，難以保持原貌。
■馬燕雯　首屆文憑試通識科5**狀元、中

文大學中文系一年級生

尖子必殺技 先解釋政策細節 再判斷有效與否

商
味
濃
違
原
意
？■雷生春也出售

涼茶。資料圖片

■林鄭月娥

相信中區警

署建築群活

化計劃獲得

廣泛市民支

持。

資料圖片

邀非牟利團體營運 保舊立新
活化方案主要為保存歷史建築，選取具意義文物建

築，注入新營運元素。香港過往有不少活化計劃。2008

年《施政報告》重點推展保育及活化項目，其後推出「活化歷史建築伙伴

計劃」，政府物色適合作活化再利用的政府歷史建築後，邀請非牟利機構

就如何以社會企業形式使用建築物，以提供服務或營運業務遞交建議書，

詳細說明如何保存有關建築，並有效發揮其歷史價值、如何營運及令社區

受惠。成功申請團體可獲資助，上限為500萬元。該計劃已完成三期，現

階段尚餘逾6億元資金，或繼續推出第四期。部分已完成項目如下：

■資料來源：綜合各大報刊

美利樓

和昌大押

灣仔街市

中區警署

建築群

具維多利亞時期色彩，原址中環，

一級歷史建築，後來遷往赤柱。

莊士敦道60號至66號一列4幢廣州

騎樓建築其中一幢，建於1888年，樓

高3層。2002年，市建局以2,500多萬

元購入，作為文物保育項目。

位於灣仔皇后大道東264號，改建

於1937年，具德國典型包浩斯風格，

被評為三級歷史建築。

有逾150年歷史，標誌香港早期法

治歷史建築，主要為維多利亞式或愛

德華式風格，被列為法定古蹟。

地下作為香港海事博物館用地，其餘樓層主

要是食肆。

2008年初完成復修工程，其中3層被經營為

傳統英國菜餐廳，地舖則由高級傢具及設計公

司租用。

市建局建議以「主體保育」方式，保留街市

大樓外牆和灰柱等約四成前半部樓面，後半部

則清拆重建電梯槽及住宅地基樁柱，以在上蓋

興建一幢46層高住宅，而獲保留的灣仔街市則

作為住宅大廈商場。

2007年交由馬會活化，當時提出採用瑞士

著名建築師的兩百米高玻璃「竹棚」設計作地

標，後作修訂，活化成文物保育、藝術及休閒

中心，預計2014年完工。

遷至赤柱後，由於位置不同，建築

物料有所改動，由一級歷史建築降至

不予評級。

自活化項目開展後一直進行評級，

至今未有結果。

有團體指相關做法將建築變作豪

宅，遠離保育原意。

竹棚設計引起中環居民強烈反對，

馬會收回方案重新設計。建築群在活

化後只有37%面積作文化藝術用途，

27%為商業娛樂設施。

資料四：活化項目爭議
項目 特色 活化方案 爭議

古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難古蹟兩難

保育（Preservation）：
保存一個場所的任何具重大文化

意義部分的所有程序。

活化（Revitalisation）：
保育包括日常保養，在不同情形下

也包括保存、修復、重建和再利用在

內的一項或多項。

■香港文匯報記者　吳欣欣

項目（部分） 評級 建成年份 新用途

第一期 雷生春 一級 1931 中藥零售店舖

第二期 藍屋建築群 一級及三級 1923至1925 教育或遊客中心

第三期 景賢里 法定古蹟 1937 文化設施

■資料來源：www.heritage.gov.hk

香港文物保育系列二之二
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