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市建局工廈轉住宅重建觸礁
收購價低遭業主齊反對 士美菲路項目交發展局定奪

香港文匯報訊（記者 廖穎琪）市區重建局首個工廈重建項目，遭全部業主

反對勢將觸礁。為多管齊下增加房屋供應，政府去年邀請市建局推出兩個先導

項目，首個位於西環士美菲路的項目擬轉為住宅，但諮詢期間被全部14名業

權擁有人反對。據悉，業主不滿市建局以工廈價值計算收購價，認為應以住宅

樓價計算，故自行協議重建，最快3年內展開工程。市建局行政總監譚小瑩昨

日表示，項目已提交發展局局長考慮是否繼續推展。而另一個位於長沙灣的項

目擬轉為商廈，獲大部分業主支持，料年內可提出收購價。

譚小瑩昨日向傳媒簡介市建局上個財政
年度的工作及未來大計，她表示，重

建及復修是市建局兩大主打項目，未來5年
除非重建項目範圍內有文物古蹟，否則不會
主動開展保育活化項目。她續稱，上個財政
年度共開展6個重建項目，是近年最多的數
目，包括2個重建工廈先導項目、3個「需求
主導」及1個自行主導重建項目，而首個位
於深水㝸海壇街的「需求主導」重建項目，
因為沒有收到反對意見，由凍結人口調查到
批准收回土地只用了14個月，是歷年最短的
時間。而市建局將於2015/16年度全面接手
之前與房協合辦的綜合支援計劃工作，令市
建局的服務範圍擴至全港，但計劃不涵蓋新
界丁屋和村屋。

與房委協議 合格重建戶編市區公屋

觀塘市中心及深水㝸海壇街/桂林街及北
河街，兩個項目分別早於2007年及2006年開
展，譚小瑩期望兩個項目可於本財政年度內
招標，但觀塘市中心的第二期、第三期發展
區和涉及不少公用設施的公共運輸交匯處會
單一招標抑或分開招標暫時未有定案。另
外，為確保㜜房問題不影響重建進度，市建
局剛與房委會及房協簽訂未來5年的協議，
確保受重建影響而又合資格上樓的居民可獲
編配市區公屋。

不滿計工廈價 業主決自行發展

工廈重建方面，市建局首個項目是位於中

西區堅尼地城士美菲路12P號的祥興工業大
廈，樓齡約40年，樓高11層，去年10月由發
展局局長陳茂波親自宣布重建計劃，市建局
當時擬投資約12億元，重建為一幢23層高的
住宅大廈，提供約180個中小型單位，期望
2018年/19年完成。不過，於項目公布後的
兩個月諮詢期內，全數共14名業權擁有人均
反對由市建局收購重建。據了解，業主指工
廈位置鄰近港鐵西港島延線，加上重建後是
住宅物業，認為市建局應以住宅樓價計算收
購價，呎價起碼1萬元，不滿市建局以工廈
價值計算收購價，故自行聯絡發展商重建，
倘於半年成功洽談，兩年後可展開重建工
程。該廈業主立案法團主席陳立德昨日稱
「絕不是開天殺價」，但認為市建局的收購價
可能不及市價一半。

長沙灣工廈獲業權 冀年內洽購

面對首個項目便極可能「墮馬」，譚小瑩
強調已做足準備工夫，包括確定相關工廈業
權分散、樓宇狀況殘舊及3層至4層空置等，
認為土地未有好好利用。而另一個項目是位
於長沙灣汝州西街的永康中心，獲大部分業
權人支持，市建局期望年內提出收購價。她
表示，兩個工廈項目均已提交發展局局長考
慮是否繼續推展，並會待兩個項目完成後才
檢討市建局在工廈重建的角色。發展局昨日
回應稱，考慮是否授權市建局進行有關項目
時會從公眾利益出發，作出適當的決定，並
會盡快公布結果。

香港文匯報訊（記者 郭兆東）發展局
局長陳茂波昨日出席立法會會議表示，市
建局已收購衙前圍村大部分私人擁有業
權，其餘未被收購業權已按既定程序處
理。他稱，市建局早前在村內進行的考古
勘察工作，不涉及任何拆卸工程故未有破
壞建築物橫樑，當局將來亦會為保育方案
中建議保留的建築物，作詳盡勘察以符合
樓宇安全條例，其中衙前圍村門樓及天后
宮將列入待評級歷史建築新增項目名單
內。
工聯會立法會議員陳婉嫻昨日在立法會

中查詢，有關衙前圍村重建計劃的最新進
展，陳茂波回覆表示，市建局已收購當中
大部分私人擁有業權，餘下7個未被收購
的業權人補償，已按既定程序處理。他
指，當局現時要處理尚留在村內的22個，
無合法佔用身份的租戶搬遷問題，當中包
括13個住宅佔用人、7個非住宅佔用人及2
個商住兩用佔用人；市建局亦已進行法律
程序回收土地管有權，目前有5個個案已
獲得法庭判令。

陳茂波：考古勘察不涉拆卸

他強調，市建局早前在村內進行的考古
勘察工作，只包括實地勘察及小型挖掘工
程，當中不涉及任何拆卸工程，故未有破
壞建築物橫樑；至於衙前圍村保育方案
中，所建議保留村內門樓、「慶有餘」牌
匾、天后宮及位於中軸線兩旁的8間現有
村屋，當局將來會為有關建築物作詳盡勘
察，以了解結構狀況並加以復修，以符合
樓宇安全條例。
此外，根據保育顧問提出的保育方案，

古蹟辦已將衙前圍村門樓及天后宮，列入
待評級的歷史建築新增項目名單內，古諮
會將會處理其評級，而有關設立保育公園
的設計方案亦已獲黃大仙區議會認同，故
當局不會考慮換地方案。
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招標評審避嫌 賺錢為重建復修
香港文匯報訊（記者 廖穎琪）

市區重建局新任主席蘇慶和昨日履
新第五日與傳媒茶敘，他強調商界
工作背景不會構成利益衝突，因為
市建局招標有嚴格的評審機制，而
為了避嫌，他與上任主席張震遠的
方法一樣，不會出席招標評審委員
會會議。他又稱，「市建局理論上
都是一個發展商」，但私人發展商
的收樓自由度較大，市建局則較多
掣肘，將與市建局職員多開「腦震
盪」會議，期望以創新思維掃除障
礙，令重建進度可以快一點。

盼改善少數人拖慢收購

蘇慶和透露上任數天已落區視
察，包括灣仔、觀塘和深水㝸等，
「第一次去㜜房，印象很深刻，問

題嚴重，而且有年輕化趨勢」，所
以期望市建局的重建項目可以「做
快點、做多點、做好點」。
他又認為市建局的現行賠償機制

是「合情、合理、合法」，但被少
數人拖慢進度，例如觀塘市中心項
目由開展至今拖長逾6年，「只因
為1%至5%的人不接受收購便拖
慢，對其他人不公道」，期望將來
可改善。
市建局最新的財務報告顯示，單

單一個西營盤「縉城峰」項目已賺
近29億元。對於市建局被批「賺到
盡」，蘇慶和不認同，「只是入市
時機好，例如敢於在沙士期間買樓
便可賺錢」，認為市建局只是「在
商言商」，而所賺的錢都會用於推
行其他重建及復修等項目。
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