
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑
表示，居屋免補地價白表客湧入

居屋第二市場，居屋成交急升，熾熱氣
氛推動私樓市場氣氛同步升溫，不少買
家見樓市氣氛大為改善，加上樓價逐漸
企穩，預期樓價日後大跌機會不大，於
是加快入市，刺激市區私樓屋苑成交步
伐加快。反觀居屋集中地的新界區，由
於居屋交投急升，鄰近私樓焦點被搶
走，交投相對失色。

白居二帶動樓市升勢

以屯門為例，受到白表人士買二手居
屋的影響，屯門區內公屋良景 過去一
周就連錄得4宗同類成交個案， 一班原
公屋因此「致富」。祥益胡志偉指，過
去周六，一名持購買證人士以175萬元

購入良景 7座高層3室，實用面積556
方呎，折合每呎實用約3,092元。原業主
2001年7月以綠表居屋價17.89萬元購入
單位，現轉手帳面勁賺157.11萬元。
胡志偉表示，上述良景 公屋單位成

交呎價已破屋苑新高，此前紀錄為6月
10日成交3座高層6室，實用面積544方
呎，成交165萬元，呎價約3,033元。公
屋於一周內連環破頂，近年罕見。

珀麗灣兩房錄新高價

除公屋居屋交投活躍外，整體樓價亦
有上升趨勢。消息指，珀麗灣錄得兩房
單位新高價成交，單位為5期31座高層G
室，建築面積約710方呎，實用面積約
545方呎，以540萬元成交，建築呎價約
7,606元，實用呎價約9,008元，高市價約

6%。區內代理指，屋苑過去半個月已經
成交31宗，對比5月全月的成交亦只得
24宗，交投明顯加快。
麗港城12座中層C及D室相連戶，實

用面積1,532方呎，亦以1,660萬元成交，
呎價約10,836元創屋苑同類單位新高。

一手兩日只得2宗成交

另外，《一手住宅物業銷售條例》推
出個半月，雖然有9個新盤已上載部分
資料到一手住宅物業銷售資訊網，但仍

然只得4個新盤符合條件可以賣樓，一
手市場仍然處於「真空期」，過去兩日
整體一手只得2宗成交，來自遠東發展
旗下深水 晉嶺及 地旗下粉嶺逸 。
根據一手住宅物業銷售資訊網的成交

紀錄冊，晉嶺的成交於周六促成，涉及
15樓A室，成交金額602.65萬元。逸 成
交為3座35樓D室，成交金額570.768萬
元。而統計過去1周（6月10日至16日），
整體一手市場只錄得12宗成交，主要亦
來自晉嶺及逸 ，分別各錄4宗交易。
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良景 公屋賺157萬 呎價新高
四大行十大屋苑假日成交

過去兩日 按周變幅

總成交

美聯 24宗 +26.3%

零成交屋苑 —

中原 22宗 +16%

零成交屋苑　1個：新都城

利嘉閣 19宗 -24%

零成交屋苑 2個：海怡半島、新都城

港置 13宗 -13%

零成交屋苑 6個：太古城、康怡花

園、淘大花園、將軍澳中

心、維景灣畔、新都城

香港文匯報訊 據港置工商舖資料研究
部數據顯示，5月份商廈總註冊量為109
宗，涉資約27.1億元，按月分別上升6.9%
及161.3%，成為上月工商舖三大板槐之
中，唯一止跌回升的板塊。港置至尊商
業表示， 上月商廈成交主要受惠於商廈
樓花「環匯廣場」熱賣帶動；其註冊宗
數及金額，分別為36宗及約18億元，佔
整體的33%及67.6%。

19宗註冊 金鐘食白果

港置工商舖最新數據顯示，5月份的五
大核心商業區註冊宗數及註冊金額，分
別為19宗及約4億元，按月大幅下跌
62.7%及44.8%，五區錄得全線下跌。當
中，金鐘為重挫區域，5月並未錄得任何
註冊，跌幅達百分之百；僅次於金鐘的

為中環，只涉及一宗1元的註冊成交，相信只為內部
成交，致註冊宗數及金額，按月分別下跌83.3%及
100%。香港置業至尊商業表示，由於核心商業區的
業主，普遍持貨力較強，加上自政府推出新辣招
後，市場交投以用家為主，致上月交投量偏低。

東九受新辣招影響微

相對而言，價格較低的九龍及新界核心商業區，
跌幅則較金鐘及中環小。尖沙咀區註冊量的跌幅最
小，其5月份錄得5宗註冊，註冊金額約5,200萬，兩
者按月分別下調44.4%及61%。至於東九龍區的註冊
宗數跌幅為66.7%，雖比尖沙咀為高，但值得注意
的，是其註冊金額不跌反升，受郵輪碼頭的啟用帶
動，5月份錄得約3.4億元，按月上升11.7%，可見在
「起動東九」的概念帶動下，東九商廈交投巿場依然
熾熱，受辣招影響的程度較輕。
港置至尊商業董事翁鴻祥稱，香港是國際金融城

巿，中資及外資企業對本港商業樓面需求非常殷
切，供應長期求過於供。由於新辣招令投資成本上
升，相信已有效打擊短期炒賣活動，但近期商廈價
格已作出相應下調，交投漸趨穩定。長遠而言，商
廈投資巿場將會回穩發展。
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5大核心商業區上月註冊量
註冊宗數 按月變幅

中環 1 -83.3%

金鐘 0 -100%

尖沙咀 10 -44.4%

葵荃區 2 -60.0%

東九龍區 6 -66.7%

總計 19 -62.7%

資料來源：港置工商舖

香港文匯報訊（記者 卓建安）據美聯物業資料研究
部綜合土地註冊處的資料顯示，6月首13日本港二手住
宅註冊量錄得1,435宗，較上月同期975宗急升約47%。
按目前走勢來看，本月估計二手住宅註冊量最終可達
4,000宗水平，但亦屬低水平。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，二手住宅註冊宗數

按月回升，其中原因與《一手住宅物業銷售條例》生效
有關，在新盤推盤步伐放緩之下，樓市注意力轉投二手
物業所致；但反過來說，即使因目前一手新盤適逢新條
例影響，市場可推售的新盤有限之下，但二手宗數估計
亦只達4,000宗左右的低水平。
翻查歷年紀錄，96年1月至今年5月平均每月二手住

宅註冊宗數約6,621宗，因此本月宗數即使一如預期回
升至4,000宗的話，仍較該平均數低約4成，可見目前二
手數字難以稱得上恢復暢旺水平。至於本月二手住宅
註冊宗數按月升幅顯著，實際上因上一個月登記數字
處於極低水平而出現的落差。
事實上，若以屋苑劃分，6月首13日二手註冊量最多

的9個大型屋苑中，8個錄得按月增加，當中升幅最多
的是新都城，按月急升5.5倍，但註冊數字僅13宗，而
太古城、黃埔花園及美孚新 的註冊量亦錄1.4倍至2.3
倍的按月升幅。
不過，利嘉閣地產研究部主管周滿傑則指出，政府

推出「雙辣招」已逾3個月，樓市利淡氣氛逐漸消退，

碰巧銀行減息提振市場氣氛，用家尤其是中產家庭購
買力重返二手大市，換樓鏈得以重新啟動，帶動二手
交投顯著爆升，相信6月份二手住宅買賣登記最終可攀
升至3,800宗，數字較5月份的2,948宗再增近30%，造
出「兩連升」走勢。

利嘉閣：全月料3,800宗

利嘉閣地產研究部指出，6月首13日，按樓價劃分，
8個樓價分類的物業買賣登記量全線報升，受惠中產家
庭對後市重拾信心，啟動換樓程序，刺激本月中高價
物業（價值介乎500萬元或以上的物業）大幅彈升。就
以價值介乎700萬至1,000萬元的二手住宅成交為例，本
月首13天共錄89宗買賣個案，較上月同期的48宗增加
85%，表現最好；價值2,000萬元或以上的物業買賣登
記宗數，亦由5月首13天的14宗，大增79%至本月同期
的25宗，增幅居次。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府辣招推出3個多月，影響逐漸被

消化，樓市購買力再度出動，加上白表客湧入居屋第二市場，帶動私

樓交投增加，但成交只集中在二手市場，中原及美聯兩大行在過去兩

日，十大屋苑各錄得22及24宗成交，按周增約16%及26%。不少公屋

戶於這次升浪中「致富」，屯門良景 就有原公屋戶賣出單位後勁賺

157萬元，呎價更創新高。除居屋市場熱鬧，個別私樓如馬灣珀麗灣及

觀塘麗港城亦錄得新高成交，顯示交投上升的同時，樓價似乎亦有回

升的跡象。一手兩日則僅售出2伙。

美聯：上半月二手成交增47%

中原十大屋苑過去兩日交投
屋苑 過去兩日 上周末 平均實呎價

成交宗數 成交宗數 (元/方呎)

太古城 1 2 13,524

康怡花園 1 2 11,800

海怡半島 1 1 11,570

美孚新 5 3 9,604

麗港城 4 2 9,600

黃埔花園 1 0 11,000

新都城 0 0 -

沙田第一城 3 8 11,150

嘉湖山莊 4 1 5,750

映灣園 2 0 8,294

總數 22(+15.7%) 19 -

資料來源：中原 製表：記者 顏倫樂


