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YOO RESIDENCE上載樓書準備重推

晉嶺重售 首日僅沽1伙

業主即場反價10萬 新白表客「照追」 代
理
業
界
計
劃
發
動
示
威

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）首批2,500個居屋免
補地價白表客開始於市場上揀樓，帶動二手居屋交
投轉旺，黃大仙東頭㢏出現業主即場反價，買家肯
追價10萬元成交的個案。

持貨5年升值4.65倍

世紀21富山何美英表示，一名抽中白表免補客，
收信後四出睇樓，有見黃大仙東頭㢏貴東樓中層8
室，實用面積544方呎，三房間隔，面向東方，享有
開揚景觀，合「心水」，即還價以205萬元洽購，最
初原業主應允。當雙方會面商議細節時，原業主即
場反價10萬元，買家毫不考慮追價，原業主見買家
有心，即爽快「扑槌」促成交。原業主於2008年以
38萬元（綠表價）購入，現以215萬元（白表免補）
易手，持貨5年帳面獲利177萬元，升值4.65倍。

其他居屋成交方面，將軍澳寶盈花園7座高層F

室，實用面積431方呎，2房間隔，成交價266.8萬元
(綠表價)，實用面積呎價6,190元，世紀21魏仕良表
示，買家為區內換樓客，打算購入該單位作自住。
原業主於2008年1月以108萬元(綠表價)購入，持貨5
年帳面獲利約158.8萬元。

居屋市場連錄多宗成交

牛池灣瓊山苑三房單位剛以378萬元（自由市場）
成交，該單位為B座高層5室，實用面積548方呎，世
紀21富山何冬梅表示，原業主於2005年以124萬元

（自由市場）購入作自住，持貨8年獲利254萬元。黃
竹坑翠竹花園第4座中層K室，實用面積432方呎，為
兩房改一房間隔，享內園泳池景，剛以自由市場293
萬元沽出，實用呎價6,782元。中原李錦輝表示，新
買家即睇即決定承接自用，原業主於2009年以122萬
元連補地價購入，持貨4年賬面獲利171萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）八大商會組
成的「地產代理業界聯席會議」，昨日再召開
會議，批評政府辣招對物業市場造成嚴重打
擊，提出3項修訂建議給政府，希望政府能夠
調整樓市政策，今日將動員明日到立法會請願
抗議，該會議又威脅，若政府未接納建議，八
大商會將會發動業界上街遊行示威大行動。

「地產代理業界聯席會議」認為政府連番
辣招損害香港整體經濟利益，亦未能解決樓
市問題。期望政府接納業界3項建議，首先，
即時取消雙倍印花稅DSD，第二，股東全部
是香港永久居民的有限公司應豁免繳納買家
印花稅，第三，將DSD換樓期由6個月延長至
12個月。

另外，對於剛實施的《一手住宅物業銷售條
例》，會議意見指，新例令一手物業市場供應
量下跌，導致消費者未能選購期望的一手物
業，亦使地產代理銷售一手物業困難影響生
計，希望政府妥善處理。

英皇逾15億購灣仔甲廈
香港文匯報訊 英皇集團（國際）（0163）宣佈，剛以港幣15.88億

元購入灣仔告士打道60號甲級商廈永亨金融中心。永亨金融中心樓
高28層，總樓面面積約95,557平方呎。英皇國際極看好灣仔發展潛
力，相信區內多個重建項目，以及即將落成的沙中線，均會帶來正
面影響。英皇國際執行董事張炳強表示，集團一向積極物色優質物
業以優化整體投資組合，永亨金融中心位處灣仔告士打道寫字樓黃
金地段，享有海景大單邊珍罕優勢，具備多方面價值提升因素，預
期將可成為集團最新一項長線投資的項目。

二手樓註冊5月止跌回升25%
香港文匯報訊 港置高級執行董事伍創業表示，據土地註冊處數

字顯示，5月份二手註冊共錄逾3,000宗註冊個案(即3,078宗)，較4月
份的2,464宗上升約兩成半，二手註冊連跌兩個月後再度回升，反映
二手交投跌勢暫時終止。若以金額劃分新界區之二手註冊，當中
300萬元以下註冊佔最大部分，共錄769宗，佔整體新界區二手註冊
近45%，可見新界區之二手市場仍然以中小型物業為主。

香港文匯報訊

（記者 黃嘉銘）
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年後市。美聯物業表示，政府連番推辣招已令交投量明顯
萎縮，若美國經濟好轉令大量資金流出本港，或令本港樓
市遭受雙重打擊，呼籲政府定出撤招時間表，並預期下半
年私人住宅樓價再跌5%-10%，全年二手交投由原來預測
的5.8萬宗下調至5.3萬宗，按年跌24%。

居屋短期可跑贏大市

美聯集團執董兼住宅部行政總裁陳坤興昨表示，儘管近
日二手住宅交投有反彈跡象，但反彈動力依然有限。其中
白表免補地價購二手居屋政策推出後，未補地價二手居屋
價格雖不斷上升，但他批評有關政策破壞樓市的供求關
係，因擁有免補地價居屋業主大多有家族基礎，放售意慾
不大，然而需求因政策而大幅上升，令居屋樓價被搶高，
連帶其他二手私樓的價格上升，估計即使居屋短期可跑贏

大市，但中長線仍與大市同步。
此外，陳坤興指，有心購居屋的人士一般喜歡往新界如屯門等低

水地區選購，但這些地區實際上未必適合他們居住，而且當經濟逆
轉，樓價大幅下跌時，該批物業勢成新一代負資產。

二手流通全年料僅4.7%

美聯又預期上半年二手註冊量只有2.33萬宗，創10年來新低，而
一手註冊量亦只會錄得4,360宗，今年全年二手住宅流通率按5.3萬宗
成交估算，僅為4.7%，大幅低於1996年-2012年間8.1%的平均水平。

一手市場方面，他批評銷監局與發展商缺乏溝通且指引不足，在
規管一手樓銷售的新例生效後一個月內僅197個一手單位推售，令
一手市場不斷累積貨源，建議銷監局向發展釐清指引要求，加快一
手市場推盤步伐。

談及公司的內部營運策略時，陳坤興直言因政府未有定出撤招時
間表，處境被動，只可作策略性調整，但強烈集團內只有不足一成
的人力資源調整，而且大多離職員工為自然流失或稍作休息。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）因抽起供樓補貼優惠引起爭

議下，遠東發展最終於上周五晚決定押後至昨日下午2時重推

的深水㝸晉嶺31伙，首日銷售場面冷清，據一手住宅物業銷售

資訊網顯示，昨日只沽出1伙，為8樓A室，實用面積430方

呎，售價622.49萬元，實用呎價1.45萬元，買家選用建築期付

款方法。至於信置於九龍城THE AVERY 昨亦沽出1伙。

昨日重推的晉嶺31伙，售價由
588.6萬元至701.93萬元。記

者昨日下午到晉嶺於銅鑼灣伊利莎
伯大廈售樓處所見，下午2時許只
見地產代理多於準買家，到2時半
後開始有客到場參觀示範單位。售
樓處內繼續有職員不時叮囑在場記
者，因版權關係，不可拍攝有裝修
示範單位，連帶售樓處都聲稱不可
以拍攝，只可拍攝無改動示範單
位。

帶裝修示範單位 拍攝有禁忌

一手住宅物業銷售監管局回應
指，根據一手住宅物業銷售條例，
賣方應容許參觀者在未經改動的示
範單位內進行量度及拍照或拍影
本，除非基於安全理由不能作有關
安排。至於經改動的示範單位，賣
方須容許參觀者在內進行量度。不
過，條例沒有要求賣方必須容許參
觀者在經改動的示範單位拍照或拍

影本，原因是考慮到經改動的示範
單位的裝修及擺設可能涉及知識產
權。準買方或公眾沒有必要拍攝售
樓處的情況。

珀．軒70多伙 未定重推時間

資本策略旗下尚家生活於銅鑼灣
YOO RESIDENCE 昨日亦上載全
新售樓書，準備重推。莊士機構的
佐敦珀．軒於前晚突於樓盤網站及
一手住宅物業銷售資訊網上載新版
售樓書，現時尚有70多伙。

莊士集團營銷策劃經理陳慶光昨
表示，一手住宅物業銷售監管局已
知會收到珀．軒新版售樓書，該盤
尚未出價單及落實重推時間。對於
新舊版樓書出現室內分體機位置有
所不同的情況，他解釋，由於新例
下無要求發展商於售樓書內顯示冷
氣機室內分體機所在位置，因此，
新版樓書內顯示的AC實為空調機
接駁點(即空調機插蘇掣位)，新版

樓書的AC備註的字眼亦已作出改
變。

珀．軒新舊樓書的分別包括發展
商特意把封面的設計圖案剔除，由
灰色改以純粹一片綠色作表達，而

舊樓書內第一頁中有一句「feel the
beat of life」已刪除，發展商按例更
新有關資料，如鳥瞰圖、分區大綱
圖、面積表及品牌裝置等，均按最
新修訂日前的核准圖刊出。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）九建作為大業
主的「環字八街」重建項目，昨日再有兩個地
段進行強制拍賣，分別為紅磡「環景街7及9號及
環順街8及10號」、「環景街23號及環順街24及26
號」。拍賣會由萊坊負責，九建最終分別以底價
6,110萬元及4,480萬元投得項目，涉1.059億元。

環景街7及9號及環順街8及10號淨地盤面積約
1,843.92方呎，現規劃為「住宅（甲類）」用途，
最高住宅地積比率7.5倍，其剩餘之非住宅地積
比率將約為0.9倍，即可建樓面合共為15,489方
呎。環景街23號及環順街24及26號淨地盤面積約
1,539.66方呎，與上述地段同樣規劃為甲類地
盤，可建樓面約12933方呎。

已統一4個地段業權

上述兩個地段，現時上址均有1幢8層高商住大
廈，於1960年落成。據了解，九建位於紅磡「環
字八街」展開重建項目，規模龐大，涉及14個地
段，去年初九建曾連環向土地審裁處呈交14份強
制拍賣申請，全部以八成業權申請強拍。連同
昨日的兩個地盤，目前發展商已統一4個地段的
業權，接下來將繼續有地段進行強拍。預料最
終地盤規模可達3.5萬呎，可建樓面約30萬方

呎。

辣招影響 新盤欠奉

萊坊拍賣師溫偉明表示，由於政府「辣招」
影響，近期的舊樓收購活動幾近停頓，現時處
理的個案大多是過去兩年已近「埋尾」的收購
項目，新收購地盤欠奉。另外，終審法院對於
九龍城南角道項目的判決，雖然只是涉及一個

「房屋」的規定，但亦令發展商日後收購項目的
風險增加，因為顯示政府於舊樓契的審查收
緊，一些過往不是限制的地方亦會容易誤觸

「地雷」。
溫偉明稱，接下來該行還將於本月21日強制拍

賣九龍塘喇沙利道10至12A號，底價1.45859億
元，以及25日強制拍賣寶聲集團及大生銀行馬氏
家族持有的銅鑼灣加路連山道103及105號舊樓，
拍賣底價1.62億元。
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■晉嶺重售， 於銅鑼灣伊利莎伯大廈售樓處內，地產代理多過客。
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九建逾億投得紅磡兩強拍

■美聯集團執行董事兼住宅部行政總裁

陳坤興(左)及首席分析師劉嘉輝。

黃嘉銘 攝


