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新盤交投3連挫 跌幅36%居首 華懋青龍頭貨尾轉收租

何文田地今截標
估值高逾42億

■香港仔居屋雅濤閣2座中層G室，綠表用家

以約495萬元承接，創屋苑綠表市場同類型單

位歷史新高。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、黃嘉銘）土
地市場近日熱鬧，繼兩幅啟德「港人港地」及
朗屏站(南)項目賣出後，今日何文田住宅地、
馬鞍山商業地亦會截標。美聯測量師行董事林
子彬表示，港人港地反應熱烈，相信同樣位於
市區的何文田地皮會受歡迎，地價睇高一 ，
業界估值由38億元至42.7億元不等，樓面地價
由9,800至1.1萬元。

限高噪音無礙入標意慾

何文田地皮位於佛光街與常富街交界，地盤
面積為83,033方呎，地積比率為4.67倍，可建
總樓面為387,741方呎，估值40億元，每呎樓面
地價10,316元。林子彬指，何文田地位處傳統
豪宅地段，發展規模適中，總樓面約為早前標
售的何文田常樂街百億地王的三分之一，料吸
引大型及中型發展商參與投標。

他又說，區內的何文田港鐵站預計將於2015
年落成，屆時該區的交通網絡將更為完善。不
過，何文田地皮設有高度限制，料項目僅可建
約20層以內，景觀較遜於之前常樂街地皮。地
皮面向佛光街，故需作噪音評估，地價亦會略
低於常樂街地皮。中原測量師行執行董事張競
達表示，預計地皮每呎樓面地價1.1萬元，落成
後實用售價每呎至少1.6萬元至1.7萬元。

地系馬鞍山地興趣濃

另一第商業地馬鞍山保泰街，地盤面積為
54,789方呎，地積比率為3倍，可建總樓面為
164,367方呎，其中86,112方呎的樓面必須用作
商舖、服務、娛樂場所及食肆用途，其餘
78,255方呎樓面則可用作其它商業或酒店用
途，市場估值由6億元至12.1億元，每呎地價
3,650至7,362元。對此， 地系內有意入標的
馬鞍山商貿地，美麗華(0071)行政總裁李家誠
表示，因規模不算大，正考慮入標該地皮。

李家誠指，項目規模不大適合美麗華發展，
會考慮競投，但仍在考慮中，並要視乎價錢而
定，目前仍未決定那家公司投標。

林子彬表示，由於該地皮附近有不少私人樓
及公營房屋，卻缺乏較有規模的購物設施，料
地皮有機會發展為商場，以地區性民生市場為
主，料入標反應較一般市區住宅用地遜色。而
該項目亦有高度限制，將可建成約5層以內，
另約最少一半樓面需作商業用途。

南灣御園高層720萬破頂
香港文匯報訊（記者 黃子慢、蔡競文） 近

日二手交投氣氛逐漸回暖，用家入市令不少屋
苑樓價破頂。中原地產周世康表示，香港仔單
幢物業南灣御園高層B室成交，業主早前開價
750萬元，於議價後決定減價30萬元，將單位
以720萬元易手，實用面積平均呎價10,526元，
創同類型單位新高價。

香港仔居屋近500萬成交

首批白表免補地價購二手居屋中籤者開始殺
入市場，帶動2手市場交投回勇，刺激現有居
屋買家加快入市步伐。美聯物業丘松原表示，
香港仔居屋雅濤閣2座中層G室，3房單位，綠
表用家以約495萬元承接，創屋苑綠表市場同
類型單位歷史新高，建築面積呎價約為7,184
元，實用面積呎價約為8,594元。

銀湖．天峰四房近千萬

其他私人住宅方面，中原地產柳發利表示，
近日二手交投步伐加快，買家主力於市場尋覓
筍盤，當中亦有追求生活質素之買家購入優質
戶；銀湖．天峰1座高層D室以990萬元沽，實
用面積呎價9,890元，創同類型單位新高價。

屯門時代廣場SSD獲利

祥益地產袁思賢表示，屯門時代廣場日前錄
得「不睇樓」成交，原業主持貨僅15個月而不
足2年，須繳付5%額外印花稅(SSD)稅項12.55
萬元，扣除稅項轉手賺68.45萬元。成交單位為
E座中層7室，成交價251萬元，實用面積計算
平均呎價為9,228元，屬市場價成交。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）4月雖
有不少新盤減價清貨尾以避過一手新例
重印售樓書，但供應有限，令一手交投
時續挫。土地註冊處資料顯示，5月整
體物業註冊重上至5,288宗，按月上升
20%；不過，以類別劃分的話，一手私
人住宅註冊卻錄按月跌幅，共錄535
宗，相比4月的844宗按月回落36.6%，
為各類物業註冊當中跌幅最大之類別。

一手樓註冊量自今年2月以來已連續
下跌3個月，由2月的1,186宗下跌至5月
的535宗，跌幅54.8%。

購買力轉至二手市場

香港置業高級執行董事伍創業表示，
鑑於《一手住宅物業銷售條例》於4月
尾實施，而發展商推出市場之新盤單位
偏少，故一手註冊登記數字亦回軟；而
近日推盤量仍然偏低，估計本月一手註

冊量偏低之情況亦將持續。
在比率方面，因5月一手註冊按月錄跌

幅，而二手住宅註冊錄按月升幅的情況
之下，一手註冊比率因而下跌。據資料
顯示，上月一手註冊佔整體一、二手住
宅註冊比率錄約14.8%，相比4月的25.5%
回落10.7個百分點，此比率更創本年1月
後新低，可見購買力轉至二手市場。

此外，在金額方面，5月一手註冊金
額共錄79.5億元，相比4月的60.2億元反
升32%，表現較宗數為佳；而金額上升
的原因之一是上月之豪宅新盤註冊表現
突出之故；而事實上，以金額劃分5月
之一手註冊與4月數字比較的話，逾千
萬元一手註冊錄按月升幅，由4月錄得
142宗上升至5月份錄得278宗，升幅達
96%，而其註冊金額亦上升1.28倍的情
況之下，故帶動5月一手註冊金額錄逾
30%按月升幅。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）部分
發展商為免觸犯一手住宅物業銷售新
例，決定把部分現樓貨尾盤轉售為租。

華懋昨宣布將旗下荃灣青龍頭青山公路
御濤．凱濤(即豪景花園三期第27及第28
座)的最後5伙貨尾單位轉售為租。

此批單位涉及御濤第27座23樓B室，
建築面積1,883方呎、25樓A室(連天台)，
建築面積1,883方呎、25樓B室(連天台)，
建築面積1,893方呎、凱濤第28座23樓A
室(連天台)，建築面積1,883方呎等。無
天台單位月租為4.2萬元，而有天台單位
租金為6.2萬元，全部連車位及管理費和
差餉，租期為兩年，以建築面積計，呎
租約22至34元。

御濤．凱濤樓高分別為21層及20層，
合共提供82個單位，每層兩戶，單位建
築面積分別為1,883方呎及1,893方呎，實
用面積1,379方呎及1,380方呎，全屬三房
一套間隔，連露台，並設有頂層複式單
位，天台面積分別為1,161方呎及939方
呎。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）再有貨
尾盤因按新例下的售樓書出錯而要押後
推售。麗新發展於本周三把油塘Ocean
One全新售樓書及價單上載及於現樓售
樓處派發，但因發現售樓書內的牆身表
達的上色出錯，麗新昨決定收回售樓書
及押後原本計劃下周三重推的計劃，令
目前市場可售新盤僅3個（見表）。

麗新發展高級副總裁潘銳民昨表示，新

例下，其牆身不到頂的話，其圖線要用雙
線上色，而不應用實線表達，變為實心
牆，但集團發現Ocean One的全新售樓書
平面圖中出現此錯誤，於平面圖中的牆身
的上色出錯，純屬手文之誤，因此昨日決
定收回全部售樓書，再重新印刷。

麗新稱下星期再推新樓書

他估計，全新售樓書要約一星期才可

重新上架，因此根據售樓規例，雖然該
盤已出全新價單，亦要押後原本計劃下
周三的重推計劃。

一手住宅物業銷售銷監局昨表示，昨
午接獲Ocean One賣方通知，不會按早前
公布的銷售日期出售有關物業，並強調
當局沒有要求Ocean One中止銷售。銷監
局重申，賣方何時及如何銷售一手住宅
物業屬賣方的商業決定。同時，賣方亦

無須在取得銷監局的同意後才出售其一
手住宅物業，惟須符合《一手住宅物業
銷售條例》要求。

銷監局：錯漏不容發生

另外，銷監局發言人表示，會繼續與
業界就條例的實施保持溝通，包括在本
月稍後時間與香港地產建設商會會面，
進一步了解業界的關注，以及在本月舉
辦新一輪的工作坊。

同時，銷監局指出，近期有多個一手
住宅物業的售樓說明書的住宅物業樓面
平面圖的資料，與相關住宅物業的機電
裝置平面圖的資料有差異，賣方因此須
就有關部分作修訂。有關的錯漏即使在
條例全面實施前亦不容發生，這與賣方
是否未熟習條例的要求無關，亦不是出
現有關錯漏的理由。銷監局不會就賣方
的銷售文件在向公眾提供前作預審。

Ocean One原定重推52伙，分布於8樓至
31樓，以原價重推，實用面積由531方呎
至762方呎，售價由687.7萬元至1,263.3萬
元，發展商原委託12間地產代理銷售。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 眾新盤戴上多重

「緊箍咒」，連番辣招加上《一手住宅物業銷售

條例》實施，一手市場出現一邊供應稀缺，一

邊有盤推不了的怪現象。本報統計，新例實施

至今一個多月，市場在售新盤僅3個，共成交

73伙。更甚者，最新售樓紙待批單位高達

14,975伙，連續第4個月上升的同時，更創下

近十年半新高，反映市場積壓大量新盤待賣，

可謂「等到花兒也謝了」。業界相信，新例下

新盤推售需時，本月「真空期」勢必持續，樓

價亦難望因成交少而下調。

新政府上台後推出多項辣招，如買家印花稅、雙倍
印花稅等，加上金管局收緊按揭、銀行按息變化

等因素，近月無論一手物業、二手物業，交投都「只跌
不升」。當中尤其一手新盤市場，自新例實施後銷情更加
一沉不起，至今一個多月過去，仍只得3個新盤成功推出
市場並發售，分別為DUNBAR PLACE、THE AVERY、
逸 ，但銷情通通差強人意，合共只售出73伙。

貨尾未更新樓書無得賣

即使最近多個新盤部署開賣，但大部分都因不同理由
未符新例要求，最終要延遲發售。業界指，由於目前新
盤正處於適應新例的「過渡期」，令全新盤、貨尾盤都
無法如期發售。更令人擔心的是，新盤滯銷的同時，昨
日政府公布待批預售樓花同意書的新盤數量卻高達
14,975伙，創出新高，意味市場上積壓愈來愈多的新盤
待售，下季隨時「谷爆個市」。

根據地政總署資料，5月份只批出1個住宅樓花賣樓，
為新世界旗下元朗溱林，涉及單位236伙，同期申請預售
文件的地盤雖然亦只得1個，但屬大型項目，來自長實旗
下荃灣環宇，提供1,717伙，預期2014年12月31日落成。
一加一減下，上月待批預售文件的單位推高至14,975伙，
按月上升11%，為2002年10月後的十年半高位。

新供應湧出審批遇樽頸

業內人士指，由於配合一手新例的預售樓花同意書更
新版本於上月底才完成，故此近月批出預售樓花同意書
的步伐都明顯較慢。再加上政府2010年開始增加土地供
應，今年進入「收成期」，以今年首5個月計算，不難發
現新申請預售樓花的單位數目上升的同時，獲批的數目
卻見減少，兩者走勢背道而馳。據資料顯示，今年首5個
月新申請預售樓花的單位數目合共約4,377伙，比起去年
同期3,161伙大幅上升38.5%；惟今年同期獲批的單位數
目只得1,521伙，卻較去年同期2,584伙按年急減41.1%。

由於新盤現時推出，要符合新例，即7天前派樓書，3天
前派價單，而樓書及價單內容還須符合新例，估計本月
新盤仍然未趕及推售，市民要買新盤最快要等到7月。

業界料下半年供應顯增

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，政府應加快審批樓

花的步伐，避免一手供應的「真空期」延續，同時又可
彌補二手供應之不足，有助穩定樓市。假若審批樓花的
步伐能夠加快，上述近萬五伙的項目陸續獲批，料下半
年新盤供應將會明顯上升。另外，政府文件公布，新世
界、會德豐合作發展的港鐵柯士甸站項目C地盤，命名
為「The Austin」。

數量

去年至今積壓待批樓花
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一邊喊供應稀缺 一邊有盤推不了

一手新例實施以來新盤表現
樓盤 推售 銷量*

何文田DUNBAR PLACE 30伙 19伙

粉嶺逸 146伙 52伙

九龍城THE AVERY 21伙 2伙

深水 晉嶺 31伙 明天中午推售

大坑上林 未公布伙 -

元朗尚悅 516伙 -

備註：上月底因售樓書平面圖中工作平台內，分體式冷氣機之室外散熱機位置出現
錯誤，要再修訂售樓書押後推售。

油塘OCEAN ONE 52伙 -

備註：昨日因售樓書內的牆身表達的上色出錯，要再修訂售樓書押後推售。

*截至昨晚7時 製表：記者 梁悅琴

萬 五 樓 花
等到謝了

■御濤．凱濤(即豪景花園三期第27及第

28座)最後5伙貨尾單位轉售為租。

資料圖片

樓書牆身上錯色 Ocean One押後推

■油塘Ocean One(中)全新售樓書要約一

星期才可重新上架。 資料圖片


