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北角舖位短炒蝕讓離場

漁暉苑近四百萬沽破頂
嘉華：新例需時間消化

麗新增折扣銷油塘貨尾

香港文匯報訊 非住宅物業交投轉靜，5月全港
錄199宗工廈物業買賣登記，創下2009年2月以後
的單月新低。與此同時，北角堡壘街相連舖位剛
以920萬元摸出，原業主持貨5個月帳面蝕讓30萬
元離場。

中原(工商舖)商舖部助理營業董事黃偉雄表示，
北角堡壘街57至59號低層地下C及D號舖連閣樓以
920萬元摸出，新買家為長 投資者，屬首次入市
舖位市場，需支付雙倍印花稅購舖。單位總建築
面積2,160方呎，是次成交呎價4,259元，舖位現由
足浴店承租，每月租金約3.98萬元，按現時租金
計算，回報近5.2厘。原業主於1月斥資950萬元購
入上址，持貨5個月，今番帳面蝕讓30萬元。

鄧成波或4.1億沽工廈

另一邊廂，受惠東九龍郵輪碼頭將於本月中開
業，造就東九龍商廈群獲投資者追捧，資深投資
者鄧成波持有的觀塘凱康大廈全幢新近有投資者
出價至4.1億元洽購，幾近業主意向，預料短期內
承接。中原(工商舖)寫字樓部助理營業董事林嵐表
示，該物業位於觀塘偉業街164號，現址為一幢樓
高21層的工廈，已獲批改建作商廈用途，地盤面
積6,337方呎，總建築面積約6.7萬方呎。

為響應6月5日「香港綠色日」，中原地產訂購

逾450盆迷你盆栽，分到各分行同事的工作桌，

宣揚環保訊息。此外，總行寫字樓的走廊、接待

處等添置水種植物擺設。同時，上載「衣、食、

住、行環保小貼士」到內聯網，並於手機應用程

式中增設環保問答遊戲，讓環保由生活做起。

綠色工作

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）一手住宅物業銷售條例實施
逾月，陸續有貨尾盤重推。麗新發展於油塘Ocean One 昨日
派發全新售樓書及52伙價單，平均實用面積呎價14,039元，入
場費687.7萬，發展商提供即供折扣優惠由4%擴至5%，變相
減價，亦新增12個月長成交期的付款方法，最快下周三推
售。

麗新發展高級副總裁潘銳民昨表示，Ocean One昨日起開放
現樓示範單位予公眾參觀，開始24小時派發售樓書印刷本，
以及已把全新售樓書上網。

687萬入場 增現金利是

據介紹，Ocean One今次重推的52伙，分布於8樓至31樓，
以原價重推，實用面積由531方呎至762方呎，售價由687.7萬
元至1,263.3萬元，此批單位但把即供折扣優惠由4%擴至5%，
亦新增12個月長成交期，其他優惠保持不變，如提早3個月至
9個月還款，可獲現金回贈4%至2%，發展商亦會向A及B單位
買家提供38.8萬元現金利是，及向C、D及E單位之買家提供

3.8萬元現金利是。他指出，如果一切順利，最快下周三推
售，發展商委託12間地產代理銷售。

潘銳民指出，Ocean One共有124伙，早前已售出14伙。他
又稱，計劃於10月以現樓推售大坑豪宅盤，現正申請售樓紙
中，項目只有9伙，實用面積由逾1,000方呎至6,000方呎。

晉嶺平均實呎價14891

此外，遠東發展於深水 的晉嶺前晚亦上載按新例的全新
價單，此批單位共31伙，為3樓至25樓的A室及C室，實用面
積分別為430方呎及429方呎，平均實用面積呎價14,891元，售
價由588.6萬元至701.93萬元。遠東發展高級營業及市務總監
方俊表示，今次屬原價重推，售樓處內亦可以24小時提供售
樓書，計劃於本周六中午12時起推售，已委託8間地產代理行
銷售，優惠不變，包括送印花稅及按買家需要提供供樓補
貼，發展商提供90天即供付款（照訂價減7%）、及建築期付
款（照訂價），提早於今年12月31日前清還所有樓價可獲5%樓
價現金回贈。

裕泰興避辣招 3盤「齋租唔賣」
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府辣招遏市，樓市交投未見起色，裕泰興

旗下3個新盤變陣，旺角都匯、西環高街99號蔚峰及九龍城聯合道50號全部

「齋租唔賣」，預計每年為集團增加租金收入1,500萬元。裕泰興董事總經理羅

守耀說：「而家起樓成本好高，我何必將件10蚊 賣8蚊，但將來又起件12蚊

呢？」

羅守耀日前接受本報記者電話訪問時，
提到旗下3個新盤的部署：「全部都會

打算長線收租，除非政府政策有咩改變。」
翻查資料，裕泰興今年內原本有3個新盤可
以推出，但受到政府「辣招」影響，羅守耀
年初時已經透露銷售策略變化的「端倪」，
講明旺角都匯全數60伙全部長線收租。

高街項目月租3萬起

至昨日，羅氏再更進一步透露，西環高街
99號及聯合道50號都傾向全部收租，其中提
供25伙的西環蔚峰，2月已批出入伙紙，最
近招租，每個單位的月租由3萬元起。而另
一個聯合道50號亦提供約20伙，預計年底可
以入伙，視乎屆時市況變化再決定租或售，
但因看不到政府辣招有任何改變，相信項目
屆時「租多過賣」。

他坦言，現時政府增收一系列的稅項，對
於發展商訂價有好大考驗，而且買地「好困
難」，舊樓收購亦受到政策因素影響，對他
們來說，再建1幢樓，不如將物業收租，賺
取租金收入更好，現時實在無誘因去發展新
樓盤。他又明言，該集團不是因為實施一手
銷售新例而只租不賣，強調有能力配合新例
賣樓，包括製作新樓書。

起樓成本高 賺租穩陣

不過，他補充該集團過去兩年已收購不少
舊樓地盤，雖然購買新地盤有難度，但目前
不乏地盤發展。而作為小型地產商，該集團
未來會減少買地建住宅等，會將資金放於其
他投資項目，例如早前售出一些精品酒店，
將資金轉投股票市場等，甚至正物色內地、
新加坡、澳門等地方的投資機會。
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執行董事呂耀華（見圖）於股東會後
表示，新例實施令成本及時間有所增
加，因而市面上的可推盤源有限，確
實對市場運作有相當的影響。

呂耀華續指，公司因應新例中的面
積計算及細節上仍有需要協調的部
份，影響公司旗下的物業，特別是特
色單位，因圖紙需要重做以滿足新例
的要求。他相信，各發展商亦需要時
間消化新例。

他又指，現時正重新製作樓書，而

成本的增加未影響樓盤定價，定價主
要跟隨市況。他預期，樓價暫趨向穩
定，加上樓市大多跟隨經濟環境上
落，但相信波幅不大。

呂志和：上車有困難

公司主席呂志和亦表示，樓價於過
往數年已累積很大升幅，令現在的樓
價及生活指數反映市民上車有困難，
政府亦作出不少措施以平衡各方面，
未來的發展要視乎政府所施行的政策
如何幫助發展商及買家。至於公司首
季的銷售，呂志和表示表現不俗，但
未來因政府有不少條例及要求，所以
預期後期的銷售會稍為放緩。

公司執行董事呂慧瑜指，內地樓市
的剛需持續，公司會主要集中發展一
線城市如上海等，而推售步伐會按照
市況，預期嘉天匯會於今年年底推
出。

地建會籲設DSD退款機制
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府於2月

底推出雙倍印花稅，全面打擊住宅及非住宅
市場。地產建設商會日前去信立法會《2013
年印花稅（修訂）條例草案》委員會，批評
措施扭曲樓市運作，並建議政府若業主2年
內未有變更業權，可以退回一些雙倍印花稅

（DSD），以及撤銷非住宅物業的DSD等。
地產建設商會日前向立法會呈交意見書，

內容提到政府最後一輪需求管理措施，即雙
倍印花稅的推出，扭曲原本已經被扭曲的樓
市，認為現時令樓市熾熱的原因是美聯儲及
其他國家央行的量化寬鬆措施，建議推出的
措施會適得其反，反而減低市場流通量，減

少樓宇單位的供應量。

建議剔除非住宅物業

該會提出4項建議，一是希望政府能定期
檢討DSD，如每半年一次，並就何時撤銷措
施有明確標準；二是若業主2年內未有變更
業權，一直持有物業，可以獲退回一些雙倍
印花稅（DSD），以此推動換樓動力；三是
撤銷非住宅物業的DSD；最後是對於換樓人
士來說，其換樓期限可考慮由現時的6個月
延長至24個月，令他們不致失去購買一手樓
花的選擇權，而原有單位也不必因為急於出
售而被壓價。

香港文匯報訊 首批白表免補地價居屋申請人
已於上月尾陸續收取批准信，相信本月投入市
場，刺激現有睇樓客加快入市，造就居屋買賣破
頂成交。中原地產周世康表示，新近促成香港仔
漁暉苑以新高價沽出，單位為A座中層5室，兩房
間隔，以自由市場價398萬元沽，折合實用呎價
9,499元，呎價及造價均屬屋苑同類單位之冠。

周世康續稱，漁暉苑同類單位於5月初造價為
395萬元，當時已創出新高，是次成交價再破頂，
反映居屋升勢凌厲。新買家為用家，見漁暉苑放
盤稀少，為免遲買更貴，即加快步伐入市單位自
住。原業主則於1999年以150萬元 (該屋苑免補地
價)購入上址，轉售賬面大幅獲利248萬元，單位
升值達1.7倍。

天后寶明閣造價創新高

私宅市場同樣出現新高成交，世紀21北山地產
嚴智贇表示，天后寶明閣高層B室剛以445萬元成
交，實用面積呎價14,833元，破該物業歷史新
高。另外，世紀21奇豐物業趙詠欣表示，新港城
C座中層5室以487萬元沽出，實用面積呎價9,365
元，其成交價約高於市價8%成交，創同類型單位
新高價。
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